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Leboucher - 474B
Notre-Dame-de-Bondeville - Etat initial du secteur

K0 100 200Mètres

Caractère U
Vocation Mixte

Armature
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) Bo urg e t village

Surface 2,82 ha

Métro p o le  Ro ue n  No rm an die  - Dép arte m e n t Urban ism e  e t Habitat -  S o urce s : ©IGN - Paris - 2015. BD ORTHO® / Origin e  Cadastre  2018. ©Dro its de  l'Etat rése rvés / Métro p o le  Ro ue n  No rm an die  / ©IGN - Paris - BD ALTI ®
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Leboucher - 474B 
Notre-Dame-de-Bondeville - Volet écrit de l’OAP 

Aujourd’hui à l’état de friche, ce site d’environ 2,8 hectares constitue une enclave dans le sud de la 
commune de Notre-Dame-de-Bondeville. Situé à proximité de la mairie et d’équipements scolaires et 
culturels, il est traversé par la rivière Cailly.  Le site est d’ailleurs concerné par un risque d’inondabilité 
règlementé par le PPRI Cailly-Aubette-Robec en cours d’approbation. 
Entouré de maisons de ville et de petits immeubles collectifs et longé par la rue de l’Avenir, parallèle à la 
route de Dieppe et voie structurante de la vallée, le site est aujourd’hui uniquement desservi par des 
sentiers en impasse. Le projet d’aménagement de la Balade du Cailly, en réflexion actuellement, participera 
à irriguer le site de projet et à façonner le maillage doux du quartier. 

Vocation de l’aménagement 

L’urbanisation se fera via une opération d’ensemble avec une vocation mixte d’habitat et d’équipements. 
L’aménagement de ce site d’ampleur au centre d’un quartier résidentiel devra favoriser la qualité de vie des 
habitants, proposer des espaces conviviaux, faciliter la perméabilité avec les secteurs voisins et les liaisons 
avec le centre-ville. Cette opération aura vocation à assurer la jonction avec les secteurs urbanisés alentours 
et l’insertion urbaine du projet afin de constituer un quartier à part entière. 

Principes de composition urbaine 

De façon générale, le projet devra répondre à l’objectif d’insertion urbaine dans l’environnement résidentiel 
très paysager des bords du Cailly, et dans le fonctionnement global de la ville. Le projet s’appuiera sur la 
situation d’enclave du site dans la commune pour mettre en connexion les voiries et cheminements 
existants, et développer un quartier intégré. 

Le parti d’aménagement devra ainsi assurer : 
- La cohérence urbaine de l’opération à venir en termes de fonctionnement viaire et de hiérarchie des

espaces.  Il s’agit de composer une trame urbaine à l’échelle du quartier et de la commune en
travaillant les continuités et les liaisons, de formaliser des espaces partagés, lieux de croisement et
d’échange des habitants du quartier. La forme urbaine proposée devra faire la ”couture” entre les
quartiers voisins de petites maisons de ville situés à l’Est et au Nord du site. Des hauteurs moindres
que ce que permet le règlement de zone sont donc exprimées sur le schéma graphique sur la partie
du site concernée.

- La cohérence architecturale et paysagère : en termes d’implantation, de volumétrie et d’aspect
extérieur par rapport aux constructions existantes, en prenant en compte les enjeux liés à la
position du projet en bordure du Cailly et dans un secteur résidentiel.

Le schéma spatial du projet sera organisé autour d’un maillage viaire et piétons reconstituant la perméabilité 
du site, et favorisant les transversalités dans le quartier. De part et d’autre de ce maillage se développeront 
des espaces privatifs à vocation d’habitat, un ou des équipements et un espace à vocation végétale implanté 
en zone inondable d’aléa fort (règlement du PPRI Cailly-Aubette-Robec en cours d’approbation). Cet espace 
ouvrira sur les berges de la rivière et pourra être aménagées en espace paysager.  
Les façades urbaines rue Ferdinand Cartier et rue de l’Avenir seront reconstituées par une implantation en 
alignement.  
L’entrée de l’opération permettra l’émergence d’un lieu de rencontre entre les habitants du quartier, les 
riverains et les promeneurs du Cailly. 

Desserte et organisation viaire : 

Le site sera desservi par une voirie principale dans le sens Est Ouest, connectant les secteurs d’habitat 
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auparavant séparés par la friche industrielle. Cette voierie aura vocation à recréer une rue dans toutes ses 
composantes. La voirie sera de nature à accueillir une circulation de tous les types de trafic (motorisés et 
non motorisés) induit par l’aménagement du secteur. Sa configuration laissera une large place aux modes 
doux (non-motorisés), et ce, dans une logique de continuité pour une utilisation quotidienne vers les 
équipements communaux au nord et au sud et les arrêts de transports publics les plus proches (route de 
Dieppe et rue de l’Abbaye). 

Combiné avec le chemin de la Balade du Cailly, le maillage de cheminements doux ainsi constitué assurera 
la connexion de l’ensemble du site avec les équipements, les services et les commerces de la commune mais 
aussi avec les secteurs résidentiels voisins, l’espace d’aménité central et les abords du Cailly.  

Un espace de stationnement mutualisé sera aménagé afin d’éviter que les flux de voitures des visiteurs ne 
traversent et n’encombrent le cœur du nouveau quartier. 

Orientations programmatiques 

Le parti d’aménagement de la zone proposera la réalisation d’un programme d’habitat mixte de logements 
d’une densité d’environ 50 logements par hectare. 

Orientations environnementales et paysagères 

Les constructions s’implanteront de façon à tirer parti du climat et de la topographie du site. Ainsi, leur 
conception devra favoriser les projets compacts.  

Les façades principales des bâtiments et les espaces extérieurs (jardins, balcons…) seront orientés 
préférentiellement vers le sud et le sud-est, pour assurer une utilisation optimale de la lumière et permettre 
des économies d’énergie. En l’occurrence, il s’agira d’optimiser la consommation en ressources naturelles, 
en privilégiant les matériaux biosourcés et en limitant l’impact carbone des constructions. D’une manière 
générale, les jardins et espaces libres d’un seul tenant seront favorisés, afin de permettre une meilleure 
insertion du bâti dans le paysage, afin de faciliter l’infiltration des sols et afin d’éviter la fragmentation des 
milieux favorables à la biodiversité. 

Les aménagements paysagers créés conforteront l’armature verte de la commune et assureront la transition 
entre les espaces bâtis et les abords du Cailly. La végétalisation devra être constituée d’arbres de haute tige 
et d’arbustes d’essences locales. 

Principes particuliers  

Gestion des eaux pluviales : 

Le projet d’aménagement devra chercher à limiter le ruissellement des eaux pluviales en réduisant au mieux 
les surfaces imperméabilisées. Toute nouvelle surface imperméabilisée devra être compensée par un 
stockage des eaux pluviales, dimensionné conformément au règlement du PLU et au règlement du PPRI 

Une intégration à la composition paysagère devra être recherchée, en favorisant notamment la 
végétalisation des dispositifs de gestion des eaux pluviales. Le recours à des plantations est possible, dans la 
mesure où des espèces locales et hydrophiles sont proposées. 

L’aménagement des berges du Cailly respectera le cours de la rivière et favorisera des installations tendant 
à la renaturation de ses abords. 
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