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1 - Préambule 
 
Elaborées à partir du diagnostic et de l'analyse de l'état initial de 
l'environnement exposés dans le rapport de présentation, et du PADD, les 
orientations d'aménagement représentent un "zoom" sur certains secteurs, où 
elles précisent le projet communal. 
 
Elles représentent l'une des pièces facultatives du PLU; leur contenu est défini 
par l'article L-123-1 du code de l'urbanisme. 
 
Leur portée réglementaire est établie à l'article L-123-1. En effet, Le plan local 
d'urbanisme peut comporter, ce qui est le cas pour Saint Pierre de Varengeville, 
des orientations d'aménagement relatives à des quartiers ou à des secteurs à 
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 
Il comporte également un règlement. 
 
Ces deux documents doivent être cohérents avec le PADD. 



tro
ué

e v
ert

e e
t

lia
iso

n p
iét

on
ne

RD 86   route du Paulu

rue de la Mare Capelle

ru
e 

d'H
ec

to
t

rue du Château

zone de gestion
des eaux pluviales

aménagement
paysager

mare existante
à aménager

Li
la

s

1378

564

563

835

566

1237

406

834

565
395

393

1123

802

832
833

401

851

391

1235

122

1236

1225

418

405

1226

407

1238
1227

1152

408

1305

1122
609

392

1124

1121

581

610

1272

369

577

650

576

651
726 598

575

652

653

669

654

736

670
668

655

1045

1047

1039

1038
1037

1048 7571036 6241198

758

805

734

761

1312

764

762

760

806

1299
763

759

572

387

402

985

1015
1016

808

1017

1005

1007723
720

721
722

589
1271

375

1273

374

814

1075

1199

1308

132

134

135

136 137

121

1239

1234

642

1232

1233

1224

1223

1222

1231

1221

1230

1229

1228

743

742
744

741

641

747

745

740
746

739

1082

602

1081
1083

1084

1149

755

409
1151

1150

410

1148

1263

689

688

643

693

644

694

645

665

646

696667
695666

678

664

647
663

648

657

649

658 662

656

659
660

661

1009

627

446

825

528

1116

1253

1196

941

940

986

a

a

aa

a

a

a

a

a

a

b
a

a

a

a

a

aa

a

a

a
a

a

a

a

a

a

n∞ 86

aux

Voie

1377

1322

246

446
530

540

646

584

550

542

278

346

336

293

291

517
505

473

491

596

448

504

494

380

367

705

14
283

303

319

339

355

11

419

32

50

174

132

67

75

78

110

88

21

25

48
38

34

30

12

143

165

36

117

221

38

56

74

252

121

127

131

128

110

100

98

494

99

97

81

67

431

12

27

532

596

156

214

413

204

196

547

95

3

10

587

434

438

426

402

704 7

704 6

529

406

380

366

376

317

563

312

170

140

120

106

107

115

705 0

157

183

195

215

245

553

315

578

74

326

270272

704

des Glycines

AllÈe

1330

1327

1331

1323

1381
1382

1364

1363

aux

n∞ 86

zone à risque d'effondrement de cavité souterraine

mare ou bassin de retenue existant
voiries primaires
et secondaires

voies piétonnes et cyclables

orientation 1
aménagements paysager végétaux à créer

alignement d'arbres



Orientation d’aménagement 1 
 
L’orientation d’aménagement concerne un futur quartier, situé en zone AU du plan local 
d’urbanisme, situé entre la rue du Château, au nord, et la rue de la Mare Capelle, au sud. 
 
La vocation de ce secteur est principalement un habitat diversifié, intégrant des maisons 
isolées et des maisons jointives, pouvant accueillir des familles, des jeunes ménages, des 
personnes isolées et/ou des personnes âgées. 
 
Le nombre, la distribution, l’implantation, les dimensions et la forme des constructions et des 
voiries figurant sur le plan ci-joint ne sont qu’indicatifs, et fournis à titre d’exemple. 
 
Par contre, les indications suivantes précisent les conditions d’aménagement dans une relation 
de compatibilité : 
 

Le secteur décrit sur le plan en teinte mauve (et entouré d’un trait mixte rouge) ne 
pourra être aménagé que dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble 
portant sur la totalité de sa surface. 
 
Le programme d’aménagement comprendra une proportion d’au moins 30% de 
logements locatifs sociaux. 
 
Chaque habitation sera desservie par des voiries automobiles internes au secteur ne 
débouchant que sur la rue du Château (aucune desserte automobile ne pourra se faire 
vers la rue de la Mare Capelle ou vers la voie communale traversant le secteur). 
 
Ces voiries automobiles doivent être associées à des trottoirs de chaque côté, dont l’un 
au moins doit présenter une largeur minimum de 1,5m. 
 
Une trouée verte, faisant l’objet d’un aménagement paysager végétal, coupera le secteur 
en deux parties depuis la rue du Château, vers le sud-ouest jusqu’à hauteur de la 
parcelle B851. Cette trouée verte présentera une largeur moyenne de 25m environ, 
pouvant intégrer une partie des jardins privatifs des maisons adjacentes (sur une largeur 
maximale, de chaque côté, de 5m), les dispositifs de gestion des eaux pluviales (noues 
et bassins), des liaisons piétonnes et cyclables, ainsi que des aires de jeux. 
 

 
coupe de principe sur la trouée verte 

 
La voie communale traversant le secteur sera aménagée, voire élargie, pour constituer 
une liaison piétonne et cyclable entre la rue d’Hectot et la rue de la Mare Capelle. Une 



autre liaison piétonne et cyclable sera créée entre la rue du Château et la rue de la Mare 
Capelle, au sud-ouest du projet. 
 
L’ensemble des aménagements de voiries et de liaisons piétonnes permettra 
l’accessibilité aux personnes handicapées. 
 
Les eaux pluviales générées par le projet seront gérées sur la parcelle, dans le cadre 
d’un risque d’occurrence centennal. Un débit de fuite de 2l/s et par hectare aménagé est 
toléré, vers la rue du Château ou le bassin de retenue existant le long de cette rue. Cette 
gestion des eaux pluviales favorisera les techniques douces (noues, mares, etc.). 
 
La mare existante à l’est du secteur sera réhabilitée, aménagée, et restera accessible et 
visible depuis l’espace public. 
 
Un éclairage public est à prévoir pour toutes les voies automobiles et piétonnes, ainsi 
que pour la trouée verte et la mare réhabilitée. 
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Orientation d’aménagement 2 
 
L’orientation d’aménagement concerne un futur quartier, situé en zone AU du plan local 
d’urbanisme, situé entre la rue du Château, au nord-ouest, et la route départementale 43, au 
sud. 
 
Ce futur quartier comprend deux secteurs, respectivement au nord et au sud, séparés par la 
route de Candos. 
 
La vocation du secteur nord est principalement un habitat diversifié, intégrant des maisons 
isolées et des maisons jointives, pouvant accueillir des familles, des jeunes ménages, des 
personnes isolées et/ou des personnes âgées. 
 
Le nombre, la distribution, l’implantation, les dimensions et la forme des constructions et des 
voiries figurant sur le plan ci-joint ne sont qu’indicatifs, et fournis à titre d’exemple. 
 
Par contre, les indications suivantes précisent les conditions d’aménagement dans une relation 
de compatibilité : 
 

En ce qui concerne le secteur nord 
 
Le secteur nord, décrit sur la plan en teinte mauve (et entouré d’un trait mixte rouge), ne 
pourra être aménagé que dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble 
portant sur la totalité de sa surface. 
 
Le programme d’aménagement comprendra une proportion d’au moins 30% de 
logements locatifs sociaux. 
 
Chaque habitation sera desservie par des voiries automobiles internes au secteur ne 
débouchant que sur la rue de la Mare Capelle ou sur la route de Candos. 
 
Ces voiries automobiles doivent être associées à des trottoirs de chaque côté, dont l’un 
au moins doit présenter une largeur minimum de 1,5m. 
 
Une trouée verte, faisant l’objet d’un aménagement paysager végétal, coupera le secteur 
du nord au sud, pour joindre le chemin rural situé au nord au croisement entre la rue de 
la Mare Capelle et le route de Candos. Cette trouée verte, espace public, présentera une 
largeur moyenne de 15m environ, pouvant intégrer une voirie automobile, les dispositifs 
de gestion des eaux pluviales (noues et bassins), des liaisons piétonnes et cyclables, 
ainsi que des aires de jeux. 
 
L’ensemble des aménagements de voiries et de liaisons piétonnes permettra 
l’accessibilité aux personnes handicapées. 
 
Les eaux pluviales générées par le projet seront gérées sur la parcelle, dans le cadre 
d’un risque d’occurrence centennal. Un débit de fuite de 2l/s et par hectare aménagé est 
toléré, vers le nord est. Cette gestion des eaux pluviales favorisera les techniques douces 
(noues, mares, etc.). 
 



Un éclairage public est à prévoir pour toutes les voies automobiles et piétonnes, ainsi 
que pour la trouée verte et la mare réhabilitée. 
 
Une haie brise-vent sera implantée, au nord, tout au long de la voie communale. Les 
espaces situés à moins de 15m de cette haie brise vent seront non aedificandi. 

 
 
En ce qui concerne le secteur sud 
 
Le secteur sud, décrit sur la plan en teinte mauve (et entouré d’un trait mixte rouge), ne 
pourra être aménagé que dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble 
portant sur la totalité de sa surface. 
 
Le programme d’aménagement comprendra une proportion d’au moins 30% de 
logements locatifs sociaux. 
 
Chaque habitation sera desservie par des voiries automobiles internes au secteur ne 
débouchant que sur la rue de Candos. 
 
Ces voiries automobiles doivent être associées à des trottoirs de chaque côté, dont l’un 
au moins doit présenter une largeur minimum de 1,5m. 
 
Une trouée verte, faisant l’objet d’un aménagement paysager végétal, coupera le secteur 
du nord au sud, pour joindre la route de Candos et la route départementale 43. Cette 
trouée verte, espace public, présentera une largeur moyenne de 15m environ, pouvant 
intégrer une voirie automobile, les dispositifs de gestion des eaux pluviales (noues et 
bassins), des liaisons piétonnes et cyclables, ainsi que des aires de jeux. 
 
L’ensemble des aménagements de voiries et de liaisons piétonnes permettra 
l’accessibilité aux personnes handicapées. 
 
Les eaux pluviales générées par le projet seront gérées sur la parcelle, dans le cadre 
d’un risque d’occurrence centennal. Un débit de fuite de 2l/s et par hectare aménagé est 
toléré, vers le nord est. Cette gestion des eaux pluviales favorisera les techniques douces 
(noues, mares, etc.). 
 
Un éclairage public est à prévoir pour toutes les voies automobiles et piétonnes, ainsi 
que pour la trouée verte et la mare réhabilitée. 
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Orientation d’aménagement 3 
 
L’orientation d’aménagement concerne un futur quartier, situé en zone AU, AUc et AUy du 
plan local d’urbanisme, situé entre le chemin de la Briqueterie et le sud ouest du bourg. 
 
Ce futur quartier comprend trois secteurs, AU, AUc et AUy et leurs alentours. 
 
La vocation du secteur AU est principalement un habitat diversifié, intégrant des maisons 
isolées et des maisons jointives, pouvant accueillir des familles, des jeunes ménages, des 
personnes isolées et/ou des personnes âgées. 
 
La vocation du secteur UAc est l’activité commerciale 
 
La vocation du secteur AUy est l’activité artisanale et industrielle. 
 
Le nombre, la distribution, l’implantation, les dimensions et la forme des constructions et des 
voiries figurant sur le plan ci-joint ne sont qu’indicatifs, et fournis à titre d’exemple. 
 
Par contre, les indications suivantes précisent les conditions d’aménagement dans une relation 
de compatibilité : 
 

En ce qui concerne le secteur AU : 
 
Le secteur AU, décrit sur la plan en teinte mauve (et entouré d’un trait mixte rouge), ne 
pourra être aménagé que dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble 
portant sur la totalité de sa surface. 
 
Le programme d’aménagement comprendra une proportion d’au moins 30% de 
logements locatifs sociaux. 
 
Chaque habitation sera desservie par des voiries automobiles internes au secteur ne 
débouchant que sur le chemin de la Briqueterie (les accès sur la route départementale 
sont interdits). 
 
Ces voiries automobiles doivent être associées à des trottoirs de chaque côté, dont l’un 
au moins doit présenter une largeur minimum de 1,5m. 
 
Une trouée verte, faisant l’objet d’un aménagement paysager végétal, coupera le secteur 
d’est en ouest, en partant du chemin de la Briqueterie, à l’est. Cette trouée verte, espace 
public, présentera une largeur moyenne de 50m environ, pouvant intégrer une partie des 
jardins privatifs des maisons adjacentes, une voirie automobile, les dispositifs de gestion 
des eaux pluviales (noues et bassins), des liaisons piétonnes et cyclables, ainsi que des 
aires de jeux. 
 
L’ensemble des aménagements de voiries et de liaisons piétonnes permettra 
l’accessibilité aux personnes handicapées. 
 
Les eaux pluviales générées par le projet seront gérées sur le secteur, dans le cadre d’un 
risque d’occurrence centennal. Un débit de fuite de 2l/s et par hectare aménagé est 



toléré, vers le nord est. Cette gestion des eaux pluviales favorisera les techniques douces 
(noues, mares, etc.). 
 
Un éclairage public est à prévoir pour toutes les voies automobiles et piétonnes, ainsi 
que pour la trouée verte et la mare réhabilitée. 
 
Une haie brise vent plantée sur talus sera implantée le long de la route départementale 
43. Les espaces situés à moins de 15m de cette haie brise-vent seront non aedificandi. 
 
Les risques d’effondrement de cavités souterraines devront être levés. 
 
En ce qui concerne le secteur AUc : 
 
Le secteur AUc, décrit sur la plan en teinte orange (et entouré d’un trait mixte rouge), 
ne pourra être aménagé que dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble 
portant sur la totalité de sa surface. 
 
Les accès automobiles ne pourront se faire que depuis le chemin de la Messe (les accès 
sur la route départementale 43 sont interdits). 
 
Un cheminement piéton, en provenance du nord du bourg, est à prévoir en direction du 
chemin de la Messe. 
 
L’ensemble des aménagements de voiries et de liaisons piétonnes permettra 
l’accessibilité aux personnes handicapées. 
 
Les eaux pluviales générées par le projet seront gérées sur le secteur, dans le cadre d’un 
risque d’occurrence centennal. Un débit de fuite de 2l/s et par hectare aménagé est 
toléré, vers le nord est. Cette gestion des eaux pluviales favorisera les techniques douces 
(noues, mares, etc.). 
 
Un éclairage public est à prévoir pour toutes les voies automobiles et piétonnes, ainsi 
que pour la trouée verte et la mare réhabilitée. 
 
Une haie brise vent sera implantée tout autour du secteur (à l’exception de la limite 
séparative avec le chemin de la Messe).  
 
En ce qui concerne le secteur AUy : 
 
Le secteur AU, décrit sur la plan en teinte grisée (et entouré d’un trait mixte rouge), ne 
pourra être aménagé que dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble 
portant sur la totalité de sa surface. 
 
Chaque installation d’activité sera desservie par des voiries automobiles internes au 
secteur ne débouchant qu’en direction du giratoire, vers l’ouest (les accès sur la route 
départementale sont interdits). En l’absence de réalisation du giratoire (préalable, 
simultanée ou dans un avenir compatible avec la réalisation du projet), une autre 
solution d’accès unique à la route départementale devra être étudiée, préservant la 
sécurité des usagers de cette route départementale et de cet accès, et tenant compte de 



l’augmentation des flux que ce nouvel accès engendrera. Cet accès fera l’objet d’un 
aménagement paysager. 

 
Les voiries automobiles internes doivent être associées à des trottoirs de chaque côté, 
dont l’un au moins doit présenter une largeur minimum de 1,5m. 

 
L’ensemble des aménagements de voiries et de liaisons piétonnes permettra 
l’accessibilité aux personnes handicapées. 
 
Les eaux pluviales générées par le projet seront gérées sur le secteur, dans le cadre d’un 
risque d’occurrence centennal. Un débit de fuite de 2l/s et par hectare aménagé est 
toléré, vers le nord est. Cette gestion des eaux pluviales favorisera les techniques douces 
(noues, mares, etc.). 
 
L’espace nord-ouest de ce secteur est affecté à la gestion finale des eaux pluviales. Son 
aménagement paysager prendra en compte la mise en place regroupée et architurée des 
enseignes, dans le cadre d’un jardin paysager visible depuis la route départementale 43. 
 
Un éclairage public est à prévoir pour toutes les voies automobiles et piétonnes, ainsi 
que pour la trouée verte et la mare réhabilitée. 
 
Une haie brise vent sera implantée le long de la route départementale 43, ainsi que sur 
toutes les limites séparatives du secteur. 
 
Des haies brise-vent internes complémentaires dans le sens perpendiculaire à la route 
départementale 43 complèteront cette structure. 
 
Les terrains nécessaires à l’élargissement de la route départementale 43 et à 
l’implantation de trottoirs, faisant l’objet d’emplacements réservés, sont à prendre en 
compte. 
 
 
En ce qui concerne les alentours : 
 
Ces espaces alentours concernent essentiellement les abords du futur contournement 
ouest du bourg et le croisement giratoire entre ce futur contournement et la route 
départementale 43. 
 
Les espaces environnant le giratoire devront faire l’objet d’un aménagement paysager 
annonçant l’entrée de ville, mais ménageant les vues nécessaires à la sécurité routière. 
 
La route débouchant actuellement sur la route départementale au droit du futur giratoire 
sera fermée vers la route départementale  (en laissant l’accès à la maison située le plus 
au sud). Elle fera l’objet d’un aménagement paysager ménageant son utilisation par le 
GR25. 
 
La traversée de la route départementale par le GR25 fera l’objet d’un aménagement 
routier préservant la sécurité des piétons (marquage au sol, passage clouté, panneau 
routier, etc.) 
 



Le contournement routier sera conçu pour limiter la vitesse des usagers automobiles et 
poids lourds, tant par sa largeur, limitée, que par son parcours, sinueux (le PLU prévoit 
des emplacements réservés à cet effet, ainsi que pour les espaces nécessaires aux 
aménagements paysagers environnants). 
 
Ces sinuosités permettront de limiter la destruction des éléments paysagers existants, 
notamment lorsqu’ils forment l’environnement du GR25. 
 
Cet environnement sera complété, au droit du futur site de gestion des eaux pluviales, 
par des plantations. 
 
Le GR25 traversera le futur contournement ouest du bourg au droit de l’entrée actuelle 
du château, qui sera conservée. Le cheminement piéton et cycliste continuera vers le 
nord en longeant la limite parcellaire du château, alternativement proche et éloigné du 
contournement. 
 
Quand cette séparation sera la plus faible, elle sera représentée par une haie végétale de 
1,00m. Dès que cette distance augmentera, compte-tenu des sinuosités de la route, la 
séparation sera constituée de véritables bosquets. 
 
Le contournement sera ainsi longé, soit de bosquets, soit d’alignements d’arbres de 
haut-jet. 
 
A l’est du secteur AUy, et jusqu’au secteur AUc, les abords de la route départementale 
feront l’objet de plantation d’arbres de haut jet dans les parcelles naturelles ou 
faiblement urbanisées. 
 
Au droit du secteur AUc, un chemin piéton (faisant également office de piste cyclable), 
permettra de rejoindre le nord du bourg (le PLU a prévu un emplacement réservé à cet 
effet). 
 


