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e Flan d'Occupation des Sols a é&té prescrit le 17 février 1987 et approuvd le 25 janvier
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La révision a été prescrite par délibération du Conseil Municipal le 15 mai 1987.

Le dossier a éié élabli conformément aux prescriptions des articles L.123 & L.12312 et
R.123-24 du Code de {'Urbanisme.

Son but est de fixer les droits, régles et servitudes relatives a ['utilisation des sols sur la
commune de SAINT-PAER et constitue le code commun liant les adminisirds et
{'administration.
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A - DONNEES DE BASE

1.a ELEMENTS QUANTITATIFS

l.a.l

Situation géographique

- Saint-Paér appartient 3 1l'ensemble des communes de la vallée
de 1'Austreberthe — qui s'organisent autour de 1'aggloméra-
tion de Barentin-Pavilly - au Nord-Ouest de Rouen.

- Distance de quelques villes :

. Barentin :+ 5 km
. Duclair : 4 km
. Rouen : 21 km

Situation administrative

- Canton de Duclair

- Arrondissement de Rouen

Communes limitrophes :

. Villers—Ecalles

. Saint-Pierre-de-Varengeville
. Duclair

. Epinay-sur-Duclair

. Blacqueville

. Bouville.

Configuration du territoire

La commune s'étend sur la rive Ouest de 1'Austreberthe, au
Sud de Barentin. Elle comprend essentiellement trois parties

- le plateau ol se situe 1la majorité du territoire communal, =

- le versant de la vallée qui porte des boisements importants qui se
prolongent, en limite de Villers-Ecalles, vers le Nord-Ouest.

- la vallée proprement dite ol se trouvent situées les industries.

631 - 7/84
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1.a.3.1 Superficies (ha) - Recensement Général de 1’Agriculture (18979/1880

Total commune 1 836 ha %
Urbanis ation habitat vallée 28 ha 1,6 %
~ Urbanis ation habitat plateau 50" ha 2,7 %
Urbanis ation industrie vallée . 3 ha 0,3 %
Espaces boisés 236.ha 12,9 %
Espace agricole 1518 ha 82, 5 %

1.a.3.2 Occupation actuelle du sol

Sur le plateau, l'agriculture occupela grande majorité du terri-
ritoire. Malgré de petites extensions récentes, le bourg de
Saint—-Paér conserve son caracté@re rural.

Dans la vallée au contraire, les utilisations du sol sont
plus nombreuses et plus imbriquées : activités industrielles
et habitat se sont implantés le long de la voie du fond de
vallée (CD.143, Barentin-Duclair) ; des prairies subsistent
dans les parties basses, tandis que les pentes sont large-

ment boisées.

l.a.4 Démographie (1)

Evolution de la population

Source I.N.S.E.E. 1954 1962 1968 1975 1882
Population : 933 876 873 932 1218
Rythme annuel
12 . - 0,97
d'évolution - 0,17
*0,9%2  +3,9%

(1) Sgurce I.NoSvE-E. 1982
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Nature de 1'évolution démographique (1)

Excédent naturel : bilan naissances/décés

Solde migratoire : bilan arrivées/départs

Rythme de croissance | Par excédent| Par solde
. . TOTAL
annuel ngturel migratolire
Période 1954-1962 + 1,1 % - 2,07 -0,9 %
Période 1962-1968 + 1,0 Z - 1,1 Z -0,1 2
éri - + 0 4 + 0,2 Z + 0 A
Beriode 1a%e a3 EQ:8% | 18:2F | v8:44

Source : I.N.S.E.E.

On note entre 1975 et 1982 une forte évoiu%ibﬁ_de la population
ddesurtout 2 un apport de population venue de l'extérieur.

Ceci est di éssentiellement a 1'initiative de la Commune pulsqus
38 Logements ont ainsi éte réalisés depuis 1875 en lotissements.

L'initiative privée a accompagnée ce mouvement, en réalisant
26 Logements en lotissements.

Cela a amené la commune 38 concevoir le besoin d'un certain
nombre d°’équipements a réaliser avant toute nouvellss opérations.

Structure d'3ge de la population (2)

Saint-Paér  Seine-Maritime
Moins de 20 ans 38,4 7% 35,7 %
20 3 65 ans 4 51,0 7 53,0 %
65 ans et plus 10,7 % _ 11,2 %

gogulation active et sa composition 1)

Saint-Paér | Seine-Maritime
Taux d'activité 55,4 % 55,2 %
hommes
Taux d'activité 24’1 7 ) 28,3 Z
femmes
Taux d'activité 40,4 % , 40,5 %
total

La part des actifs dans 1'ensemble de la population était a SAINT PAER
en 1975 sensiblement la méme que dans 1’ensemble du Département.

_..-.-—-_-_----—_-_—-__-——---_----—----...-_-_——-—-—-—-———-—-———.—-—_—_-__..-.sus——

(1) Source I.N.S.E.E., 1882

(2) Source I.N.S.E.E. 1975
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La population active de la commune comporte un nombre d'ou-
vriers relativement - supérieur 4 celui de 1'ensemble du
département. Par ailleurs, Saint-Paér est encore une commune
nettement agricole : ’

Catégories socio— Saint-Paér Seine-Maritime

professionnelles 1975 1975
Exploitants agricoles o 7,3 %
Salariés de l'agriculture 20,8 % 2,4 %
Patrons Industrie et 8.6 7
Commerce *,3 % 50 »%
Professions libérales - R
Cadres supérieurs 2,8 % 2
Cadres moyens : 8.7 % 8,7 7
‘Employés ' 10, 14,7 %
Ouvriers 51,9 % 45,9 7
Personnel de service 1,9 % 6,6 7
Autres 0,6 7 1,7 Z
ENSEMBLE 100,0 % 100,0 Z

I.N.S.E.E. 1975

1.a.5. kes emplois

Les emplois se trouvent dans 1'agriculture pour 18, 4 % et pour
une partie dans les industries locales.

En 1979, 63 exploitations étaient recensées a SAINT PAER au recensement
général de 1'Agriculture.

Taille des exploitations :

Plus de 100 ha 1
de 50 a 100 ha 3
de 30 3 50 ha 8
de 20 a 35 ha 10
de 10 3 20 ha 13
de 5 a 10 ha 11
moins de 5 ha 15

B

Total .-..;l.llll 83

- La superficie totale utilisée est de 1515 hectares comprenant
650 hectares toujours en herbe.

- 1'élevage de vaches laitiéres, volailles, ovins est important.
Cultures de céréales et fourragéres se partagent le reste des
terrains-utilisés. '

l.l/'l'

631 - 7/84






Industrie

L'activité industrielle et artisanale se localise essentiellement au
fond de la vallée.

1.a.6. Commerce et services

Il existe a SAINT PAER plusisurs commerces et services :

magonnerie

garags

alimentation générale
boulangerie

coiffeur

bureau de tabac café

|
[ NUPE N U NL QK X

- 1 égliss
- 4 mairie

les autres commerces -et services les plus courants se trouvent
a DUCLAIR distant de 5 kms.

631 7/84



1.a.7. Equipements publics

Scolaires

La commune comprend :
- au bourg

. 3 classes primaires (dont une préfabriquée), d'une part
. 2 classes récentes (dont une maternelle), d’autre part.

- au hameau des Vieux :

- une classe qui accueille les enfants des hameaux des Vieux
et du Paulu (ceux du Bas Aulnay vont & DUCLAIR].

L’ensemble permettait d'accueillir en 1978, 30 éleves en mater-
nelle et 105 éléves en primaire.

La commune compte :

- un terrain de sports (avec vestiaires, douches et petite:salle
de jeux) au Nord du bourg ;

- une salle de sports & DUCLAIR dans le cadre du Syndicat de
C.E.S.

Autres :

- - -

- Mairie

- Salle des ftes st de réunions (160 m2) aménagée, a4 1la sortie
du bourg sur la route de DUCLAIR, avec un terrain de 0,7 & 0,8
hectare:. ‘

- Cimetiére au Sud-Est du bourg : 0,5 hectare.

1.a.8. Logements 1)

_-—-—------—---—-----———--—_---——----—_-—-_-—-----—---——-—————--_——--_..._---‘

19868 1975 * Evolution ° 1382 } Evolution
Résidences principales: 249 278 + 29 . 375 : + 97
Résidences secondaires: 3 7 17 + 14 : 15 . - 2
Logements vacants (2) : 15 : 17 + 2 : 23 : + 6B
LOGEMENTS . 287 : 312 : '+ 45 i 413 : + 101

. . [} -
- . » »

(1) Source I.N.S.E.E. 1982 - (2) Au moment du recessemsnt.

631 7/84



Le nombre de logements dits confortables était de 84 soit
30,2% en 1875. Les logements réalisés depuis ont permis d’améliorer
cette situation.

De 1970 a 1976, 59 logements ont été construirs en 6 ans,
soit un rythme annuel moyen, sur cette période, de 10 logements par an.
Le lotissement des Trois Cornets, en contiguité du bourg; compte 3 lui
seul 37 pavillons.

De 1975 & 1980, 11 logements individuels ont été

réalisés par an de 81 a 83, 13 par an, soit de 1975 a 1983 12 logements
individuels par an.

831 7/84



1.a.9. Transports et desserte de la commune

La commune est desservie par route, la premiére gare se trouvant
a 9 kms & BARENTIN.

Ilrexiste'un service de ramassage scolairs et d’entreprises. Un
service d’autocars réguliers dessert la commune.

1.a8.10 Voirie et Réseaux

Voirie

L'ensemble de la voirie est en relativement bon état et la commune
est bien desservie.

Cependant, la coupure que le relief cré suscite des problémes

de communication entre le plateau et la vallée. Le C.D. 88 qui
assure cette liaison est en forte pente et présente des prablémes

~

liés & un ru1ssellement local important.

Eau Potable et Assainissement

Tous les habitants de la commune sont desservis en eau par un
réseau collectif.

En matieéere d'assainissement, il existe un réseau collectif de type
séparatif et réalisé en méme temps gue les lotissements. Sa capacité
est de 200 éguivalents habitants. Les autres assainissements sont
de type individuel.

La nature des sols, les phénoménes karstiques et le relief accentué
rendent la réalisation d’un réseau collectif indispensable dans les
zones denses. '
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1 b - ELEMENTS QUALITATIFS - ANALYSE DE L'ENVIRONNEMENT

1.b«1 - Documents d'urbanisme antérieurs :

Le S.D.A.U. de 1la vallée de 1l'Austreberthe

La commune de Saint-Paér fait partie de 1'aire d'étude du
Schéma Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme de la vallée
de l'Austreberthe.

Ce scliéma prévoit un renforcement notable du pdle urbain
Barentin-Pavilly appelé 3 devenir dans 1l'ensemble régional,
et en corrélation avec le développement du Grand-Rouen, 1'un
des quatre satellites relayant la capitalerégionale dont ils
seront séparés par une ceinture de foréts. v

La zone d'activité du Mesnil-Roux doit fournir la substance
économique nécessaire au développement de 1l'agglomération
principale, mais aussi de toute l'aire d'étude (une seconde
zone d'activité importante est prévue 3 Saint—Ouen—du-Breuil .
au Nord, hors du périmétre du S.D.A.U.).

Le secteur du Mesnil-Roux bénéficiera d'une situation privi-
1légiée a proximité du noeud autoroutier formé par 1'autoroute A I5
qui a terme sera prolongie vers Le Havre et la voie rapide. vers

le Nord de la vallée, en direction de Sainte Austreberthe et au
deld ST Ouen du Breuil

Cette infrastructure routiére pourra &tre complétéeultérieurement
par une prolongation de la voie rapide doublant 1l'axe CD 22 -

CD 143 vers le Sud de la vallée et un "barreau" reliant les deux . . .
autoroutes A I5 et A I3.

831 7/84
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L'économie agricole du plateau est préservée de toute urbani-
sation importante. Les bourgs existants ne doivent connaltre
qu'un développement modeste. '

Le schéma définit des zones d'extension de 1'habitat en uni-
tés discontinues, séparées par des coupures vertes :

— au Nord de Barentin-Pavilly : Sainte-Austreberthe,
Goupilligres et Fresquienne

- au Sud de Barentin—Pévilly : Duclair, ainsi qu'un secteur
i cheval sur Saint-Pierre-de-Varengeville et Villers-
Ecalles 3 1'Est de la vallée.

Enfin, dans la vallée elle-méme, le schéma prévoit le main-
tien de coupures vertes pour &viter la formation d'une urba-
nisation linéaire continue. Les boisements sont protégés. Les
espaces libres ainsi maintenus accueilleront de préférence
des installations de sports et de détente.

>

Saint-Paér dans le S.D.A.U. de la vallée de 1'Austreberthe

Sur le territoire de Saint-Paer, le S.D.A.U. prévoit, 2 long
terme :
— un développement modéré& autour et en contiguité du bourg

- et, si la demande se maintient, un développement localisé
i 1'Ouest du Vallon des Vieux

- enfin, dans la vallée, une base de sports et de loisirs
intéressant l'ensemble de la vallée.

A 1'horizon de la fin du sigcle, ou un peu plus tard, la
commune pourrait compter de 5 500 3 6 000 habitants, répartis
entre les deux pdles ci-dessus.

_A moyen terme (1985)

Dans la premigre phase de réalisation du S.D.A.U., seul
se réaliseraient le développement du bourg et, &ventuellement,
le démarrage du Quesnay (Vallon des Vieux).

Selon les prévisions du Schéma Directeur, la population de
Saint-Paér pourrait atteindre, vers 1985, environ 1 300 ha-
bitants. '

631 - 2/77



1.b.2
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Caractére du territoire communal N

Comme bon nombre de communes riveraines de 1'Austreberthe,
Saint-Paer se partage nettement en deux parties : le plateau
et la wvallée.

Le plateau est voué 3 1l'agriculture et l'habitat s'y présente
sous la forme caractéristique de clos-masures dispersés en
hameaux. Le bourg s'est développé 3 la croisée des voies
principales : CD 63 (Duclair 3 Bouville) — CD 86 (Le Paulu

i Sainte-Marguerite-sur-Duclair).

Le fond de la vallée, desservi par le CD 143, offre un carac-
tére tout différent : établissements industriels et habitat
1ié 3 1'industrie, entrecoupés de prairies.

Les versants, assez largement boisés, maintiennent une coupure
entre ces deux ensembles.

Le développement de l'agglomération de Barentin-Pavilly,
1'activité industrielle de la vallée, mais aussi la proximité
de Rouen, aménent une demande croissante de la part de cita-
dins pour un habitatde type individuel.

Le site de vallée et la présence du CD 143 - qui est i la
source de son dynamisme - induisent une urbanisation linéaire.
Cette urbanisation se trouve de plus compartimenté@e par les
coupures que constituent la riviére et la voie ferrée. Eta-
blissements industriels et habitat s'y mélent étroitement.

Un développement cutre mesure de l'habitat est peu souhaitable.

Les espaces verts qui subsistent — prairies ou bois - ainsi
que les espaces boisé&s qui couvrent les pentes, doivent Etre
maintenus.

Les problémes de ruissellement et la nature des sols constituent
des contraintes & nepas négliger.

1.b.3 Site

Le Chateau de 1'’Aulnay est inscrit & l'inventairs des Monuments His-
toriques depuis le 2 Février 1932, le Parc, la Grange et les commerces
depuis le 16 Février 1948.

1.b.4 Caractéristigues de 1l'Envircnnement

Les activités dominantes ont fortement marqué le paysage, déja carac-
térisé par un relief mouvementé. .

Tz L gl
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L.’agriculture qui occupe encore en 1384 82,5 % de la superficie totale
de la commune conditionne fortement son image. Fermes entourées de ri-.
deaux d’arbres, hameaux a dominante agricole, voies étroites sans amé-
nagements de troittoirs et éléments végétaux sont les composantes de
1’essentiel du paysage du plateau.

Au carrefour des voies principales sur le plateau et le long du C.D. 143
dans la vallée, les constructions se sont développéss d'une fagon plus
dense bien que le bourg conserve un caractére rural.

Un des points forts de la commune est la place avec les équipements ]
publics : écolie - mairie - église et la place elle-méme gui est le- lieu
de nombreuses manifestations. La PLACE a gardé sa valeur symbolique de
centre social et politique du village. Elle regroupe aussi les commerces.

Les habitations de type individuel sont réparties en périphéris.
L'ensemble des voies aboutit & ce noyau, espace plus ouvert que
tous les autres dans la zone agglomérée.

Les rues sont plutdt étroites st les maisons implantées en léger
retrait ou les haies 1limitent 1’espaces public et l’espace visuel.
Les constructions sont réalisées sur plusieurs niveaux et sur de
petites parcelles.

La végétation est une végétation décorative d'accompagnement.

Au dela de ce noyau, l'habitat qui s’est développé jusqu'ici est
de type pavillonnaire & tout point de vue différent : densité
forme des parcelles, implantation etC .cesses.

I1 y a lieu de retenir cette hiérarchie, d’en tenir compte ainsi
que de 1’échelle du bourg et de son réle pour aménager les zones
NA de maniére a renforcer ce qui est signifiant et non le con-
traire.

I1 est d’autant plus important de chercher & accentuer le réle
de centre que la superficie de 1a zone NA Est est sensiblement
équivalente a la superficie de la zone agglomérée.

I.b.5 Contraintes majeures

Le site et la différence marquée ds leurs origines-et de leur carac-
tére, ne permettent pas d'envisager avant bien longtemps la réunion
de deux noyaux urbanisés existants. Cette division rend difficile

la tache de créer les équipements nécessaires & proximité de 1l'en-
semble des quartiers d’habitatiocn.

La protection de 1'économie agricole du plateau implique que 1la
constructibilité y soit limitée aux abords immédiate du bourg actuel.

Le site de vallée et la présence du C.D. 143 - gui est a la source
de son dynamisme - induisent une urbanisation linéaire. Cette ur-
banisation se trouve de plus compartimentée par les coupures que
constituent la riviére et la voie ferrée. Etablissements industriels
et habitat s’y mélent &troitement. Un développement outre mesure

de 1’habitat y est peu souhaitable. '

Le S.D.A.U. et les caractéristiques qualitatives du territoire
communal doivent &tre préservés.

831 7/84
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I.b.6. Les problémes & résoudre dans le cadre du P.0.S.

Les problémes qui se posent dans le cadre du P.0S. sont surtout
1iés aux conségquences d'une urbanisation en évolution.

il semble tout d'abord nécessaire de protéger les es-
paces paysagers et aussi les espaces agricoles afin de leur assurer
les conditions d'existence.

I1 semble aussi nécessaire de gérer 1'urbanisation
de manigére a conserver le cadre de vie de la commune qui
demeure un atout tant qu'il présente une gualité paysagere
certaine.

I1 faut savoir tenir compte des risques importants de

pollugtion qui existent sur la commune afin de chercher & y remédier.

Afin de rééquilibrsr cette commune bipolaire, il est
nécessaire de chercher a developper des activités non seulement
dans la vallée mais aussi en ce gqui concerne les activités arti-
sanales sur le plateau.

Enfin, il semble souhaitable de chercher une amélioration
des conditions de circulation sur le C.D. 86 entre le bourg et iz
vallée.

631 - 7/84
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II a - HYPOTHESES ET OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

IT a - Vocation

La commune a plusieurs vocations qui sont agricoles.'résidentiel-
les, industrielles et forestiéres. )

- agricoles et forestigres en référence aux surpeficies et
habitants concernés,

- résidentielle en raison de son cadre de vie st de la proximité
de la zone d'emploi,

- industrielle par 1l’existence d’une zone de cse type dans 1la
Vallée de 1l'Austreberthe.

II b - Objectif d'aménagement

La définition des problémes & résoudre a permis ure fois
confrontés aux volontés locales, de définir un certain nombre
d'objectifs d'aménagemant.

- tout d’abordfdégager des terrains favorables a l’'implantation
de nouvelles constructions & usage d'habitation.

- choisir des terrains susceptibles d’accueillir dans la vallée
des activités nouvelles industrielles et sur le plateau des
activités artisanales. ‘

- envisager les possibilités d'extension des éguipementspublics.
- résoudre ou ne pas aggraver les problémes d'équipements, et ce
tout en maintenant les caractéristigues du cadre de vie, tout en

protégeant les activités agricoles, en favorisant leur développe-
ment.

II ¢ - Les besoins

1. Lags-besoins en logsments

L’objectif retenu a moyen terme : 1,300 habitants vers 1885,
représente unacroissement, par rapport & la population en 1875,
de 370 habitants. '

A raiscn de 3,24 personnes par logement, ce sont donc 114 lo-
gements supplémentaires gui seraient nécessaires pour loger
de nouveaux habitants.

Mais le nombre de logements construits ne correspond que pour
partie 3 l'accroissement de la population (1). Il faut également
prévoir le desserrement de la population existante d'une part,
et d’autre part, le renouvellement du parc immobilier ancien,
sans compter 1'accroissement du nombre de résidence secondaires.

[1] Selon l.I.NIS.E'EI : 1968 ¥
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1.a. "Desserrement” ou décohabitation

1968 : 3, 51 personnes en moyenne par résidence principale

4975 : 3, 31 personnes en moyenne par résidence principale

1982 : 3, 24 personnes en moyenne par résidence principale

I1 a fallu 14 Logements pour "desserrer” la population des ré-
sidences principales de 1868.

I1 aurait fallu 26 logements pousassurer la décohabitation entre
1975 et 1982 soit 4 logements supplémentaires par an. :
Dans 1'hypothése d'un taux moyen d’occupetion des résidences principales
de 3 personnes par logement en 1985,, il faudrait encore 3,3 logements
par an paur assurer ce desserrement.

1.b. Renouvellement du parc ancien

Les résultats des recensements ne font apparaitre, entre 1968 st 1975,
qu'un surplus de 45 logements, alors qu'il semble bien que le nombre
de logements construits dans la période soit compris entre 60 et 70 (2
15 a 25 logements anciens ont donc disparus (détruits, abandonnés,
affectés a un autre usage), soit environ 3 logements chaque année.

Sur une période de 10 ans, on pourrait donc escompter (compte tenu
de 1'dge du patrimoine immobilier de la commune) la disparition de
d'environ. 30 logements. :

(1) Selon 1'IN.SE.E. ; 1968 - 1875 = + 45 logements

+ 80 logements

(2) 1870 - 1976 : rythme moyen de constructidn : environ 10 logements |
an,

631 - 7/84
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Sans faire d'hypothése sur l'augmentation du nombre de résidénces
secondaires, les besoins théoriques pour une période de 10 ans sont

donc de :

- population nouvelle 114 logements
- desserrement population existante 33 logements
- renouvellement du parc ancien 30 logements
ENSEMBLE 177 logements

Ce chiffre représents prés du double du rythms de construction -

10 logements par an en moyenne - enregistré au cours des dernierss
années. Cependant la décohabitation, le renouvellement n’entrainent
pas pour autant une demande en logement ou alors en locatif.

D'autre part, la demande dépend du contexte économique et de 1'exis-
tence d'offres.

Deux hypothésas peuQent gtre failtes : une hypoth2se haute, 177 logements

en dix ans soit 15 hectares environ, une hypoth&se moyenne de 10 lege-
ments par an soit huit & dix hectares environ.

2., - LA CAPACITE D'ACCUEIL

Constructions Isolées Faible pression Forte prsssion
Zone U - le bourg .30 logements 40 logements
Zone NB ’ 20 logements 35 logements
Zone NA ' 75 logements 120 logements
Zone NAa i 50 logements 70 Logements
Cépacité totale 175 logements 265 loggments

La capacité d'accueil définie paf la P.0.S, est donc suffisante pour
accueillir le développement escompté.

631 - 7/8a
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3. - LES EQUIPEMENTS

Pour une commune de la taille de SAINT PAER, les problémes d'équi-
pements 1iés a la croissance démographique ne concsrnent guére que :

- l'équipement scolaire du 1er degré,

= et par ricochet, 1l'équipement sportif.

3d.a. Equipement scolaire

Sur la base d’un calcul pursment théorique (normes d'équipements
applicables aux quartiers nouveaux), & l'accroissemsnt de population
esxompté entre 1975 et 1985 - 370 habitants supplémentaires -
corregspondent environ 80 enfants d'age scolaire (maternelle + primaire
soit 3 classes environ.

Il est bien difficile de faire la moindre prévision dans ce domaine
(vieillissement de la population actuelle - nature de la population
nouvelle, ...) la commune dispose dans le centre de terrains permettant
la construction de 3 ou 4 classes. Il faut cependant veiller & limiter
le rythme de croissance de mani2re 3 rentabiliser les équipements.

3.b. Equipement sportif

Toujours sur la base des normes naticnales d'équipement, une commune
d’au moins 1 000 habitants devrait disposer d'un "gymnase” de 500 mZ.

A 1'heure actuelle, les besoins de SAINT PAER, sont regroupés avec ceux
de DUCLAIR.

3.c. Autres équipements :

La commune dispose d'une salle des fétes et de réunions : 160 M 2,
entourée d'un terrain de 7 & 8,000 m2.

Le cimetiére de la commune a besoin d'&tre aggrandi. Un emplacement
réservé a 6té créé a cette fin sur un terrain attenant (5.000 m2)
pour cgtte extension et la création d'un parking.

3.ds : Réseaux :

Les ressources dont dispose le Syndicat de SAINT PAER sont largement
suffisantes. En revanche, 11 y a lieu de prévoir : ’

- 1’augmantation des capacités de stockage pour l'ensemble du Syndicat,

- le renforcement de la pompe de resfoulement avec la supprassion de
1’alimentation du réservoir de Maupes ;

- lé renforcement an @ 150 mm de la canalisation entre le réservoir et
la commune de SAINT PAER.

R4 717 1 .
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3.d.2. Assainissement - Eaux vanne

Un projet a été établi pour assainir 1'’ensemble du bourg. Les saux

uséss descendront le long du CD 86 jusqu’au niveau du Manoir duHoussel”
ol sera créée une station d'épuration. Un emplacement réservé au bénéfi-
ce de la commune a été crée & cette fin. La nature des terrains rend le -
réseau trés nécessaire.

- — - - —— - S WS = o - at - -

Un réseau pluvial existe dans les deux lotissements. Un collecteur sera
posé le long du CD 88 ol il est indispensable.

Elles sont collectées une fols par semaine & SAINT PAER et briilées
a8 l'usine d’incinération de VILLERS ECALLES. ’

631 - 7/84
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I DISPOSITIONS RETENUES

Afin d'apporter une solution aux objectifs de développement
plusisurs dispositions ont été retenues dans le cadre du P.0.S.

Zone rurale :

Afin de maintenir pour 1l'agriculture ses conditions d'exis-
tence, seules trois zones de hameaux sur lss seize recensés, pourraien
recevoir quelques constructions de manigre modérée. Ceux-ci ont eté
retenus en raison de leur vocation résidentielle préexistante et aussi
en raison de leur situation proche du futur réseau d’assainissement
collectif.,

Zone urbaine :

Bien que la construction linéaire soit & éviter, le main-
tien et 1'extansion de la zone industriells est souhaitable pour la
commune en dirsction de VILLERS ECALLES.

Le bourg quant & lui doit &tre affirmé dans ses caracté-
ristiques et continuer de signifier que 1& se trouve le centre de la
commune.

La réalisation de constructions nouvelles doit se faire au
dela avec une densité décroissante de fagon & faciliter la transition
avec les espaces naturels. )

Pour cela, il est nécessaire de respecter les caractéris-
tiques d'implantation de taille et de forme de terrains de hauteur de
volume et d'aspect des constructions qui correspondent aux zones ana-
lysées.,

L’élément végétal reste dominant dans cette commune rurale
méme s'il est un peut moins important dans le noyau central. Il
convient de le maintenir.

Zones d’'extension

L'évolution en nombre de logements est depuls une dizaine
d’années de 1'ordrs de 10 logements par an, soilt environ trente huit
personnes de plus par an.

L'évolution de la population est depuis 1975 de 1l’ordre de
40 personnes par an. I1 semble donc raisonnable d'envisager pour les
. années & venir une évolution similaire nécessitant la possibilits
de réaliser une dizaine de logements par an, soit environ huit & dix
hectares de terrain 3 reserver pour le court terme.

631 - 7/8a4



II - LES ZONES DU P.O.S.

Les terrains pour lesquels des vocations communes étaient

souhaitées ont été rassemblés dans des zones & 1'intérieur desquellss
va s’'appliguer un réglement particulier.

Les zones comprennent des zones dites urbaines et des
zones dites naturelles.

II.1. - les zones urbaines

Ces zones couvrent des terrains en cours d’équipement
ou suffisamment équipés pour recevoir de nouvelles constructions.
Les zones urbaines retenues comportent la zone UF plus particulierement
réservée 3 1'habitat, aux commerces et équipements et la zone UY réser-
véa aux activités industriellss.

Zone UF

La zone UF recouvre l’ensemble des terrains du bourg.déja
urbanisé . Il y reste peu de terrains constructibles.

Cette zone recevra les habitations, équipements ou commer-
ces 1liés 3 1'habitation. Les caractéristigues de l’existant devraient
alors 8tre conservées.

La taille minimum des terrains :(500 m2 ,ou 1.000 m2.; avec
assainissement individuel), 1'emprise au sol et un C.0.S. supérieur
lorsque les habitations comportent un commerce de(0,40 & 0,50)
permettent de garder un noyau plus dense au centre.

Zone UY

La zone UY est réservée aux activités industrielles et ins-
tallations classées. Seules ces activités et les constuctions complé-
mentaires nécessaires au bon fonctionnement de cettse zone y sont auto-
risés. les contraintes sont surtout dues aux conditions d'assainisse-
ment et aux régles d'implantation. Aucune taille minimale de terrain,
aucune emprise et aucun C.0.S. n’ont été fixés afin de ne pas limiter
la densité. :

831 7/84



II1.2. - LES ZONES NATURELLES

Non équipées & l’exéeption des Voies et de guelquss cana-
lisations d'eau potable, elles sont peu constructibles. Elles sont
par ailleurs protégées, a différents titres. Cependant :

- les constructions & usage agricole, y compris celles destinées au-
logsment des exmloitants, y sont généralement autorisées ; r

- 1es travaux de confortement et, dans certaines limites, 1'agrandisse-
ment des constructions existantes y sont autorisées ;

- sauf cas particuliers, tels gue les secteurs NAa, les lotissements
y sont interdits.

I1.2.1 - la zane NA

La zone NA est une zone naturells qui n'est pas équipée
actuellement et qui peut &tre urbanisée & 1’occasion d’opération
d’aménagement et de construction sous réserve que soit prévu un aména-
gement cohérent de toute la zone et que les équipements nécessaires
soient réalisés par 1'aménageur.

Toutes les constructions y sont interdites, y compris lies

constructions & usage agricols.

Cette inconstructibilité a un caractére trés contraignant
pour plusisurs années, imposé par le souci des Pouvoirs: Publics de ne
pas voir compromettre 1'aménagement futur de cette zone. Mais elle aura
une durée limitée : ces terrains pourront devenir constructibles si
le Conseil Municipal en décide par une modification du P.O0.S.

Toutefois, par anticipation sur 1'urbanisation future,
peuvent 8tre autorises ]

- dans le secteur NAa : lss opérations d’aménagement d'habitations
et équipements liés- a ces habitations.

dans le secteur NAb : les opérations d'aménagement d’activités
industrielles de faible nuisance.

dans le secteur NAc les activités ferroviaires.‘

Le réglement du P.0.S. corrsspond alors :
- pour le secteur NAa : 3 celui de la zone UF

- pour ls secteur NAb : & celui de la zone UY

631 7/84
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I1 n'est pas fixé de réglement pour la zone NA stricte. Celui-ci
sera défini lors du schéma d'aménagement et de la modification du
réglement. La vocation de cette zone raeste cependant de recevoir
des habitations et les équipements d'accompagnement.

Une réflexion menée a 1l'occasion d’'un schéma d’aménagement
de 1a zone NAa située a 1'Est a amené les élus & examiner ies diverses
possibilités d’'extension et lss A les limiter fortement pour ’
trois raisons essentielles :

- les superficies de terrain & bdtir & dégager dans les différentes
zones ne doivent pas dépasser outre mesurs lss dix hectares envisa-
gés.

- les tr2s importants problémes d’assainissement nécessitent de limiter
dans 1’'immédiat les sscteurs qui ne seraient pas pris en charge par
'1a premigre tranche du réseau collectif dtassainissement.

- 1'ensemble du Bourg doit &tre rééquilibré afin d'éviter de ne
trouver de zone pavillonnaire sans équipements particuliers unique-
ment a 1'Cuest.

La zone NA stricts comprend 60500 m2

. La zone Na a comprend 35000 m2

Les zones NAb correspondent d'une part 3 1l’extension de la
zone UY dans la vallée et d'autre part & la création d’une zone arti-
sanale sur le plateau.

IT.2.2 - LA_ZONE NB

- - - -

Un certain nombre de noyaux d’urbanisation existent en
dehors du bourg. L’impossibilité d'y assurer un assainissement collecti
a conduit 3 y interdire les lotissements.Ils sont néanmoins construc-
tibles d’'une manigre mesurée. Il s’'agit des hameaux de : '

. Le Bas Mouchel

. Le Haut Mouchel:

. le Quesnay sur le plateau.
. Le Hameau des Vieux

. Le Paulu dans la vallée.

Les parcelles y sont relativement grandes (1500 m2) et 1la
- densité 1limitée afin de respecter les caractéristiques de 1l’existant
(C.0.S. fixé a 0,20), les corps de fermes existant peuvent &tre réhabi-

831 7/84
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bilités.

Le secteur NBa prévoyait des constructions au Bas Aulnay,
mais de graves problémes d’inondations ont montré les risque qu'il y
avait & construire dans ce sectsur. I1 a &t% rZduit,

Le secteur NBb autorise des construction sur un terrain
en pente ol ruissellent les eaux pluviales venues du Bourg. Le minimum
parcellaire y a donc été fixé a 3000 m2 et aucun déblai ne devra étre
déposé en bordurs du C.D.

Le sectsur NBc e@st réservé aux activités ferroviaires.

Dans la vallée, les lotissements de 5 lots peuvent é&tre
autorisés dans le secteur NBa, les conditions étant plus favorables
a 1l'assainissement individuel. Le secteur NBc est réservé a l'activi-
té ferroviaire.

II.2.3. - La zone NC

Cette zone de protection agricole couvre la majeure partis
du plateau. Elle est protégée et est donc inconstructible pour tout cs ¢
qul n'est pas 1ié a3 1l'’activiteé agricole qul doit &tre préservée st
pouvoir se développer.

Les espaces boisés existants, méme s’ils sont pas soumis
au régime forestier, sont classés "a conserver” : les défrichements
y sont interdits, les coupes et abattages soumis A autorisation.

Ces éléments particuliérement structurantg pour le paysage évitent
aussi les phénoménes de ruisselliement et la disparition de:bonnes
- terres agricoles.

Les terrains de la zone NC sont appelés a rester agricoles
Certains d’entre sux toutefois (le Quesnay) pourront voir leur vocation
révisée, conformément aux objectifs du S.D.A.U. d'ici & 15 ans
éventuellement. Les corps de ferme inadaptés aux exploitations actuelles

s

peuvent cependant étre réhabilités et utilisés 3 usage d'habitation.

IT.2.4., - La zone ND

Elle recouvre des terrains plus particuligrement sensibles
au point de vue paysager. Ces tsrrains comprenaient le versant de la
vallée et la vallée. Elle est inconstructible, sauf en matiére agrico-
le pour permettre le maintien des exploitations qui y existent.

Lss espaces boisés y sont protégés, comme en zone NC.

Des installations de sports et de loisirs peuvent éventuel-
lsment y &tre autorisées, et en particulier au niveau de la Plaine

631 7/84
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sur-les Vieux ol est prévue & terme, par le S.D.A.U., une base de
sports et de loisirs.

Ces terréins sont aussi a protégsr en raison de leur
valeur écologique liée a la présence d'un patrimoine naturel de
gqualits.

La zone ND recouvre aussi une zone de risque puisqu’une
partie des terrains situés au Bas Aulnay sont inondables.

C - SBPERFICIES

ZONES URBAINES

UF = 23 hectares

uy = 3 hectaras

ZONES NATURELLES

NA = 17,5 hactares dont NA strict 8 ha
NAa 3,5 ha

NAb 5 ha

NAc 3 ha

NB = 19,5 hectares dont NB 16 ha
NBb 0,6 ha

NBe 2,9 ha

NC = 1578 hectarss dont TC 148 ha
-ND = 194 hectarss dont ND 167,5  ha
NDc 12,5 ha

dont TC S0 ha

TOTAL = 1836 hectares

631 7/84
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ESPACES BOISES

Les 236 hectares d'espaces boisés sont soumis aux disposi-
tions des articles L.130 du Code de 1l'Urbanisme, ainsi gque les aligne-
ments d’'arbres. Ils doivent &tre entretenus ou remplacés et toute coups
est soumise & autorisation. En bordure de la zone NAb sur le platsau,
un alignement d'arbres classé boisé est & créer.

EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements ont été réservés au bénéfice de la
commune pour la réalisation d’équipements publics. Ils correspondent
a l'extension du cimetiére.

3 la création d'une station d’épuration
3 l’extension de la salle des fétes et aire de sport.

831 - 7/84
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1. Evciuton communaie.

Depuis ies études réalisées pour I'établissement du P.O.3. approuvé (snire 1977 e
1985), la commune a connu un certain déveioppement.

Population:

i e .
1862 : 1968 g 1975 1962 1988
| | |
: i ]
! ’ -~ { ~o i : d T
876 i 873 | 932 g 1218 | 1300
I i I L .
| | 1 i {estimation)

Logements: Nombre de logements neufs terminés:

Période 71/75; 52 logements scit 10 logements / an

Période 76/80: 56 logements soit 11 logements / an

Période 31/85: 58 logements soit 12 logemants { an

Période &56/88. le rythme s'établit & environ 3 & 4 jogements par an.

e ralentissement du rythme de construction est assaz net, il passe de 1C 4 12 logements
a 3 a 4logements par an. Cela peut s'expliquer par le fait que ies lotissemenits réalisés sur
fa commune dans ies années 80 & 85. une fois remplis. n'ont pas été relayés par de nou-
velles cpérations.

Le rythme actuel exprime donc I'évolution due aux seules opérations réalisees en zones
diffuses.

Ainsi, la courbe d'évolution de la popuiation. apres une variation forte de 62 a 82, marque
aussi une pause, le scide migratoire (différence entre départs et arrivées) diminuant trés
fortemernt.

Le rajeunissement de ia population. par I'apport des nouveaux habitants, a enirainé une

augmertation du mouvement naturel (différence entre décés et naissances) gul maintient
ainsi un rythme d'accroissement
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2. Objectif communal.

L'objectif communal, lors de la révision du P.0O.S., a été de dégager de nouveaux
secteurs urbanisables en respectant les contraintes et les qualités du site, tout en
conservant le caractere rural.

La commune souhaitait donc maintenir, voire augmenter, le rythme de
[’urbanisation de maniére a conserver une population scolaire adaptée a la taille
dles équipements actuels et sauvegarder les commerces existants.

Le blocage foncier des zones d’extension prevues au P.0.S. approuvé ont donc
conduit 2 chercher d’autres localisations, prés du bourg.

Préalablement aux études de zonage, la commune a souhaité mener deux
études, sur le probléme de 'assainissement pluvial et le recensement des cavi-
tés souterraines, afin que 'emplacement des secteurs constructibles soit déter-
miné sans risques; ces deux études sont présentées dans les annexes 8.1 et 8.3
du présent dossier.

Parallélement aux études du P.0.S., la municipalité a engagé une réflexion sur
le centre bourg afin d’envisager les actions éventuelles pour Iui conserver son
caractére original et renforcer son role de "coeur de village”.

3. Contenu de la révision.

Les modifications apportées au dossier de P.0O.S. approuvé concernent donc en
priorité le zonage et le reglement.

Zonage:
Pour répondre aux objectifs municipaux, c’est le centre bourg qui a subi le plus

de modifications, alors que |a protection sur la vallée et ses pentes ainsi que sur
le plateau agrlcole n’a pas été remise en cause.

Ainsi, la trés grande majonte des corps de ferme en activité demeurent en zone
de protection agricole NC; voir a ce propos, dans 'annexe 8.2, la presentatlon de
I’ enquete agricole réalisée par la Chambre d’Agricuiture & 'occasion de ia révi-
sion du P.O.S.

Dans la vallée, un secteur NBb a &té créé dans une zone ou le libre écoulement
d’'une ravine (tr&s importante en cas de forte précipitation) doit étre respecté.
Ainsi, 'implantation des constructions devra tenir compte de cette contrainte.

De plus, dans la vallée, les secteurs NDa et NBa correspondant a I'emprise
ferroviaire de la S.N.C.F. ont été supprimés.

Le reste des modifications de zonage concerne donc le centre bourg et ses
abords immeédiats.

La zone urbaine UF est ajustée dans son traceé pour tenir compte des construc-
tions récentes, notamment la Salle Polyvalente.

Les zones d’extension classées NAa ont été modifiées dans leur emprise et re-
classées en zones NA stricte, urbanisables a long terme.

Trois zones urbanisables par anticipation, & vocation d’habitat, classées INA, ont
été créées; deux a P'Est du bourg, en bordure de la zone UF et une a 'Ouest, sur
le CD 86.

30
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Une nouvelle zone pour P'accueil d’activités, classée [INA a été créée en partie
Nord-Est du bourg en complément de celle existant déja dans le méme secteur.

Une zone NB, de faible importance a été impiantée a proximité du bourg, le long
du CD 86.

Quatre emplacements réservés ont été institués dans le bourg, deux pour la
création de bassins de retenue d’eaux pluviales (suite aux conclusions de
Pétude réalisée), un pour la création d’une voirie pour désanclaver des zones
d’extensions INA et NA et un pour équipement public dans un secteur limitrophe
. de la nouvelle salle polyvalente.

Réglement:
La rédaction du réglement a été revue et actualisée et les grandes dispositions

réglementaires conservées dans leur ensemble.

Les modifications ont porté essentiellement sur la suppression du C.0.S. et une
nouvelle rédaction de I'article 11 traitant de I'aspect des constructions.

Les dispositions touchant & Iimplantation des constructions ont été conservees.

Données complémentaires sur I’environnement:

Dans le site des pentes boisées dominant la vallée, il faut noter I'existence d'une”

Z.N.LE.F.F. (Zone Naturelle d’Intérét Fioristique et Faunistique) de type | (voir
plan de situation joint).

De plus, il faut signaler I’existence d’une zone de fouilles archéologiques
particuliérement riche et intéressante (voir localisation sur carte jointe).

Ces deux zones sont protégées par un classement NC.

31
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