CHAPITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE INA

Zone urbanisable par anticipation, prévue pour un habitat de type individuel, de
moyenne densite.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DES SOLS.

Articie INA 1 - Tvypes d’occupation ou d’utilisation des sols interdits.

1-1. Toute construction, quelie qu’en soit la nature, sauf celles visées a l'article
INA 2.

1-2. Les lotissements, sauf ceux visés a l'articie INA 2.

1-3. Les installations et travaux divers soumis aux dispositions de I'article R.
442-2 du Code de I'Urbanisme, sauf les aires permanentes de stationnement et
les aires de jeux ou de sport, ouvertes au public et les affouillements et exhaus-
“sements de sol liés a 'urbanisation.

1-4. L'ouverture de terrains de camping et de caravanes, le stationnement de
caravanes.

1-5. Les carriéres.
1-6. Les installations classées pour la protection de I'environnement.

Article INA 2 - Tvpes d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a
conditions spéciales.

2-1. Toute opération de construction, sauf celles & usage agricole et les Iotis-
sements, sauf ceux & usage d’activités, sous réserve que:

- celle-ci représente au moins 5 logements ou la surface restant disponibie dans
le secteur considére;

- celle-ci g'intégre dans un schéma préalable a I'urbanisation de la zone, afin
d’aboutir & un aménagement d’ensemble cohérent et a une bonne insertion
dans Penvironnement naturel et bati, préservant ainsi le caractére naturel des
lieux avoisinants;

- le constructeur ou lotisseur prenne, a sa charge, la réalisation des équipe-
ments propres a la zone, sans préjudice des participations éventuellement exi-
gibles au titre des articles L. 332-6 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- dans le cas de lotissement de plus de 5 lots non raccordé a I'assainissement
collectif, une étude pédologique avec test de percolation sera exigée pour dé-
montrer la possibilité du recours a I'assainissement individuel.

2-2. L'agrandissement, 'aménagement et la reconstruction des batiments exis-
tants, sans 'application des seuls articles qui rendraient 'opération impossible et
sous réserve que leur localisation ne soit pas incompatible avec 'aménagement
futur de la zone.

2-3. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services pu-
blics. :
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2-4. Les affouillements et exhaussements de sol lies aux equipements
d’infrastructure.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SCLS.

Article INA 3 - Acces et voirie.

3-1. Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne produise
la preuve de 'existence d’une servitude de passage suffisante, instituée par acte
authentique ou par voie jud!CIaIre

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusreurs voies pubhques Pacces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Toute operatlon doit prendre le minimum d’ acces sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter Ia
moindre géne a la circulation publique.

3-2. Voirie:

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & 'approche des
vehicules de service.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies priveées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations gu’elles doivent
desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les vehicules puissent faire demi-tour.

Article INA 4 - Desserie par les réseaux.

4-1. Eau potable:
Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en

eau doit étre raccordé au réseau public d’eau potable.

4-2. Assainissement eaux usees:

Toute construction, installation ou lotissement nécessitant un assainissement doit
&tre raccordé au réseau public d’assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individue! est admis, a
condition d’étre conforme 3 la réglementation en vigueur, notamment aux articles
48, 49 et 50 du Réglement Sanitaire Départemental. I doit étre congu de fagon a
pouvoir étre mis hors-circuit et a permetire le raccordement direct de la construc-
tion au réseau, quand celui-ci sera realisé.

Dans le cas de lotissement de plus de 5 lots, une etude pedologique, avec test
de percolation, sera exigée.

4-3. Assainissement eaux pluviales:

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux
pluviales dans le milieu récepteur (fosseés, cours d’eau...).

En P'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements né-
cessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant
a la limitation des deébits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Article INA 5 - Caractéristigues des terrains.

5-1. En cas de recours a2 ’assainissement collectif, la moyenne des lots,
hors espace commun, est fixée a 500 m2, sans qu’il n’y ait de lot inférieur a 350
mz.

5-2. En cas de recours 2 I’assainissement individuel, le minimum parcel-
laire est fixeé & 1 000 m2.

Dans le cas de lotissement ou d’opération groupeée, le minimum parcellaire est
fixé a 800 m2, sans qu'il n'y ait de lot, hors espace commun, inférieur & 700 m2,
sous réserve qu’une étude pédologique avec test de percolation démontre la
possibilité du recours a I'assainissement individuel.

Article INA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.

6-1. Toute construction nouvelle devra étre édifiée & au moins 5 métres de la
limite d’emprise publique future ou existante. Dans le cas ou la largeur d’emprise
d’'une voie pubhque est inférieure a 8 metres, toute construction nouvelle devra
étre édifiée a 9 metres au moins de I'axe de la voie.

6-2. Les rampes d’accés au garage ne pourront pas étre pratiquées a moins de
3 meétres de P'alignement.

6-3. En cas de lotissement ou d’opération groupée, des dispositions autres
peuvent étre autorisées dans le cadre d’un plan de masse ayant regu 'accord de
la municipalité.

Article INA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

7-1. Les constructions neuves peuvent s’implanter soit en limite, soit & une dis-
tance au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée au faitage, avec un
minimum de 3 métres.

7-2. En cas de lotissement ou d’opération groupée, des dispositions autres
peuvent &tre autorisées dans le cadre d’un plan de masse ayant regu I’accord de
la municipalité.

Article INA 8 - Implantation des constructions ies unes par rapport aux
autres sur une méme propriété.

8-1. Il n'est pas fixé de prescriptions spéciales.

Article INA 9 - Emprise au sol.

Pas de prescriptions spéciales.

Article INA1O - Hauteur des constructions.

10-1. Les constructions d’habitation auront une hauteur maximalede R+ 1+ C.
et ne pourront avour une hauteur supeneure a 6 metres a I'égout de toiture.

L es constructions a usage d’activités ne pourront avoir une hauteur supérieure a
6 métres, & I'acrotére ou & 'égout de toiture.
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10-2. Sur les terrains plats, le niveau fini du rez-de-chaussée des constructions
ne devra pas excéder 0,60 métre au-dessus du sol naturel, avant travaux.

Sur les terrains en pente ou les points bas, les constructions devront étre adap-
tées, par leur type et leur conception, a la topographie du sol.

Article INA 11 - Aspect extérieur.

11-1. Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le carac-
tére ou I'intérét des lieux avoisinants du site ou du paysage.

11-2. L'autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordee que
sous réserve de observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére des lieux avoisinants, au site ou au paysage naturel.

11-3. Les fagades auront un aspect homogéne, les matériaux de remplissage
ne seront pas apparents sur les parements extérieurs des murs, y compris ceux
édifiés en limite de propriété. '
Les enduits ou les peintures de ton “criard” sont interdits. Les enduits seront
choisis dans la gamme des ocres.

11-4. Les couvertures seront réalisées en matériaux naturels: ardoises,
chaume, tuiles de préférence vieillies, ou en matériaux respectant la gamme des
teintes de ceux-ci (brun foncé, ton ardoise, orange-rouge non vif).

11-5. Les matériaux ondulés, non traités ou bruts et qui ne présentent pas une
coloration en harmonie avec le site, sont interdits.

11-6. Les toitures-terrasses et monopentes sont interdites, sauf dans le cas
d’une architecture contemporaine s’'intégrant au site et pour les batiments an-
nexes de faible volume ne donnant pas sur la rue.

Les petits agrandissements couverts en appentis peuvent étre admis exception-
nellement dans la mesure ol ils s’intégreront de fagon satisfaisante & la partie
existante. :

11-7. Les clétures doivent étre réalisées par des haies végétales. Des dispo-
sitions pourront étre imposées pour les constructions dont les clotures pourraient
apporter une géne au trafic routier, notamment en ce qui concerne la visibilite.

Articlie INA 12 - Stationnement des véhicules.

12-1. Le stationnement des véhicuies, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

12-2. Pour les constructions d’habitation individuelle, isolées: 2 places de sta-
tionnement par logement au minimum devront étre prevues.

12-3. Pour les autres types de constructions ou installations
(commerces,équipements publics, etc.), le nombre de places exigible sera éva-
lué en fonction des besoins liés a la nature de activité.
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Adtrticle INA 13 - Espaces libres et plantations.

13-1. Les espaces non bétis de toute parcelie seront traités en espaces verts
d’agrement, ainsi que les espaces communs et seront soigneusement entrete-
nus. -

13-2. Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes, d’essence locale.

SECTION llI - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES
SOLS.

Article INA14 - Coefficient d’Occupation des Sols.

14-1. Le C.0O.S. applicable & la zone est fixé a:
- 0,40 dans le cas d’assainissement collectif,
- 0,20 dans le cas d’assainissement individuel.

14-2. |l n'est pas fixé de C.0.S. pour les bétiments publics

Article INA1S - Dépassement du C.0.S.

15-1. Le dépassement du C.0.S. n'est pas autorisé.
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