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- GLOSSAIRE

Activités

Sont regroupées sous ce terme générique toutemckdstés économiques de fabrication, de
transformation, de conditionnement de produits aletsvités de réparation et d’entretien, les atdwvi
portuaires et logistiques, les activités de rediertaboratoires). Sont aussi concernées de maniere
générale toutes les activités économiques qui negme étre qualifiées dmmmercedebureauou de
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectif.

Les activités s’exercent le plus souvent dansldgsnentsa usage d’activités : ateliers, entrepdts,
salles... Pour I'application des articles 1, soniragés a desbatimentsd’activités lesbureauxet
autres locaux en lien avec castivités et leslogementsnécessaires a leur exploitation et a leur
gardiennage

Acrotere

Extrémité supérieure d'urfacaded’un batimentcouvert d’'ungoiture-terrasse. Dans le reglement, la
référence a l'acrotere sert a déterminehdateurmaximale (parfois aussi minimale) de&timents
Dans ce cas, il désigne alors l'intersection eleneu extérieur de léacadeet le planchedu dernier
niveauou de la terrasse de couverture.

Lorsqu’'unétage en retirdest réalisé, n’est jamais considérée comme aerbextrémité supérieure de
la facadede cet étage.

Adaptation

L'adaptation d’'uneconstruction(notamment d’ufbatimenj consiste en des travaux de transformation
de sa structure (gros ceuvre) sans modificatioraye@e modification tres modérée) de son volume.

En fonction de leurs caractéristiques, les adaptatipeuvent étre assujetties aatorisation
d'urbanisme: autorisation préalable, permis de construire emmgs de démolir.

Alignement
Limite actuelle ou future (résultant alors d’'emplacement résery&ntre unevoie publiqueet les
terrainsriverains.

Arbre a grand développement

Espece d'arbre dont la hauteur atteint au moinwéfses a I'age adulte.

Lorsque le réglement impose la plantation d’arlaregsand ou moyen développement, leur tronc doit
avoir, a 1 metre au-dessus du sol, un diameéetre@ins 10 centimetres. S’ils sont réalisés suredall
ils doivent étre plantés dans une cuve d’au mojs8 hétre de profondeur.

Lorsque le reglement restreint la possibilité depsy un arbre & grand développement, ne sont
concernés que les arbres de plus de 10 metresutiuha

Arbre a moyen développement

Espéce d’arbre dont la hauteur atteint entre & ehdtres a I'age adulte.

Lorsque le reglement impose la plantation d'arlérggand ou moyen développement, leur tronc doit
avoir, a 1 metre au-dessus du sol, un diametrem@ins 10 centimetres. S'’ils sont réalisés suredall
ils doivent étre plantés dans une cuve d’au mojd8 tetre de profondeur.

Arbre protégé

Arbre a grand développememrotégé individuellement par le PLU en raison @e situation
valorisante pour le paysage urbain. En tant quéméht de paysage identifié par le PLU »¢cdape
d’'un tel arbre est soumise a autorisation préal@ticle R. 421-23, h) du Code de I'urbanisme), qu
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ne sera accordée que pour des raisons sanitaioesdet sécurité diment justifiées, et moyennant la
plantation d'un arbre de méme espéce ou de ménlgéqgpaysagéere (conifere ou feuillu, hauteur a
I'age adulte, feuilles caduques ou persistantdsinve du houppier...).

Arbres alignés

Arbres plantés en continu de long deges publiques.’expression « arbres alignés » a été préférée,
dans le reglement du PLU, a I'expression usuelebres d’alignement », le matignementy ayant

un sens trés différent (limite entreie publiqueetterrain riverain).

Autorisation d’'urbanisme

Autorisation requise préalablement a certainegsatibns du sol, prévue par le Code de I'urbanisme,
et dont la délivrance est, sauf exceptions, demapétence du maire.

Depuis la réforme du Code de I'urbanisme issuéadddnnance du 8 décembre 2005 et de son décret
d’application du 5 janvier 2007 (entrée en vigukud® octobre 2007), il n'existe plus que quatre
catégories d’'autorisations d’urbanisme : I'autdiga préalable (que le Code appelle : « décision de
non-opposition a la déclaration préalable »), lemie de construire, le permis de démolir et le perm
d’aménager.

Les autorisations d’urbanisme peuvent contenimpdescriptions spéciales

Baie principale

Fenétre ou porte-fenétre assurant I'éclairemenheal’piece destinée a étre occupée de maniére
fréquente et durable pour le travail (bureau, eteli) ou I'habitation (salon, chambre, grande
cuisine...).

Bande de constructibilité renforcée

Bande d’'une largeur de 15 ou 20 métres en bordeseaies publiquegt desvoies privées ouvertes a
la circulation publique dans laquelle les dispositions du réglement faeat une continuité batie
caractéristique du tissu urbain traditionnel. Laligation debatimentsau-dela de la bande de
constructibilité renforcée n'est pas exclue maidigstée.

La largeur de la bande de constructibilité renfereét comptée a partir de I'alignement de la voie
publique ou de la limite de laoie privée ouverte a la circulation publiqueu, le cas échéant, a
compter de Emplacement résergdur élargissement de voie ou denarge de recul

La bande de constructibilité renforcée n’existe dams les secteurs UAa et UBa.

Bati environnant
Voir : Caracteres dominants du béati environnant.

Batiment

Construction en sur-sol et/ou en sous-sol compordas volumes fermés (locaux) dans lesquels
’homme peut se mouvoir et se protéger et proté&gsr biens, au moins partiellement, contre les
agressions des éléments naturels extérieurs. Aurg, maison, un immeuble d’habitation, un
immeuble debureaux un atelier, un entrep6t, un garage, un parkingtesmin, une chaufferie
collective, une école... sont des batiments.

Un batiment « en bon étatest un batiment dont @molitionne parait pas inévitable en raison de sa
vétusté et de I'impossibilité technique ou éconaraide saéfection

Pour I'application de l'article 8 (implantation dégitiments les uns par rapport aux autres sur un
méme terrain), sont assimilés a des « batimergs xdrps d'un méme batiment se faisant face (par
exemple les ailes d’'upatimenten U).

Batiment d’'intérét patrimonial

Le PLU assure la préservation de certdiAimentsremarquables par leurs qualités architecturales,
leur originalité, leur rareté, leur position damstissu urbain, ou leur valeur de témoin du passé
portuaire et industriel de Rouen.
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Précisons que la liste desatiments d'intérét patrimonialcomporte marginalement certaines
constructiongqui ne sont pas dégitimentsépondant a la définition ci-dessus : statues Mmamiales,
portails isolés, ruines...

Bureaux

Activités économiques d’administration et de gestio’études (sauf recherche en laboratoire),
d’'ingénierie et de conseil.

Le terme bureaux désigne aussi les locaux desligés activités.

Caracteres dominants du bati environnant
Plusieurs dispositions du reglement invitent cgluientend réaliser ustimentnouveau ou procéder
a des travaux de modification d’'@timentexistant a tenir compte des « caracteres domimanibati
environnant ». Il convient donc de raisonner a@d#l seulterrain d’assiette du batiment et de
réfléchir a la qualité de I'insertion dwitimentnouveau ou dbatimentmodifié dans son contexte bati.
Le « volet paysager » de la demande de permis migraire ou du permis d’aménager, et notamment
les documents graphiques et photographiques qaitl abntenir, est donc appelé a jouer un réle
majeur, car s'il est insuffisant, I'autorité adnsimative ne pourra pas appreécier la conformité radjep
au réglement du PLU.
Bien entendu, il peut arriver que le bati envirantriabatimenta construire ou a modifier ne présente
aucun caractere dominant (c'est le cas notammert dertaines rues des quartiers ouest de la rive
droite comme de la rive gauche). Dans ce cas, ifgmsitions du reglement du PLU utilisant cette
notion ne sont pas applicables.
La prise en compte des caractéres dominants defédtionnant ne signifie pas qu'il faille pasticher
I'architecture traditionnelle, ni qu’il faille pré@der a un lissage volumétrique rigoureux.
Cela signifie qu'il faille comprendre les « prinep» du tissu bati environnant (rythme induit @ar |
parcellaire, modalités d’'implantation par rappark &oies et aux autrdsatiments caractéristiques et
articulation des volumes, forme des baies, teidterinantes...) et s’en inspirer afin que le batiment
nouveau ou modifié soit un élément de continuitéoet de rupture disgracieuse dans le paysage bati.
Cette approche « sensible » du tissu urbain eférgeéa une approche « métrique », inadaptée a la
diversité des cas a résoudre. Au contraire, laeseohtrainte de la prise en compte des caracteres
dominants du béti environnant offre une heureusgplssse : ainsi, uretrait bien pensé pourrait a
priori étre admis dans une rue ou la plupart desneats sont a l'alignement ; de méme pourrait a
priori étre admis un élément architectural en sutbur si cela permet de composer la perspective
depuis une rue perpendiculaire...
La méthode d’analyse des caracteres dominantstdertvdonnant consiste :
-a ne prendre en considération que les batimeritsomt en covisibilité diatimenta réaliser
ou a modifier ;
-a accorder une importance décroissante l@timentsen fonction de leur éloignement du
batimenta réaliser ou a modifier ;
-a ne prendre comme référents queldasments en bon état non ceux dont ldémolition
parait inévitable en raison de leur vétusté etidpossibilité technique ou économique de leur
réfection ;
-a ne pas prendre comme référentblimentamorphologiquement atypiques (par exemple un
batiment plus haut que tous les autres), sauf afiigaraissent comme structurants dans le
paysage (par exemple un batiment d’angle) ;
-a ne pas prendre comme référentsbagments méme en bon état, qui paraissent voués a
disparaitre a terme compte tenu de la vocationingldu secteur (par exemple un entrep6t dans
un secteur urbain dense).
Cette liste de criteres n’est pas exhaustive.

Changement de destination
Constitue un changement destinationla modification d’'usage d’umatimentou d’'une partie de
batiment Un changement de destination s’accompagne oul@dravaux.
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Les changements diestinationentre les neuflestinationggnumérées a l'article R.123-9 du Code de
'urbanisme en vigueur au 31 décembre 2015 (hatitahébergement hoételier, bureaux, commerce,
artisanat, industrie, exploitation agricole ou #&tiere, entrepbt, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét datifjlenécessitent toujours unautorisation
d'urbanisme: autorisation préalable en cas de changement stindion sans travaux ou en cas de
changement de destination avec travaux qui ne meatlifi la structure porteuse ni les facades du
batiment; permis de construire en cas de changement dénalgst avec travaux modifiant la
structure porteuse ou les facades du batiment.

Cloture

Délimitation physique d'un terrain a I'égard d'umtee terrain ou d'une voie La cléture est
généralement une construction (mur, grille...). et aussi prendre la forme d’une haie.

Sont assimilées aux clétures les murs de soutérniemplantés en limite dierrain ou devoie

Les travaux de création ou de modification de cEgunon-végétales sont assujettis aauterisation
d’'urbanisme: I'autorisation préalable.

Comble

Volume d'unbéatimentsous undoiture a versants. Un comble peut comporter un ou deveaux
Lorsque cettdoiture repose sur un mur en surcroit de plus d'un medrhaditeur, le niveau considéré
est assimilé a un véritabfeage

Commerce

Sont désignées sous ce terme les activités éconemapnsistant a titre principal en la vente aaidét
de produits.

Sont assimilées aux commerces les activités écapummide prestation dervices de proximité

Le terme commerce désigne aussi les locaux destinége activité économique.

Pour I'application des articles 1, sont assimilés caux de commerce |bsireauxet autres locaux
en lien avec l'activité commerciale et ldsgementsnécessaires a leur exploitation et a leur
gardiennage.

Dans le reglement du PLU, commerceseatices de proximitéont soumis aux mémes dispositions,
sous I'appellation « commerces et services de pricsi».

Construction

Ouvrage réalisé avec des matériaux rapportés etnass. Lebatimentssont des constructions, mais
aussi les murs et grilles déture, les pylénes, les monuments commémoratifs, lessvoi

La reconstructions est assimilée a une constructibns’agit d’'une construction réalisée a
I'emplacement d’'une construction préexistante darntotalité ou une grande partie de la structure
(gros ceuvre) a été préalablement détruite.

Sauf dispenses, la réalisation de constructionasssfjettie @autorisation d’'urbanismeil s'agit selon

les cas d’une autorisation préalable ou d’un pedwaisonstruire.

Construction et installation nécessaire aux servisepublics ou d’intérét collectif
Sont désignés par cette expressiorbimentsaffectés au fonctionnement des services publicad ou
des missions et des usages destinés au bénéfieeti€ole catégories spécifiques de population.

La notion deconstruction et installation nécessaire aux sewvipeiblics ou d’intérét collectiést
indifférente au statut des gestionnaires de cescssr Il peut donc s’agir de personnes publiques
(commune, département, région, Etat, établissenmrtics) ou de personnes privées (organismes
privés investis d’'une mission de service publi@sesociés a un service public).

Pour l'application des articles 1, sont assimilédeaconstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectds bureauxet autres locaux en lien avec ces équipementeset |
logementsiécessaires a leur exploitation et a leur gardigan
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Parmi les constructions et installations nécessaitex services publics ou d'intérét collectif, lleUP
distingue les « grands équipements ». Il s’agigdigements dont les dimensions inhérentes a leur
fonction (palais de justice, médiatheque, palas sfgorts, lycée, etc.) justifient que soient éearté
certaines dispositions du PLU relatives a l'ingertides batiments dans leur environnement bati,
notamment celles qui imposent une prise en coraidér des caractéres dominant du bati
environnant

A titre d’exemple, et de maniére non exhaustive,clenstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectdcouvrent les catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipatercommunaux, départementaux, régionaux
ou nationaux destinés principalement a l'accueipdblic ainsi que les locaux administratifs et
techniques afférents au fonctionnement de cescesyi

- les constructions et installations administraéifsechniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre l'incendile gtolice (sécurité, circulation...) ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d’enseignement maternel, pemaecondaire, technique ou professionnel
ainsi que les locaux administratifs et techniqueférents ;

- les établissements universitaires, y compriddeaux affectés a la recherche, les établissements
d’enseignement supérieur et les locaux adminitratitechniques y afférents ;

- les établissements judiciaires et pénitentiadtiesi que les locaux administratifs et techniques y
afférents ;

- les établissements de santé et résidences ggrer. hépitaux (y compris les locaux affectéa a |

recherche), cliniques, dispensaires, centres det @umoyen séjour, résidences meédicalisées,
maisons de retraite, les Etablissements d’Hébengerpeur Personnes Agées Dépendantes
(EHPAD) ainsi que les résidences proposant degcssrmutualisés avec ces établissements, etc ;

- lesrésidences socialest établissements d’action sociale ;

- les établissements culturels et les salles dectagle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spextielariétés ou des représentations artistiques

- les établissements sportifs ;
- les lieux de culte et les locaux associatifsractare cultuel ;
- les parcs d’exposition et centres de congres ;

- les batiments ou installations techniques cosgésialement pour le fonctionnement de réseaux
ou de services urbains ;

- les locaux destinés a héberger des entreprisesiel@adre d’une politique de soutien a I'emploi
(hétels d’activité, pépinieres, incubateurs) ;

- les « points-relais » d’'intérét collectif pourdsstribution des marchandises ;
- les locaux abritant des institutions supérieaie$Etat.

Coupe d’arbre

Suppression totale d'un arbre.

Est assimilée a une coupe un élagage drastiquavédement » et/ou ététage) modifiant
considérablement I'aspect de I'arbre (et donc stérét dans le paysage) et réduisant souvent sa dur
de vie (pénétration d’agents pathogénes par lesrides).

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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« Cour commune » :

Partie deterrain grevée d'une servitude d'inconstructibilité.

L'article 7 du réglement fixe la distance minimdlenplantation debatimentspar rapport aukmites
séparativesSi un propriétaire souhaite réaliser un batingenne distance moindre, il devra obtenir
'établissement d'une servitude de «cour communejti, en compensation, grevera
d’'inconstructibilité une partie dierrain de son voisin.

La servitude de cour commune est en principe étgidr convention. A défaut de convention, elle
peut étre établie par ordonnance du président iduntl de grande instance qui statue en tenant
compte des intéréts des parties en cause (articksl-1 et suivants et R. 471-1 et suivants duecod
de l'urbanisme).

Notons qu’en dépit de son appellation, I'établissetrd’'une « cour commune » n’engendre pas un
usage commun de la partie de terrain considérééljgen sOr accord expres des deux voisins).

Voici un modeéle de convention établissant une 8geide cour commune :

MODELE DE
CONVENTION ETABLISSANT UNE SERVITUDE DITE « DE COUR COMMUNE »
L’'an ,le
a
Me , hotaire a soussigné

arecu le présent acte authentique constatant la création d’une servitude dite « de cour commune ».

Parties de l'acte
a) Propriétaire du fonds bénéficiaire (fonds dominant) :
A (identité, capacité, domicile ou siége, représentant)

b) Propriétaire du fonds grevé (fonds servant) :
B (identité, capacité, domicile ou siege, représentant)

Désignation des biens concernés

I. — Fonds dominant, propriété de A :
(désignation)

Il. — Fonds servant, propriété de B :
(désignation)

Références de publicité fonciére
Le propriétaire du fonds dominant tient sont droit de propriété sur son immeuble d'un acte

(préciser) regu par Me , hotaire a ,le , publié au bureau des hypothéques de

, le , volume, numéro et le propriétaire du fonds servant possede celui-ci en vertu
d’'un acte (préciser) regu par Me , hotaire a ,le , publié¢ au méme bureau des
hypothéques le , volume, numéro

Exposé préalable

A a le projet d’édifier sur son fonds un batiment (décrire et faire référence a un plan de masse et/ou
un plan d’exécution).

Mais en application des dispositions du plan local d'urbanisme (PLU) de Rouen, et notamment de
son article UA7 relatif a I'implantation des batiments par rapport aux limites séparatives, la
délivrance du permis de construire est subordonnée a I'établissement sur une partie du fonds voisin
appartenant a B d'une servitude dite « de cour commune » consistant en une interdiction de batir
en sur-sol et destinée a assurer une distance minimale entre les batiments implantés ou a
implanter de part et d'autre de la limite séparative.

En conséquence, A a sollicité de B I'établissement sur une partie de son fonds d'une telle
servitude.

B ayant acquiescé a cette demande, les parties au présent acte ont convenu ce qui suit :

Création d'une servitude dite « de cour commune »

Aprés avoir pris connaissance du plan de masse (et/ou du plan d'exécution) relatif(s) a la

construction du batiment projeté par A, B accepte de grever irrévocablement, au profit du fonds de

A, la partie ci-aprés désignée du fonds lui appartenant d’'une servitude dite « de cour commune ».

L'assiette de cette servitude consistera en une bande de terrain contigué au fonds de A (décrire

précisément a I'aide de cotes métriques, indiquer la superficie, renvoyer éventuellement a un plan

de géometre annexé).

Les parties a la présente convention stipulent que la servitude dite « de cour commune » ainsi

créée sur la partie de fonds de B ci-dessus désignée a pour conséquence d'interdire a B ou a ses
Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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futurs ayants-droit toute construction en sur-sol (ajouter éventuellement: et toute plantation
excédent X metres, sans préjudice du respect des dispositions de l'article 671 du code civil). La
présente convention ne fait cependant pas obstacle a la réalisation, entre les fonds dominant et
servant, d’'une cloture (préciser hauteur maximale et éventuellement caractéristiques).

Cette (Ces) prohibition(s), acceptée(s) par B a titre de servitude(s) perpétuelle(s), constitue(nt) la
(les) seule(s) restriction(s) de jouissance qu’auront a supporter B et ses futurs ayants-droit.

Indemnités

La servitude dite « de cour commune » ci-dessus concédée sur une partie de son fonds par B au

1° Exploitation agricole et forestiere ;
2° Habitation

3° Commerce et activités de service X

4° Equipements d'intérét collectif et services sl

5° Autres activités des secteurs secondaire oitaitertprofit du fonds de A, est
consentie et acceptée moyennant une indemnité globale, forfaitaire et définitive de euros
gue A a payé a I'instant méme, en moyens légaux de paiement, ainsi qu'il résulte de la comptabilité
du notaire soussigné (ou : directement, en dehors de la comptabilité du notaire soussigné) a B qui
le reconnait et lui en consent bonne et valable quittance sans aucune réserve.

Dont quittance

Formalités

Le présent acte sera soumis a la formalité fusionnée d'enregistrement et de publicité fonciére au
bureau des hypothéques compétent.

(ajouter éventuellement :)

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au conservateur des hypothéques compétent les
justifications qu'il serait éventuellement utile d’établir pour assurer la publicité fonciere du présent
acte sont consenties a :

M. , clerc de notaire, demeurant &

Frais

Les frais, droits, émoluments et honoraires des présentes, en ce compris ceux de publicité fonciere
et de toutes autres formalités ainsi que ceux qui pourront en étre la suite, s'il y a lieu, seront
supportés et acquittés par A.

Affirmation de sincérité

Les parties affirment que le présent acte exprime l'intégralité de l'indemnité convenue ; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions encourues en cas
d’inexécution de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n’'est contredit ni
modifié par aucune contre-lettre contenant une augmentation de I'indemnité convenue.

Crue de référence

Selon la circulaire du 24 avril 1996 relative auspdsitions applicables au béti et ouvrages existan
en zones inondables, la crue de référence estisaf@ite crue connue ou, si cette crue était (@isef
qu'une crue de fréquence centennale, cette derhiésecotes altimétriques (différentes d’amont en
aval de la Seine) exprimant la crue de référenneindiquées dans le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation Vallée de Seine — Boucle de Rouen xéiae PLU.

Débouche
Est désignée ainsi I'entrée-sortie d'un garage’an garc de stationnement sur wae de desserte
ainsi que la jonction d’'uneoie interneavec unevoie de desserte.

Démolition

Travaux ayant pour objet de supprimer la totaliténe constructionou une partie de la structure (gros
ceuvre) de celui-ci. Sont assimilés a deéenolitionles travaux ayant pour effet de rendre I'utilieati
d’'une constructionimpossible ou dangereuse.

Lorsque s’appliquent des mesures de protectiorattinmine ¢onstructionssituées dans le champ de
visibilité des monuments historiquesynstructionsprotégées par le PLU...) et dans les périmétres

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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délimités par le conseil municipal, ldémolitionssont assujetties a umaatorisation d’urbanisme le
permis de démolir.

Destination
La destination correspond a I'usage dhi#itimentou d’une partie dbatiment
Se basant sur la liste de destination proposékapicle R.123-9 du Code de I'urbanisme en vigueur
au 31 décembre 2015, le PLU distingue les destinsisuivantes :
1° Habitation ;
2° Hébergement hételier ;
3° Bureaux ;
4° Commerce ;
5° Artisanat ;
6° Industrie ;
7° Exploitation agricole ou forestiéere ;
8° Entrepbt ;
9° Constructions et installations nécessaires awices publics ou d'intérét
collectif

La destination actuelle d'un batiment ou d’'une ipade batiment correspond a celle indiquée dans
l'autorisation d’'urbanisme. A défaut (batiment am)i la destination correspond a son usage actuel
ou, s’il n’a plus actuellement d’'usage, a son dsrnsage.

Dépébt et stationnement
Usage du sol consistant a stocker en plein airsdéstances, matériaux et objets divers. Ils sont
assimilés dans le PLU a deavaux immobiliers

Devanture
Facade sur rue d'uewommerceu de tout autre local destinée a étre vue panidiq.

Egout de toiture
Point de jonction d’'unéacadeet du versant d’'uniiture, abstraction faite de I'éventuelle corniche ou

débord ddoiture.

Emplacement réservé pour équipement public

Terrains ou parties deerrains réservés dans le PLU par la commune en vue deédbsation
d’équipements publics déterminés. Des précisiomapt@&mentaires et la liste des emplacements
réservés sont fournies ci-apres (V. Annexe |l djement).

Emprise au sol(Art. R420-1 Code de I'Urbanisme)
L'emprise au sol est la projection verticale dwww d’'une construction, tous débords et surplombs
inclus.

Emprise publique

L’emprise publique correspond & un espace public ngupeut étre considéré comme une voie
(publique ou privée). Le terrain d’assiette d’'urmmmstruction peut ainsi jouxter, non seulement une
voie ou une autre propriété privée, mais égalenuer@ emprise publique. Constituent ainsi des
emprises publiques les voies ferrées, les lignenéteo et tramways, les cours d’eau domaniaux, les
canaux, les jardins et parcs publics, les batimemigersitaires et leurs dépendances ...

Ensemble bati d'intérét patrimonial (ensemble béaticohérent — ensemble bati homogene)
Ensemble déatimentscontigus ou proches offrant une harmonie globalé gnporte de maintenir
voire d’améliorer.

Le reglement distingue les ensembles batis « cotgreet les ensembles batis « homogenes » :

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-Les ensembles bétis cohérents sont composéatueentdifférents les uns des autres, résultat
d’'une accumulation historique plus ou moins enaaeétéplus ou moins rapide. Au dela de cette
diversité apparait pourtant une cohérence, tenamblame des batiments, au rythme parcellaire
et au vocabulaire architectural. Cette cohérenbélswoit étre préservée, ce qui n'exclut pas
nécessairement Bémolitionde certains éléments, ni la réalisaticextensions

-Les ensembles batis homogénes sont le résultaéditions d'urbanisation publiques ou
privées qui ont conféré aulatimentsune grande homogeénéité. On distingue deux types
d’ensembles batis homogenes : d'une part les erdesrdbbatimentsen série, contigus ou non

(il s'agit le plus souvent de séries lafitimentsa usage demgement ; d’autre part les ensembles
complexes religieux, hospitaliers militaires ou neignement. Ce n’est pas simplement la
cohérence des différents éléments de I'ensemblalgjuiétre maintenue, mais véritablement
leur homogénéité originelle. Toutefois, peuvene &dmises ledémolitionsd’adjonctions de
faible qualité architecturale ou ldémolitionspartielles qui pourraient s’avérer nécessaires dan

le cadre d’'unerestauration-réutilisation De méme, desx&nsionsqui ne nuiraient pas a
I’'hnomogénéité de I'ensemble sont envisageables.

Espace arboré protégé

Groupe ¢arbres a grand développemepitotégé par le PLU en raison de sa situation is&ote pour

le paysage urbain. En tant qu’« élément de paysgrifié par le PLU », la coupe d’un ou plusieurs
arbres de Bspace arboréest soumise a autorisation préalable, qui ne aecardée que pour des
raisons sanitaires et/ou de sécurité diment jéstfiet moyennant la plantation d’arbres de méme
espéce ou de méme qualité paysagére (durée dienii@ire, feuilles caduques ou aciculaires, volume
de la frondaison...).

Espace boisé classé

Selon l'article L 130-1 du code de I'urbanisme, éspaces boisés classés sont des « bois, foréts, pa
a conserver, a protéger ou a créer ». Ce mémedeagiécise que «le classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupatiorsol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements ».

Dans le PLU de Rouen, les espaces boisés classéspandent aux grands jardins publics.

Espace libre
Sur un terrain béati, les espaces libres sont IHaces sur lesquelles ne s’exerce pamprise au sol
du ou des batiments.

Espace vert

Espace libreprésentant une couche de terre végétale, engaza@ingu accueillant des plantations
ornementales diverses. Il peut s'agir d’'un espaceleine terre, mais aussi d'une dalle couverte de
terre végétale. Dans ce dernier cas, la coucherdeuégétale doit étre d’au moins 0,60 métre.

Les espaces verts ont deux fonctions : d'une partoncourent a la qualité du cadre de vie ; d&aut
part, ils favorisent la rétention des eaux de patieontribuent en cela & éviter la saturationé&heau
d’assainissement ainsi qu’'a réduire le risque didadion et de ruissellement urbain.

Etablissement

Au sens de la directive du 9 décembre 1996 conotfaamaitrise des dangers liés aux accidents
majeurs (dite directive Seveso Il), est désignées $appellation « établissement » I'ensemble de la
zone placée sous le contrdle d’'un exploitant ousidsstances dangereusss trouvent dans une ou
plusieursnstallations

Etablissement recevant du public
Selon l'article R 123-2 du code de la construct®nde I'’habitation, un établissement recevant du
public est toubatiment local ou enceinte dans lequel des personnesasiomises, soit librement, soit
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moyennant une rétribution ou une participation quejue, ou dans lequel sont tenues des réunions
ouvertes a tout venant ou sur invitation, payaateson.

Espace inondable
Espace dont Isol naturelest susceptible d’étre couvert par les eaux emeasirvenance d'une crue
au moins équivalente ataue de référence

Etage
Niveaud’'un batimentsitué au-dessus dez-de-chausséet en-dessous, s'il existe, dombleou de
I' étage en retire

Etage en retiré

Etage supérieur d’'un batiment, réalisé au dessus alerdtere et dont les murs extérieurs sont en
retrait par rapport aux murs extérieurs déseauxinférieurs.

Lorsqu’unétage en retirést réalisé dans lzande de constructibilitde retiré doit exister par rapport
a lafacadesur voie comme a ltacadearriere dubatiment.En revanche, il peut ne pas exister par
rapport auXacadedatérales.

Au-dela de labande de constructibilitéou lorsque celle-ci n’existe pas, le retiré diie prévu par
rapport a toutes ldacades

Extension

L'extension d’'uneconstruction(notamment d’urbatimen}) consiste en I'augmentation horizontale ou
verticale de son volume.

S’agissant d’'urbatiment I'extension consiste a I'agrandir soit par acgsement de soemprise au
sol, soit par création d’'un ou plusieurs niveaux enlgéuedion ou en sous-sol.

Lorsque le réglement n'admet que I'extension «tlai» d’'unbatiment 'augmentation de la surface
de plancher ne doit pas dépasser de plus de 2G¥6fce de plancher initiale (c’est-a-dire la acef
existante a la date de I'approbation du PLU) né &upérieure a 200 métres carrés de surface de
plancher.

Sauf exceptions, les extensions sont assujettigaiisation d’'urbanisme autorisation préalable ou
permis de construire.

Facade

Plan vertical ou quasi-vertical correspondant a dee parois externes en sur-sol dhétiment.Sont
considérées comme partie intégrante des facadésiles et les saillies (modénatures, balcons...) qui
les animent. Les facades latérales, qui sont pguraw perpendiculaires awoies,sont couramment
appelées « pignons ».

Pour l'application des articles 8, n'est pas coéigd comme une «facade comportant lokgs
principales», une facade dont les baies éclairent des pi€bedbithtion ou de travail lorsque ces
piéces comportent d'autres baies s’ouvrant sur tdau facades répondant aux distances
d’'implantation requises.

Pour l'application des articles 11, sont considéréemme « facades anciennes » les facades ayant
gardé I'essentiel de leurs matériaux anciens (coéme, brique...) et dont la restauration selon des
regles précises contribuera donc & améliorer lsgmey urbain. Ces régles ne concernent donc pas des
vestiges de fagades anciennes qui pourraient seibgéet |a sur des batiments tres remaniés et aya
définitivement perdu leur intérét patrimonial.

Fraude

Il'y a fraude lorsqu’'une demandeadtorisation d’'urbanismeontient des indications erronées ou des
imprécisions destinées a tromper l'autorité adraiive relativement & la conformité du projet aux
regles d’urbanisme.

La découverte d'une fraude permet a l'autorité adstiative de retirer I'autorisation a tout moment.
Larégularisations'impose alors.
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Garage
Local destiné au stationnement de véhicules autdesoliJn garage est qualifiable tal annexe
lorsqu’il constitue urbatimentdistinct d’unbatimentprincipal auquel il est en lien fonctionnel.

Géne importante

Doit étre considéré comme présentant une géne tengerpour la circulation publique a&bouché
qui, compte tenu de ses caractéristiques technigiies de sa localisation, perturbe gravement la
circulation sur lesroies de dessertsjtuation a laquelle il ne pourrait étre porté rdméue par la
réalisation de travaux publics d'aménagement deolde (y compris la coupe d’arbres) ou par la
modification du plan de circulation.

Grands équipements
Voir : Constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif.

Hauteur
La hauteur d'urbatimentou d’unecldture correspond a son ampleur verticale. Plusieursstyfee
dispositions se combinent dans le PLU :
-Certaines dispositions du PLU encadrent la hawgeuermes généraux de bonne insertion dans
I'environnement
-D’autres dispositions déterminent le nombrenkeauxdes batiments.
-D’autres, plus précises encore, définissent lacuaen metres.
Dans cette derniere méthode, la hauteur est lardifte d’altimétrie entre un point en sur-sol d’'un
batimentou d’'unecldture (en pratique, ce sont les points €élevés qui ingmbytet un point de
référence.
Le point de référence est selon les cas :
-le sol de l'alignement d’'uneoie publiqgueou de la limite d'unevoie privée ouverte a la
circulation publique
-le sol naturel
La question de la hauteur deitimentg(régie principalement par les articles 10) n'est dissociable
de celle de l'implantation delsatimentspar rapport auxoies (articles 6), par rapport adinites
séparativeqarticles 7) et par rapport almétimentsen vis-a-vis sur un mémterrain (articles 8). En
effet, ces articles mettent souvent en rapportehaigt distance d'implantation.

Héotel

Béatiment destiné a I'hébergement temporaire etgsapt des services physiquement présents au sein
de I'établissement (a minima accueil et restaunatig : sont concernés les hotels de tourisme et
résidences hoteliéres ainsi que les hotels meublés.

Installation

Au sens de la directive du 9 décembre 1996 conotfaamaitrise des dangers liés aux accidents
majeurs (dite directive Seveso Il), est désignés $appellation « installation » une unité techugg
I'intérieur d’un établissemenbu dessubstances dangereusssnt produites, utilisées, manipulées ou
stockées.

Ligne d’'implantation obligatoire

Ligne représentée sur le document graphique, goneant soit #alignement soit & unemarge de
recul, sur laquelle doivent obligatoirement s'implarteet sur toute leur hauteur— Iéscadesdes
batiments

Une ligne d’implantation obligatoire est toujousssaciée a une hauteur minimale et maximale, a une
bande de constructibilité d’'une largeur de 20 nsewt a des régles d'implantation et de hauteur
favorables aukureaux

Les voies concernées sont celles qui nécessiteat rastructuration vigoureuse et ordonnée,
notamment I'axe Libération-Jean-Rondeaux, 'avetei€aen et I'avenue du Mont-Riboudet.
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Limite séparative

Limite entre dewterrains contigus Selon le code civil, « la propriété du sol empdat@ropriété du
dessus et du dessous », ce qui permet d'en dégluirae limite séparative n’est pas une ligne au sol
mais un plan vertical passant par cette ligne.

La qualification de limite séparative est appliealgjuel que soit le statut des terrains contigus :
propriété privée, domaine privé ou domaine puflmutefois, les régles d'implantation des batiments
n'étant pas les mémes, n'est pas considérée coimite séparative la limite entre derrain et une
voie publigueou unevoie privée ouverte a la circulation publiqf& limite est alors qualifiable
d’'« alignement> ou de « limite de laoie privée ouverte a la circulation publigug

Les « limites séparatives de fond de terrain » Emlimites qui n'aboutissent pas a une voie (exes
dire qui, abstraction faite des angles trés obtudes faibles décrochements, rejoignent une voie).
Dés lors qu’une limite séparative n’aboutit pasa uoie du point de vue d’'uerrain mais aboutit a
une voie du point de vue d’darrain contigu, elle ne peut pas étre considérée comiingite de fond

de terrain ».

Local annexe

Batimenta rez-de-chausséen lien fonctionnel avec ubatimentprincipal, implanté sur le méme
terrain que celui-ci, de faible volume par rapport a celuiet en constituant une dépendance a
fonction spécialisée (local a ordures, abri deijardhaufferie, atelier non professionnel, passage
couvert, garage, dép6t de bois de chauffage...).

Les locaux d’habitation ou professionnetsifeaux locaux dactivit) ne peuvent en aucun cas étre
qualifiés de locaux annexes.

Localisation prévue pour équipement public

Terrainsou parties deerrains délimités dans le PLU comme pouvant étre nécessaita réalisation
d’équipements publics. Des précisions complémerdaat la liste des localisations prévues sont
fournies ci-apres (V. Annexe Il du réglement).

Logement

Usage pour I'habitation d’'ubatimentou d'une partie ddédatiment Dans ce sens, on dira qu’un
batimenta pour destination le logement.

Le terme de logement désigne aussi le local d’atbit. Dans ce sens, on dira qu’batiment
comporte tant de logements. Lorsqu’lmdtiment comporte plus d'un logement, on parle de
« logements collectifs ».

Un programme de logementsst une opération consistant a créer un ou plissiegementspar
construction d’'un nouveahatiment par changement de destination digtimentou par division
d’'un logemengxistant.

Logement locatif social
Sont considérés comme logements locatifs sociatrar@ndans le champ d’application de I'article 2
du réglement du Plan Local d’'Urbanisme :

- les logements locatifs financés avec un prét pad’Etat (P.L.A.l.,, P.L.U.S. et P.L.S.)

- les logements locatifs conventionnés avec I'’ANAbgements conventionnés sociaux et trés
sociaux avec travaux, logements conventionnésagpait tres sociaux sans travaux dont la
durée de conventionnement est supérieure ou é@admna.)

Dans ces deux catégories précitées, les logemamtsisnc soumis a des conditions de ressources des
locataires et a un niveau de loyer n'excédant paglafonds du Prét Locatif Social révisés chaque
année par I'Etat en fonction de I'évolution dedlice de référence des loyers.

En application des articles 2 du réglement du Pldisqu’il est exigé la production de 15% de
logements locatifs trés sociaux, sont pris en ceng logements financés par un Prét Locatif Aidé
d’Intégration ou les logements trés sociaux corigents avec ’ANAH sans travaux et avec travaux.
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Logement en accession a colt maitrisé

Les logements en accession a co(t maitrisé sombglements destinés a étre cédés a des ménages aux
revenus modestes et intermédiaires dont les resmuEquivalent au maximum au plafond des
ressources du « Prét & Taux Zéro » (PTZ). Danagdes logements retenus sont ceux dont le prix ne
dépasse pas les prix plafonds du dispositif PTZ.

Logement-foyer

Logemendestiné a une catégorie particuliére de populdjeumes travailleurs, étudiants, handicapés,
travailleurs migrants, personnes agées...) et béagfid’'un certain nombre de services communs
(restauration, entretien, blanchissage, loisirs...).

Lucarne
Baie formant un ouvrage en saillie sur twiéure & versants et permettant d’éclairer le comble.

Marge de recul

Retrait que doivent observer les batiments en bordureedminesvoies publiqueu voies privées
ouvertes a la circulation publiqgu®ans certains cas, les marges de recul ont poliobjet d'imposer
une « aération » du tissu bati. Dans d’autresealies ont en outre pour objet de rendre possilts da
I'avenir un élargissement ou une rectification aéwoie publique

Modénature
Ensemble des éléments décoratifs en saillie surfagaale, tels que corniches, bandeaux, moulures,
pilastres.

Niveau

Dans un batiment, un niveau est un volume entmechker et plafond.

Les différents niveaux d’'un batiment sontréz-de-chaussédessous-solslesétagesainsi que le ou
les niveaux deomble

Nuisance importante

Doit étre considérée comme générant une nuisangeriamte une utilisation du sol qui occasionne
pour les habitants et utilisateurs degains situés alentour un trouble grave dans leurs ciomditde
jouissance de cdsrrains Il pourra notamment s’agir de graves troublesuatiques, esthétiques ou
olfactifs subis par les occupants ldgementsa condition toutefois que le zone ou ils soniéstait
bien vocation a accueillir de I'habitat.

Perspective monumentale
Champ visuel, le plus souvent resserré latéralendaigeant le regard vers un élément prégnant et
valorisant du paysage urbain

Périmetre d'attractivité des transports collectifsstructurants

Périmetre correspondant a lintégralité du cenille-wive droite intra muros ainsi qu'a tous les
terrains situés a 400 metres a pied au maximumedatation de transport collectif structurant. Ce
périmetre, représenté a titre indicatif sur un @anompagnant le document graphique, tient compte
des stations actuelles (ou projetées a court tedmdjlétrobus et de TEOR. En cas d’'imprécision du
plan ou en cas de madification de la localisatinmel station, la réalité de la distance de 400 esetr
'emporte sur les indications du plan.

Périmetre de surplomb de tunnel ferroviaire

Périmetre situé au-dessus d'un tunnel ferroviaitelestravaux immobiliersont I'objet, en vertu du
PLU, d'un contrble particulier afin de prévenir ldemmages aux ouvrages ferroviaires et les
nuisances au fonctionnement du service public Yeane.
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En pratique, sera sollicité I'avis du gestionnaire réseau ferré lors de l'instruction des demandes
d’autorisation d’urbanismelans I'un des périmétres de surplomb des tuneaigviaires.

Les dispositions du PLU en la matiére pallient $ahce de regles nationales (« servitude d'utilité
publique »).

Prescription spéciale

Contrainte particuliére incluse dans uaetorisation d’urbanismele plus souvent en application
d’'une disposition du PLU fixant des conditions edgt du service chargé d'instruire la demande
d’autorisation de procéder a une appréciation apaacas du respect de ces conditions.

Programme de logement
Voir Logement

Reconstruction a l'identique

Action consistant a rebéatir, & surface de plandugrivalente, urbatimentqui a été détruit, et/ou a
reconstituer tout ou partie des éléments de setstruinitiale (clos et couvert).

Pour la reconstruction a l'identique d’urétiment d’intérét patrimonialla construction nouvelle
tendra a respecter fidélement 'emprise au sajalearit et la hauteur deatimentd’origine, ainsi que

le rythme et la dimension de ses ouvertures, laposition, la texture et la teinte de $asades ou
encore ses éléments de modénature (corniche, céemip afin de reconstituer les caractéristiqgues
architecturales et paysageres sur lesquelles fidéfeon intérét patrimonial. Il conviendra alors de
réutiliser dans la mesure du possible les matér@argine dubétiment, en cas d'impossibilité
technique, les matériaux utilisés devront étre dexmnature ou de teinte et de texture équivalente.

Lareconstruction a l'identiqué’un batimentest soumise autorisation d’urbanisme

Réfection
La réfection d’'uneconstruction(notamment d’urbatimenj consiste en des travaux de remise en état
sans transformation (ou avec transformation tresdémée) de sa structure (gros oeuvre).

En fonction de leurs caractéristiques, les réfestipeuvent étre assujettiealitorisation
d’'urbanisme: autorisation préalable ou permis de construire.

Régularisation
Lorsqu’uneconstructiona été irrégulierement réalisée ou a fait I'objeégulierement didaptation
réfection, extensionou changement de destinatioabsence ‘’dutorisation d'urbanisme
meéconnaissance daditorisation d’urbanismeobtenueautorisation d’'urbanismebtenue pafraude
méconnaissance des régles d'urbanisme dans l@i@ascane autorisation d’urbanisme n’est requise —
par exemplehangement de destinatisans travaux ou subdivision d’'un logement-), tputérisation
consiste :
-dans la forme : & obtenir uaitorisation d’'urbanismele régularisation de la construction ou
partie de construction irréguliere ;
-au fond : & rendre la construction conforme agpeed’urbanisme actuellement applicables (si
ce n'est pas le cas).

La régularisation ne couvre pas l'infraction péretlee met pas automatiquement fin aux poursuites.
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Résidence sociale

Programme ddéogements-foyersonventionnés ou financés avec un prét aidé dat]'Boumis a un
plafond de loyer ou une minoration de codlts, aulgs&@joutent des conditions de revenus. Pour
I'application des différentes dispositions du Plésrésidences socialesont considérées comme des
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics et d'intérét collectif.

Restauration-réutilisation

Travaux consistant & donner un nouvel usage Batiment d’'intérét patrimoniabu & unensemble
bati homogene d’intérét patrimoniagén mettant en valeur ses principales qualitésitantbrales. De
tels travaux n’excluent pas une restructuratiogriatire, voire lalémolitiond’adjonctions de faible
qualité architecturale ou —s’agissant dasembles batis homogénelesdémolitiongartielles

Retrait

Un batimentest implanté en retrait par rapport @ijnementd’'unevoie publiqueou par rapport a la
limite d’'une voie privée ouverte a la circulation publigarticles 6), ou par rapport a ufimite
séparative(articles 7) lorsqu’une certaine distance le seplarces limites.

Le retrait imposé par les articles 6 concerne lesslicomme le sous-sol désitiments Le retrait
exigé par les articles 7 ne concerne que le sur-sol

Le retrait est dit « partiel » lorsque seules deetm parties du batiment sont implantées en retrait
retrait peut concerner notamment une ou plusieurs tragaegarties de travées, ou encore un ou
plusieursniveauxou parties daiveaux

Rez-de-chaussée

Dans labande de constructibilité renforcéest considéré comme rez-de-chausséeileau d’'un
batimentdont la cote altimétrique du plancher est la giusche de la cote altimétrique devaie
publiqueou de lavoie privée ouverte a la circulation publique

Hors de labande de constructibilité renforcéeu lorsqu’il N’y a pas de telle bande, est congidér
comme rez-de-chaussée neveau d’'un batimentdont la cote altimétrique du plancher est la plus
proche de la cote altimétrique du point le pluy&léusol naturelsur lequel s’exercedmprisede ce
batiment

Lorsqu’unbétimentexerce a la fois soemprisedans labande de constructibilité renforc& hors de
cette bandela qualification de rez-de-chaussée doit étre épge indépendamment pour chaque
partie. Ainsi, sur un terrain en pente, un mémeaivpeut étre qualifié de rez-de-chaussée dans la
bande de constructibilité renforcée détageau-dela de ldande de constructibilité renforcée.

Les niveaux d'urbatimentqui ne sont pas qualifiables de rez-de-chausséesei de®tagessoit des
combles soit dessous-sols

Risque d’affaissement

Risque tenant a la présence possible, sous urintede cavités souterraines artificielles (marrsere
notamment) ou naturelles. Une description des esqliaffaissement recensés sur le territoire de
Rouen est consultable dans le rapport de présemizi PLU.

Risque d'éboulement et de coulée

Risque encouru par un terrain situé en contrebasedfalaise ou de terrains en forte déclivité, d’ou
peuvent tomber des blocs de pierre ou couler degrimax meubles (boues notamment). Une
description des risques d'éboulement ou de coutéa dolline Sainte-Catherine est consultable dans
le rapport de présentation du PLU.

Risque important

Doit étre considérée comme générant un risque irapbune utilisation du sol qui occasionne pour
les habitants et utilisateurs disrains situés alentour une grave mise en péril de lentésau de
I'intégrité de leurs biens. Il pourra notammentg&'ale graves risques d’accidents auxquels seraient
exposes les occupantsldgements

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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En ce qui concerne spécifiguement tEbouchéssur lesvoies de dessertein débouchédoit étre
considéré comme présentant un risque important gggiutilisateurs ou pour les usagersviéss de
dessertesi, compte tenu de ses caractéristiques technigiies de sa localisation, il est fortement
susceptible d’occasionner des accidents de lalation, situation a laquelle il ne pourrait étre porté
remede que par la réalisation de travaux publiesndhagement de la voirie (y compris la coupe
d’arbres) ou par la modification du plan de cirtiola.

Secteur d’'aménagement et de renouvellement urbain

Secteur au sein duquel sont mises en ceuvre undéusieyss interventions initi€es ou étroitement
encadrées par une ou plusieurs personnes publignegue de la réalisation d'un programme de
constructions par démolition de tout ou partie H&@8ments existants, et en vue de répondre a des
objectifs d'aménagement ou de renouvellement ddléa

Le caractere global et concerté de ces intervesitigsfinscrivant dans des objectifs communs a
I'échelle d’un espace cohérent, justifie qu'elleseat considérées comme un projet d’ensemble et
gue les terrains inscrits a l'intérieur de ces et bénéficient par conséquent de dispositions
réglementaires adaptées (article R151-21 du Codl&/dmnisme).

Ces secteurs sont identifiés au document graphpprele plan des Périmétres des conditions
particulieres aux programmes de logements. Par geenta réalisation du nouvel écoquartier
Luciline, la restructuration des flots "Dambourney™Pépiniéres” ou le futur écoquartier Flaubart s
la rive gauche sont des secteurs d’aménagemeatrenduvellement urbain.

Secteur d’animation commerciale

Secteur commercial existant qu’il convient de sointevoire de développer afin de favoriser
I'animation de certains quartiers, notamment lesrtigrs éloignés du centre ville, qui jouent leer@e

« lieux de centralité ». En offrant aux habitanes cdommerces et des services de proximité, les
secteurs d’animation commerciale tendent aussi duing pour les besoins quotidiens, les
déplacements vers le centre ville ou vers les esmommerciaux de périphérie.

Service de proximité

Sont désignées par cette expression les activi@soéiques de prestation de serviggsondant aux
besoins réguliers et fréquents des personnes habitatravaillant dans le quartier ou le fréquentan
pour l'agrément (tourisme, loisir), et concourairisaa I'animation de la rue (agences bancaires,
cabinets médicaux, salles de jeu, agences de veyagstaurants et débits de boissons, salons de
coiffure, pressings...).

Dans le réglement du PLU, lesmmerceset lesservices de proximitéont soumis aux mémes
dispositions, sous I'appellation « commerces atices de proximité ».

Sol naturel

Est considéré comme sol «naturel» le niveau der&el d'un terrain avant réalisation de
constructionsou autrestravaux immobiliers notamment avant affouillements. Il est touteffai
abstraction, pour I'appréciation du sol naturef decidents de relief au regard la forme génémaleed
terrain.

Le sol naturel est la référence altimétrique peucdlcul de lahauteurdesbatimentset desclotures

Les demandes dutorisation d’urbanismedoivent donc comporter des cotes altimétriquesntava
travaux suffisamment nombreuses et précises. Icatdin volontaire de cotes erronées constitue une
fraude

Sous-sol
Niveau d'unbatimentsitué au-dessous dez-de-chaussée

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Substance dangereuse

Au sens de la directive du 9 décembre 1996 conotfaamaitrise des dangers liés aux accidents
majeurs (dite directive Seveso 1), sont désigremss 'appellation « substances dangereuses » les
substances, préparations ou mélanges énumérédmaxal partie 1 ou répondant aux criteres fixés a
'annexe | partie 2 de la directive, et présentsssorme de matieres premiéres, de produits, de sou
produits, de résidus ou de produits intermédiaiyespmpris ceux dont il est raisonnable de penser
gu’ils sont générés en cas d’accident.

Surface de plancher(Art. R112-2 Code de I'Urbanisme)

La surface de plancher de la construction est &yddesomme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nériatr des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des emtourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essaierscenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sousrlafférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue tthnistanent des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’acces et les aires de maneeuvre

5° Des surfaces de plancher des combles non anadriagepour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel @armercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigéesssaires au fonctionnement d’'un groupe de
batiments ou d’un immeuble autre qu'une maisorviddelle au sens de l'article L. 231-1 du code de
la construction et de I'habitation, y compris lesdux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou deggedimexes a des logements, des lors que cexlocau
sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D’une surface égale a 10 % des surfaces delpaadfectées a I'habitation telles qu’elles résntt

le cas échéant de I'application des alinéas prétgddes lors que les logements sont desservidasar
parties communes intérieures

Terrain

Unité fonciére :

-composée d’'une ou plusieurs parcelles cadastraletsgués appartenant a une méme personne ou a
un méme groupe de personnes,

-ou composée d’'une ou plusieurs parcelles ou gadéeparcelles cadastrales contigués sur lesquelles
une méme personne ou un méme groupe de persortiead dé titre (promesse de vente, autorisation
d’occupation du domaine public...) I'habilitant & demder uneutorisation d’'urbanisme

-0u encore constituée d'une combinaison des depathgses précédentes.

Les voies publiques et les voies privées ouvertés @rculation publique ne sont pas considérées
comme des terrains. En revanche, sont assimiléssatetrains les passages trés étroits et trés
spécialisés (cheminement piétonnier ou cyclable).

Lorsqu'un terrain a fait I'objet d’'une division emlumes, avec imbrication verticale de volumes de
propriété appartenant a des propriétaires distirfets particulier le Centre Saint-Sever), les
dispositions réglementaires du PLU s’appliquentegitain initial sans considération de sa divisian e
volumes. Ainsi, les dispositions relatives a limplation des batiments par rapport aux limites
séparatives (articles 7) sont applicables a I'églagilimites du terrain initial mais non entre voés.

En revanche, les dispositions relatives a 'im@#oh des batiments les uns par rapport aux asitnes

un méme terrain (articles 8) s’appliquent entraigws physiquement détachés ».

Toiture

Partie supérieure d’'un batiment assurant sa protecbntre les intempéries.

On distingue les toitures a versants et les ta@tteerasses.

Dans le centre historique, le respect cemctéeres dominants du bati environnaoppose en principe
la réalisation de toitures en ardoise ou en tyilates a versants accuseés.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Transition volumétrique

Assurer la transition volumétrique consiste a ddieer lahauteurde tout ou partie d’'ubatimenta
construire de maniere a ne pas créer d'importatitgsences de hauteur par rapport d@ximentsen

bon état implantés sur les terrains contigus, dansut notamment de ne pas laisser apparentes
d'importantedacadedatérales aveugles.

Lorsque cela est possible, il convient de faireseme que la différence dwuteurne dépasse pas un
niveaudebatiment

Travaux immobiliers

Travaux consistant a transformer un bien immobiliea réalisation deconstructionsnouvelles
(notamment ddvatimenty, ainsi que kadaptation la réfection I'extensionet, s'il s'laccompagne de
travaux, lechangement de destinatiolesconstructionsexistantes, sont des travaux immobiliers. Sont
aussi des travaux immobiliers les démolitions, #®uillements et exhaussements du sol, les
plantations et les coupes d’'arbres, ainsi quedbsgdion d’ouvrages non qualifiables clenstructions
tels que les voies, les canalisations souterraiegserrasses a méme le sol, les terrains de. sport

Typologie

Répartition deslogementsd’'un programme en fonction de leur taille. La l&aid’un logement
s'exprime par le nombre de pieces qu'il comportasipiéces d'eau débcaux annexe¢Tl : 1 piece
principale ; T2: 2 pieces principales ; etc...puPl'application de la régle relative a la tailies
logements, les logements de catégorie « T1 bis » ®@ bis » ne peuvent étre assimilés a des
logementsle la catégorie immédiatement supérieure.

Voie
Espace affecté a la circulation des véhicules alkmipiétons. Les voies en milieu urbain, appelées
aussi rues, comportent le plus souvent une chaesstes trottoirs.

Voie de desserte
Voie publiqueouvoie privée ouverte a la circulation publigpermettant d’arriver & uerrain.

Voie interne

Voie située a lintérieur d’'urterrain et permettant de relier une partie deteain (notamment un
batimen} a unevoie de desserte

Est assimilée & une voie interne wuée extérieure aderrain sur laquelle le propriétaire derrain
(ou la personne détenant un titre I'habilitant andeder uneutorisation d’urbanismjustifie d’'un
droit de passage, soit en tant qu'indivisaire déeamie, soit en tant que titulaire d’une servitude de
passage.

Voie privée

Voieappartenant :

-soit en propriété divise a une personne privéeev@iune personne publique (dans ce dernier cas, la
voie releve du « domaine privé » de la personndiquébet n’est pas qualifiable d®eie publiqu;

-soit en propriété indivise a plusieurs personma@es et/ou publiques.

Voie publique

Voieappartenant a la Commune, au Département ouatt EEaffectée a la circulation publique.

Bien gu’inclus dans la circonscription du Port Auime de Rouen, le boulevard Maritime et le
boulevard de I'Ouest, parce gu'appartenant a I'Ethtaffectés a la circulation publiqgue, sont
qualifiables de voies publiques. Il n'en est pasndene desoies interneslu port.

Voie privée ouverte a la circulation publique
Voie privée ouverte actuellement a la circulation publique déBicules et des piétons par volonté
expresse ou tacite du (ou des) propriétaire(s).

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Zone de risque technologique
Les zones de risque technologique sont des péamétiablis autour deastallations industrielles
présentant des risques importants pour la samaéséturité des populations voisines. Des dispositi
tendant & maitriser I'urbanisation sont donc prises
Les catégories de zones sont les suivantes :
-les zones des premiers effets Iétauxe(Zcorrespondent a des périmétres dans lesquels un
accident pourrait provoquer des effets létaux ;teCa&ténomination recouvre I'ancienne
dénomination Z1.
-les zones des effets irréversibles\Zcorrespondent & des périmétres dans lesquels un
accident pourrait provoquer des effets signifisatifu irréversibles pour la santé; Cette
dénomination recouvre I'ancienne dénomination Z2.
- les zones des effets irréversibles Boil Oveti £ over) cOrrespondent a des périmétres dans
lesquels un accident pourrait provoquer des effigisificatifs ou irréversibles pour la santé
dus a un phénoméne a cinétique lente : le « bheif-o; Cette dénomination recouvre
I'ancienne dénomination Z3.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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