PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 25.06.2018

REGLEMENT DE LA ZONE UA
VILLE MIXTE

Article UA 0- Champ d’application

Le présent reglement de zone est applicable damsnia UA délimitée sur le document graphique.
Cette zone est divisée en quateeteurs pouvant faire I'objet de dispositions Bpgges au sein du
présent reglement de zone :

UAa — Tissu urbain continu

UAb — Tissu urbain discontinu

UAc — Secteur de la Luciline

UAd — Secteur de I'Ecoquartier Flaubert

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtpon, les dispositions du présent réglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatitinsol suivantes :
-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment detiment}, ainsi que ladaptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,
-tous autresravaux immobiliergy compris leglépbts et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, qu’elles soient ou non assigieta la délivrance préalable d’uaetorisation
d’urbanisme

Article UA 1- Utilisations du sol interdites

I- DISPOSITIONS GENERALES

Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire & générer :
-desnuisances importantesordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’'paégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utiliset du sol soumises a autorisation au titre de la
législation sur les installations classées pounrtdgection de I'environnement (art. L 512-1 du code
I'environnement) ou de la |égislation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déation d'utilité publique (artL 110-1 du code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(ar126-1 du code de I'environnement).

[I- RISQUES TECHNOLOGIQUES
Sont interdites lemstallationsgénératrices deones de risques technologiques
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiquent interdits :

-dans la zone des premiers effets létawe)Z leslogementslescommerceslesbureaux les
locaux dactivités (a I'exception de ceux strictement nécessairesexplbitation et a la

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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surveillance de’ihstallation a risques), lesconstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectiies dépdtsde substances dangereusesnsi que toute
utilisation du sol susceptible d’augmenter le naenthe personnes exposées au risque ;

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifes dépots
de substances dangereusesinsi que toute utilisation du sol susceptible dtaenter de
maniére significative le nombre de personnes exgsas risque.

Pour I'application des dispositions précédenteseiih tenu compte de la création, de la modifinatio
voire de la suppression desnes de risques technologiguiEs lors que cette création, modification
ou suppression aura diment été notifiée a la Wdleles services de I'Etat.

[lI- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREU SE

Dans les périmétres des effets |étaux générésgsacahalisations de transport de matiere dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatittisdu sol pourra étre refusée ou n’étre acceptée
que sous réserve de l'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deisgton, de ses caractéristiques, de son impostanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de I'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

IV- DANS LE SECTEUR UAd,

- sont interdites lesonstructionsa usage d’entrep6t ;

- sont interdites les exploitations agricoles et $teges, sans empécher I'exploitation de
surfaces de batiments, et de leurs abords, ameddi production agricole, sous réserve d’étre
compatible avec les fonctions autorisées dansria zo

- sont interdits les affouillements et exhaussemearst sbls autres que ceux nécessaires a
'aménagement de la zone, a la réalisation desageérdu pont Flaubert et aux constructions
autorisées dans la zone ; les aires de stockdge @éépots de matériaux autres que ceux liés a
'aménagement de la zone et a la réalisation desagas du pont Flaubert.

Article UA 2- Utilisations du sol soumises a des aditions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupsigons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0U qui sont étrangers a ces dispositions.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d'uensemble bati
d’intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de latti&i11 du présent réeglement.

[lI- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

En-dehors des secteurs couverts par des oriergati@ménagement, peuvent faire I'objet d’'une
reconstruction a l'identique

- lesbatimentgégulierement édifiés et détruits depuis moind@ans, sous réserve du respect des
dispositions des articles UAL1, UA2 et UAL1l du prdseglement ainsi que des emplacements
réservés et marges de recul inscrits au sein dundggat graphique ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d'uensemble bati d'intérét
patrimonial

Toutefois, a l'intérieur du secteur UAd, aucuneorestruction a l'identique n’est admise.

A l'intérieur des secteurs couverts par des orinia d’aménagement, aucune reconstruction a
l'identique n'est admise.

[V- CONDITIONS PARTICULIERES AUX PROGRAMMES DE LOGE MENTS

En cas de réalisation d'ysorogramme de logementai sein d'unbatimentimplanté sur plusieurs
secteurs réglementaires différents, les dispositapplicables a la plus grande partigetuain ou est

implanté lebatimentdevront s'appliquer a I'ensemble gurogramme de logemengsauf si le terrain
est issu d’'une division fonciere réalisée il y amsale 10 ans).

A- MIXITE DES PROGRAMMES DE LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UA identifiés au deatigraphique par le périmetre des conditions
particulieres auxprogrammes de logementses programmes de logements —y compris par
changement de destinatiate batiments existants — doivent prévoir une ptapo de 25% des
logements affectée au respect des objectifs deérgriciale lbgements locatifs sociaukgements en
accession sociale a la propriété logements en accession a colt maijris& nombre résultant de
I'application de ce pourcentage étant, le cas éghéarondi au nombre entier inférieur.

En outre, au sein des secteurs mentionnés ci-ddssygogrammes déogements locatifs sociaux
doivent comporter au moins 15 % dmgements locatifs tres sociauke nombre résultant de
I'application de ce pourcentage est, le cas échaamindi au nombre entier inférieur.

Les régles ci-dessus s’appliquésrtrain parterrain. Toutefois :

-En cas de réalisation d’'uprogramme de logementu sein d'un volume béti issu d'une
division postérieure au 15 mai 2009 (sauf si cdittesion est intervenue depuis plus de 10 ans),
la régle ci-dessus s’applique en tenant compteotitbne ddogementsxistants dans les autres
volumes issus de la division et de leur naturetieeaociale ou non ;

-Dans lessecteurs d’'aménagement et de renouvellement uitamifiés au sein du périmeétre
des conditions particuliéres apxogrammes de logemente respect des regles ci-dessus est
apprécié a I'échelle de I'ensemble du secteur.

-Ne sont pas soumis a ces dispositions les locadestination de logement afférents aux
activités ni lesconstructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’intérét
collectif.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- TAILLE DES LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UA identifiés au deatrgraphique par le périmetre des conditions
particulieres aux programmes de logements, la tgpeldes programmes de logements doit satisfaire
aux deux conditions suivantes (le nombre résultent’'application de ces pourcentages est, le cas
échéant, arrondi au nombre entier inférieur) :

- 70% du programme de logements doit comprendréodesnents de type « T3 ou plus » ;

- 25% du programme de logements doit comprendreogesrients de type « T4 ou plus ».

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :
- auxrésidences socialextlogements-foyers ;

- aux locaux a destination degementafférents auxactivités ou auxconstructions et
installations nécessaires aux services publics’muélét collectif;

V- ANIMATION DES REZ-DE-CHAUSSEE

Les constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectiie sont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que le traitement dez-de-chausséet en particulier la longueur et le traitement esux
afférents au stationnement automobile, est de @matwmuire a 'ambiance de la rue ou a son animation
ou a rompre le rythme du béti environnant.

Dans lessecteurs d’animation commercialeprésentés sur le document graphique ou sumiense
d’orientation des quartiers ouest :

-Les batimentsnouveaux doivent comporter erz-de-chausséees locaux destinés a des
commerce®u desservices de proximitét physiquement adaptés a cetésstination(hauteur
sous plafond de 3 métres minimum, facade évidem)tefois, si, au terme d’'un délai de deux
ans a compter de la déclaration d’achévement deaur, ces locaux n'ont pu étre cédés ou
loués, leuchangement de destinati¢gauflogemenkt garages) est admis.

-Les rez-de-chausséeommerciaux existants ne peuvent étre transforeméfbgementsou
garages.

VI- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondabldiggurant au document graphique, toutes les utibsat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapiBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS

Dans les périmetres desque d'affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou demde présence de cavités souterraines viendéaient
étre connus, leBatimentsnouveaux et leextensiongle batimentexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risque, @ cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :

-aux travaux dadaptation deréfection, dechangement de destinatimu dedémolitiondes
constructions existantes,

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-a la réalisation decaux annexes

-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

C- EBOULEMENTS ET COULEES :

Dans le secteur désque d’éboulements et de couléeprésenté sur le document graphique (colline
Sainte-Catherine), ldsatimentsnouveaux et lesxtensiongle batimentsexistants ne seront autorisés
gue si, en fonction de la carte des risques figueanannexe Ill du présent reglement, des mesures
adaptées sont prévues pour écarter le risque.

VII- TUNNELS FERROVIAIRES

Dans lespérimétres de surplomb des tunnels ferroviairegrésentés sur le document graphique,
l'autorisation d’'urbanisme peut étre refusée ouostditnnée au respect geescriptions spécialesi

les travaux immobiliersenvisagés sont susceptibles de générer des domnage ouvrages
ferroviaires ou de nuire au bon fonctionnementetuise ferroviaire.

VIII- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions ltimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaege dollecte des déchets.

En cas de réalisation d'un dispositif de collects déchets dans I&ditimentsou sur leurterrain
d'implantation, celui-ci doit respecter les dispiosis en vigueur du reglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article UA 3- Voirie et acces

I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L’ autorisation d'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol emwée (compte tenu notamment, pour les
batimentsde leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsarain),

-a I'intervention des engins de secours et de hdtdre I'incendie.

ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respguederiptions spéciales :

-les débouchédlu terrain sur lesvoies de dessertsont susceptibles de présenter géae
importantepour la circulation publique ou de présenterisque importanipour les utilisateurs
de cedébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur del€bouchégparaissent excessifs compte tenu’diisation du sol
envisagée (notamment, s'agissant des batimentieudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lalleition sur levoies de desserte

-le nombre et la localisation deg€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementérialisées ou susceptibles d’'étre
matérialisées sues voies de desserte

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-les voies internesapparaissent inadaptées a l'intervention des sndgnsecours et de lutte
contre l'incendie.

Les travaux deéfection d’adaptationou d'extensiond’un rez-de-chausséeommercial ne doivent
pas conduire a supprimer l'acces @tagesdu batimentdepuis la rue. Lorsqu’une telle suppression a
été précédemment réaliséegutorisation d’'urbanismeelative a de nouveaux travaux ddection
d’adaptationou d'extensiondu rez-de-chausséeommercial pourra étre assortie d’'ymescription
spécialeexigeant le rétablissement d’un acces aux étages.

Article UA 4- Réseaux publics — Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE

Tous les réseaux internes (eau, assainissemecttj@té, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les béatiments et autres utilisations du sol génénae consommation d’eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @awédaterne adapte.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du régiendkassainissement de la Communauté de
I'agglomération rouennaise du 13 décembre 2001 qirestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesespaces inondabldgyurant sur le document graphique, les réseawetnies d’eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article UA 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition.

Article UA 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

I- DISPOSITIONS GENERALES

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions ci-dessous.

A- PRESCRIPTION DE RETRAIT DES BATIMENTS

Lorsqu'unemplacement résengdur élargissement d’'unaie publiqueou unemarge de recufigure
sur le document graphique (ou le schéma d’aménagedes Quartiers ouest), I'implantation des
batimentsdoit respecter lestrait correspondant.

Méme en I'absence dinplacement réservéu demarge de recyll’autorisation d’urbanismepeut
prescrire leetrait desbatiments

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-pour améliorer la visibilité & I'angle de dewsies publiques

-pour éviter que desrbres alignés.existant sur lavoie publiguea moins de 2 metres de
I'alignementactuel, ne portent gravement atteinte aux conditiihabitabilité ou d’utilisation
desbéatimentsa réaliser

B- SAILLIES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Dans les secteurs UAa, UAb et UAc, des élémentstdeture ou aménagements extérieurs d’'une
construction peuvent comporter des saillies sutol@aine public présentant un débord maximal, par
rapport a l'alignement de la voie publique ou ddirdte de la voie privée ouverte a la circulation
publique, équivalente a un cinquiéme de leur hageuout point de la facade, sans jamais dépasser
metres de débord.

Cependant, les éléments de structure ou aménagemdgtieurs d’'une construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire I'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature a ne pas respecter les
caracteres dominants du bati environnant constituent une entrave a la circulation descutes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amvces d’intervention et de secours

Dans le secteur de zone UAd, des éléments de wteudu aménagements extérieurs d'une
construction peuvent comporter desaillies sur le domaine public, sous réserve de respeeter |
dispositions qui se cumulent suivantes :

- que la profondeur de kaillie soit au plus égale a 1,50 métres, par rappogligtementde lavoie
publiqueou del'emprise publiqueou de la limite de laoie privée ouverte a la circulation publique,
sans pouvoir dépasser la largeur du trottoir sampta

- que lasaillie se situe a plus de 4,60 métres de haut, calcutdvaau du sol définitif correspondant
au trottoir surplombé a la limite de I'emprise.

[I- DANS LE SECTEUR UAa

L’implantation d’'un batiment par rapport & une&oie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiguedoit tenir compte desaractéres dominantdu bati environnantafin d’assurer la
continuité ou le rythme du front bati.

En I'absence d’'une telle continuité ou d’un tehryie, 'implantation d’urbatimentpar rapport a une
de cesvoiesdoit assurer son raccordement harmonieux avezi@mentsen bon état implantés sur les
terrains contigus. En particulier, 'implantation retenue aoit pas laisser apparaitre, subdimenta
réaliser ou sur lebatimentsen bon état implantés sur lesrrains contigus, defacadeslatérales
aveugles, sauf lorsque celles-ci présentent uretnaint soigné congu pour demeurer apparent.

Lorsqu'uneligne d’'implantation obligatoirdigure sur le document graphique, cette implaotatioit
étre respectée pour le rez-de-chaussédd@ments Desretraits ou des saillies sont admis pour les
niveaux supérieurs s'’ils n’induisent pas de ruptisaelle de la continuité batie.

[1l- DANS LE SECTEUR UAb

L’implantation d’'un batimentpar rapport & uneoie publiqueou a unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit étre réalisée de telle maniere que la digtaomptée horizontalement de tout
point dubatimenta tout point de Blignemenbpposé ou de la limite opposée dede privée ouverte
a la circulation publiquesoit au moins égale aux deux tiers de la diffézetialtitude entre ces deux
points (formule : distance 2/3 hauteur).

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqutederiptions spécialesi
limplantation dubéatimentenvisagé au sein d'un ensemble urbain composéerigéen rompre le
rythme, I'échelle ou les perspectives.

IV- DANS LE SECTEUR UAc

L'implantation d’'unbéatimentpeut étre réalisé soit en limite soit en retrait papport & uneoie
publique ou a unevoie privée ouverte a la circulation publiguEn cas d’'implantation en retrait,
I'implantation doit étre réalisée de telle manigte la distance comptée horizontalement de tout poi
du batimenta tout point de I'alignement opposé ou de la Endipposée de hoie privée ouverte a la
circulation publiquesoit au moins égale a la moitié de la différen@dtitlde entre ces deux points

(formule : distance: 1/2 hauteur).

V — DANS LE SECTEUR UAd

Les dispositions de l'article 6 s’appliquent le dotlesvoiespubliquesetemprises publiquesxistantes
conservées et projetées dans le cadre de I'opérdiemsemble réalisée sous la forme d'une Zone
d’Aménagement Concerté (Z.A.C.) Elles s’appliquégélement au bord desies privées ouvertes a
la circulation publique L'implantation d’'unbatimentpeut étre réalisée soit a I'alignement, soit avec
un retrait au moins égal a 2 métres par rapponed/oie publigueou a unemprise publiqueu a une
voie privée ouverte a la circulation publique

Article UA 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
I'implantation d’'unbatimentpar rapport aux limites séparatives, quand biemengeraient respectées
les dispositions ci-apres, risque de porter grawenateinte aux conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon état existant sur les terrains voisins.

Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteotri§ue ou de détente de gaz
borde unevoie publiqgueou unevoie privée ouverte a la circulation publiguBmplantation de
batimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions ssdas— assujettie a aucun
retrait. Les dispositions de l'article UA6 sont dpgbles abstraction faite derrain occupé par ce
poste.

II- DANS LE SECTEUR UAa

En bordure desoies publique®t desvoies privées ouvertes a la circulation publigast définie une
bande de constructibilité renforcékune largeur :
-de 15 métres dans le cas général,
-de 20 meétres en bordure des voies ou s'appligedigime d’'implantation obligatoirageprésentée
sur le document graphique (ou les orientations dragement des Quartiers ouest), ainsi que pour
lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Dans labande de constructibilité renforcéBimplantation desbatimentspeut étre réalisée soit en
limite séparativesoit enretrait de ces limites. En cas d’'implantation etrait, la distance comptée

horizontalement de tout point dhétimenta tout point de lémite séparativaloit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesxdeoints, sans pouvoir cependant étre inférieuBe a
metres (formule : distancel/2 hauteur et 3 m). En limite latérale, I'implantation ewetrait n’est

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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cependant admise qu’a la condition de ne pas tagggearaitre, sur Ibatimenta réaliser ou sur les
batiments en bon étamnplantés sur leterrains contigus, ddacadedatéralesaveugles, sauf lorsque
celles-ci présentent un traitement soigné concu gemeurer apparent. Toutefois, par rapport aux
limites séparativesle fond de terrain situées dansbnde de constructibilitda distance comptée
horizontalement de tout point dhétimenta tout point de lémite séparativaloit étre au moins égale a
3 metres (formule : distanee3 m), cette distance pouvant étre réduite a zéuww gesterrains d’'une
profondeur inférieure & 10 métres (sauf s'’ils $ssiis d’une division fonciére réalisée il y a mailes

10 ans).

Au-dela de lbande de constructibilité renforcdémplantation doit étre réalisée eetrait deslimites
séparativeset deslimitesde fond deterrain : la distance comptée horizontalement de tout paint d
batimenta tout point de ldimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiése
d’'altitude entre ces deux points, sans pouvoir wepet étre inférieure a 3 metres (formule:
distance> 1/2 hauteur et 3 m).

Nonobstant les régles de retrait qui précedemplantation etimite séparativeest admise :

-pour adosser ubatimenta un mur decl6ture ou a unbatiment en bon étamplanté sur le
terrain contigu ; en ce cas, une surépaisseur latérales@emietre maximum est admise de part
et d’autre. Cependant, a moins de 3 métres demiteliséparative, l&dauteurdu batimenta
implanter (prise #égout de toitureou a l'acrotére ne peut dépasserhauteurdu point le plus
haut du mur deldture ou dubéatimentcontre lequel est réalisé I'adossement (pridireite
séparativeau droit dubatimenta implanter), dans le respect toutefois des redpdsguteurde
I'article UA 10. Au-dela de 3 métres de la limitgparative, la hauteur maximale du batiment &
implanter résulte de I'application des regles dearequi précedent et des régles de hauteur de
I'article UA10.

-pour réaliser umez-de-chausséé’'une hauteurmaximale totale de 3,50 métres ; cette hauteur
est portée a 5 metres en cas de réalisation d'amst(@iction et Installations Nécessaire aux
Services Publics et d’'Intérét Collectif.

Par rapport au Robec, nonobstant les dispositichsedentes, I'implantation d’upatimentpeut étre
réalisée soit en bordure du cours d’eau, soiteemrait d’au moins 3 métres. Le surplomb est admis a
condition qu’il ne représente pas un obstacle guirations d’entretien des berges et du lit de la
riviere. La couverture du cours d'eau est admiser da réalisation de passerelles d’'une largeur
maximale de 5 metres.

[1l- DANS LE SECTEUR UAb

L’implantation des batiments doit étre réaliséeeatrait deslimites séparativede telle maniere que la
distance comptée horizontalement de tout poinb@limenta tout point de ldimite séparativedoit
étre au moins égale a la moitié de la différencatitlide entre ces deux points, sans pouvoir
cependant étre inférieure a 3 metres (formuletadée> 1/2 hauteur et 3 m).

Nonobstant les régles de retrait qui précedemplantation etimite séparativeest admise :

-pour adosser ubatimenta un mur deléture ou a urbatiment en bon étanplanté sur

le terrain contigu ; en ce cas, une sureépaisseur latérale, 5k hétre maximum est
admise de part et d’autre. Cependant, a moins oh&tBes de la limite séparativie,
hauteurdu batimenta implanter (prise Bégout de toitureou a lacrotere ne peut dépasser la
hauteur du point le plus haut du mur d#6ture ou du batimentcontre lequel est réalisé
'adossement (pris efimite séparativeau droit dubatimenta implanter), dans le respect
toutefois des régles deauteur de l'article UA 10.Au-dela de 3 metres de lanite
séparative la hauteur maximale dubatimenta implanter résulte de I'application des
regles de retrait qui précedent et des regldsadésurde I'article UAL0.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-pour réaliser umez-de-chausséd’'une hauteurmaximale totale de 3,50 métres ; cette hauteur
est portée a 5 metres en cas de réalisation dlamstruction et Installation Nécessaire aux
Services Publics et d’'Intérét Collectif.

-pour lesbatimentsréalisés a l'intérieur d'ursecteur d’aménagement et de renouvellement
urbain.

IV/ DANS LE SECTEUR UAc
L'implantation desatimentgpeut étre réalisée soit mite séparativesoit enretrait de ces limites.

En cas d’'implantation eretrait, la distance comptée horizontalement de tout mhirdtatimenta tout
point de lalimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiéeed’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 mgfmule : distance 1/2 hauteur et 3 m).

V/ SERVITUDE DE « COUR COMMUNE » :

Chaque fois que les dispositions des 2/ et 3/ sHdle fixent une distance obligatoire pour
'implantation desbéatimentspar rapport auXimites séparativesil est possible d'y déroger par
I'établissement conventionnel ou judiciaire d'ureevitude de« cour commune >Lorsqu’existe une
telle servitude, la distance d'implantation d’'bétimentne se calcule plus par rapport alifaite
séparativemais par rapport a la limite opposée de ur commune ».

VI/ DANS LE SECTEUR UAd

L'implantation des béatiments peut étre réaliséeexiimite séparative, soit en retrait de cestisi

En cas d'implantation en retrait, la distance caagtorizontalement de tout point batimenta tout
point de la limite séparative doit étre au moinalég un tiers de la différence d'altitude entre ce
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 matoeptés a partir de la limite séparative. (Foemul
distance> 1/3 hauteur et 5 m).

Article UA 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain
I/ DISPOSITIONS GENERALES

L'implantation desconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif
les uns par rapport aux autres n’est pas soumisdigpositions ci-dessous.

L'implantation en vis-a-vis sur un ménterrain de deux facades lorsque I'une au moins comporte
desbaies principalesdoit étre réalisée de telle maniere que la distaomptée horizontalement de
tout point de 'une defacadesa tout point de l'autréacadesoit au moins égale a la moitié de la
difference d'altitude entre ces deux points, sansvpir étre inférieure a 6 meétres (formule :
distance> 1/2 hauteur et 6 m).

Toutefois, lautorisation d’urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respeptederiptions
spécialessi I'implantation debatimentsen vis-a-vis sur un mémerrain, quand bien méme sont
respectées les dispositions précédentes, nuit mevea I'habitabilité ou a l'utilisatiorde ces
batiments

[I/ DANS LE SECTEUR UAc

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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L’implantation desconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif
les uns par rapport aux autres n’'est pas soumisdigpositions ci-dessous.

L’implantation en vis-a-vis sur un ménterrain de deuxfacades lorsque I'une au moins comporte

desbaies principalesdoit étre réalisée de telle maniere que la ditaromptée horizontalement de
tout point de I'une defacadesa tout point de l'autréacadene soit pas inférieure a 6 métres (formule
: distance> 6 m).

Toutefois, lautorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respeptaderiptions
spécialessi I'implantation debatimentsen vis-a-vis sur un mémterrain, quand bien méme sont
respectées les dispositions précédentes, nuit mevea I'habitabilité ou a l'utilisation de ces
batiments

Article UA 9- Emprise au sol des batiments

Pas de disposition.

Article UA 10- Hauteur des batiments

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
la hauteur d’'urbatiment quand bien méme sont respectées les dispostiaames, risque de porter
gravement atteinte aux conditions d’habitabilitédautilisation desbatimentsen bon étaexistant sur
les terrains voisins.

Nonobstant les dispositions ci-dessolda hauteur des batiments doit, assurer latransition
volumétriqueharmonieuse avec lehsembles batisu batiments d’'intérét patrimoniahinsi qu'avec
lesbatimentamplantés ou susceptibles d’étre implantés en ke

[I- DANS LE SECTEUR UAa
A- HAUTEUR DES BATIMENTS DANS LA BANDE DE CONSTRUCIBILITE RENFORCEE
1/ Principe : l'insertion dans I'environnement

Dans labande de constructibilité renforcééa hauteur d'un batiment, ainsi que la forme et le
traitement des volumes digiture, doivent tenir compte desractéres dominants du bati environnant
afin d’assurer la continuité ou le rythme volunig du front bati.

2/ Exception : hauteur fixée par le document grapfgjue (ou le schéma d’aménagement des
Quartiers ouest)

Pour certains segments deie, le document graphique (ou le schéma d’aménagedenQuartiers
ouest) détermine un volume exprimé en metre dapeleloit s’'inscrire le batiment a construire.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Hauteur a I'égout de toiture ou a I'acrotére :

Deux hypotheses sont distinguées sur le documeaphigue (ou le schéma d’aménagement des
Quartiers ouest):

Hauteur maximale :
Elle est exprimée par I'indication « H(z) », quisifie : « la hauteur (H) dbatimentprise a
I' égout de toitureu I'acroterene peut étre supérieure a (z) metres ».

Hauteur minimale et maximale :

Elle est exprimée par l'indication « H(y-z) », o gignifie : « lahauteur(H) dubatimentprise
a I'égout de toitureou I'acrotérene peut étre inférieure a (y) métres, ni étre sepée a (2)
metres ».

La référence a #croteredésigne l'intersection entre le nu extérieur déalgadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

La hauteurexprimée en metres est appréciée a partir du poiplus haut du sol sur lequel s’exerce
I'emprise dubatiment,pris a lalignementde lavoie publiqueou de la limite de laoie privée ouverte
a la circulation publiqueToutefois sur lesterrainsen pente, cettbauteurpeut étre augmentée, sans
dépasser 3 metres supplémentaires au point le halasdusol sur lequel s’exerce I'emprise du
batiment, pris a lalignementde lavoie publiqueou de la limite de lavoie privée ouverte a la
circulation publique.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou dedtace :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batee), prenant appui sugfout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-S0it unetoiture a deux ou quatre versamemportant un ou dewiveauxdecomble; une pente
supérieure a 45° est admise afin d’assurer uneleuesl intégration parmi lesoitures
environnantes ; en outre, degarnespeuvent déborder de I'oblique au premigveau de
comble;

-soit unétage en retiré il s’agit alors d’unétageréalisé au dessus dadrotere dont les murs
extérieurs sont eretrait par rapport aux murs dacadedesniveauxinférieurs.

Lorsqu'unétage en retirést réalisé dans lmande de constructibilite retrait doit exister par rapport
auxfacadessur voie comme aufacadesarrieres. Toutefois, sur léacadesarrieres d'urbatiment le
retrait par rapport a Hcrotéreou al’égout de toiturepeut étre diminuée sans pouvoir étre inférieur a 2
métres. Pour lefacadedatérales implantées en limite séparative, I'absateretrait est admis.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment & condition gu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne portent pas atteinte aursligms de I'article UA11 définies ci-apres.

3/ Cas particulier des batiments d’angle

Lorsque, a l'angle de deuxoies publiquesou privées ouvertes a la circulation publiquées
dispositions ci-dessus définissent inaeiteurdifférente en bordure de chacune deigs la hauteurla
plus élevée s’applique en retour d’angle dansrigelar de labande de constructibilitéT outefois, si
cette disposition devait créer une rupture voluigaé disgracieuse (notamment apparition d'une
importantefacadelatérale aveugle), urteansition volumétriqueloit étre assurée.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- HAUTEUR DES BATIMENTS AU-DELA DE LA BANDE DE COMTRUCTIBILITE
RENFORCEE

Lesbéatimentamplantés au sein d’'usecteur d’aménagement et de renouvellement unaisont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

Hauteur a I'égout de toiture ou a I'acrotére :

Au-dela de labande de constructibilité renforcéla hauteurdesbéatimentsa I'égout de toiture ou a
I'acrotére ne peut dépasserhauteuradmise dans lhande de constructibilitéToutefois, lahauteur
maximale s’apprécie au point le plus hautsdl naturelsur lequel s’exercedmprisedu batiment

Sur lesterrains en pente, cettdauteur maximale peut étre augmentée, sans dépasser gsmetr
supplémentaires au point le plus basdunaturelsur lequel s’exercedmprisedu batiment ;

En cas d'implantation d’'ubatimentsur unterrain joignant deuxoies(terrain d’angle par exemple)
et définissant deux régles Hauteurdifférentes, ldhauteurla plus élevée s’applique sur les parties de
terrain concernées. Toutefois, en cas de rupture volugugtiimportante avec ld@timentamplantés
dans labande de constructibilif@inetransition volumétriqueloit étre assurée.

Nonobstant les dispositions précédentes, en cagpldntation simultanée dans et au-dela dealede
de constructibilité I'altimétrie maximale debatimentsprise a [Egout de toitureu a l'acrotére,ne
peut étre supérieure a celle constatée ou préwngelddande.

Aucunehauteurminimale n’est applicable au-dela débnde de constructibilité.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou dedtace :

Peuvent étre réalisés au-dessus de I'égout dedaitude I'acrotére :

- soit unetoiture & deux ou quatre versants comprise dans une ebdiscendante a 45° (par
rapport a I’horizontale), prenant appui swgout de toitureu I'acrotére etcomportant un ou
deux niveauxde comble; une pente supérieure a 45° est admise afin dassme meilleure
intégration parmi ledoitures environnantes ; en outre, dascarnes peuvent déborder de
I'oblique au premieniveaudecomble;

-soit unétage en retiré il s’agit alors d’unétageréalisé au dessus dadrotere dont les murs
extérieurs sont eretrait par rapport aux murs de facade dagauxinférieurs.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment a condition qu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne portent pas atteinte aupslitgns de I'article UA11 définies ci-apres.

[ll- DANS LES SECTEURS UAb

La hauteurmaximale debvatimentgésulte du rapport distanbauteurdéfini aux articles UA 6, UA 7
et UA 8.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgumtederiptions spécialesi
I'implantation dubatimentenvisagé au sein d’un ensemble urbain composéerigéen rompre le
rythme, I'échelle ou les perspectives.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-des édicules en sur-hauteur destinés a souligneccompagner la composition architecturale
du batiment a condition qu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire et que
leur aspect ne portent pas atteinte aux dispositien’article UA11 définies ci-apres.

IV/ DANS LE SECTEUR UAc

La hauteurmaximale dedatimentsrésulte de I'application cumulative du rapporttaiicehauteur
défini aux articles UAG, UA7 et UAS8, ainsi que diispositions définies par le schéma d’orientations
pour le secteur de la Luciline.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignheccompagner la composition architecturale
du batiment a condition qu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire et que
leur aspect ne portent pas atteinte aux dispositien’article UA11 définies ci-apres.

V/ DANS LE SECTEUR UAd

La hauteurdesbéatimentsa I'égout de toiture ou a I'acrotere ne doit pépasser ni plus de 31 métres,
ni plus de R+8 étages. Lhauteurssont mesurées a I'aplomb de la construction arghrtniveau des
voies publiquesu emprises publiquesxistantes conservées ou projetées, jusqu’au [@iitis haut
dubéatiment hors ouvrages techniques et/ou architecturaux.

Cependant, lahauteur des béatiments utilisant un systeme constructif performant sur plan
énergétique ou environnementale (structure boispeu} excéder lhauteurmaximale exprimée ci-
dessus en meétres sans toutefois excédeuteurexprimée emiveaux

Peuvent également dépassendateurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (sowsheBeminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a souligneccompagner la composition architecturale
du batiment a condition gu’ils ne soient pas constitutifssteface de plancher supplémentaire et que
leur aspect ne portent pas atteinte aux dispositien’article UA11 définies ci-apres.

Article UA 11- Aspect extérieur des batiments -Paimoine

Les grands équipementginsi que ledbatimentsimplantés en secteur UAC ne sont pas soumis aux
dispositions du présent article faisant référenpecaracteres doiati environnanbu a I’harmonie des
carrefours.

Dans le secteur UAd, nonobstant les dispositions pdésent article UA 11 ci-dessous, des
prescriptions spécialepourront étre formulées en vue d'assurer linsertdu projet dans son
environnement et au sein de [I'opération d’ensemidalisée sous la forme d'une Zone
d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)

|- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respgmederiptions spécialesil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteuret le traitement de leufsicadeset

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominantsou portent atteinte a uperspective monumentale

Cependant, cette recherche d'insertion harmonieusebati environnant peut étre accompagnée
d’interprétations contemporaines. En outre, en gecgncerne la hauteur et I'implantation, cette
disposition n'est pas applicable lorsquebdéimentsespectent laauteurmaximale ou I'implantation
obligatoire figurant sur le document graphique leoachéma d’aménagement des Quartiers ouest).

Dans le secteur UAa :

-les batimentsprésentant un long linéaire suie doivent présenter une division en séquences
de lafacadevoire de laoiture afin de prolonger le rythme du béati environnant ;

-le traitement d'unbatimentimplanté a l'angle de deuwoies publiques ou voies privées
ouvertes a la circulation publiqgu¢angle saillant, pan coupé, sur-hauteur...) doie &n
harmonie avec le traitement detimentsen bon étaimplantés aux autres angles du carrefour.

B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

L’ autorisation d’'urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au respeptescriptions
spécialessi :
-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n’offrent pas de garantiesolidité et de bonne conservation ;

-I'action des eaux de pluie est de nature a prosotpudégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

-le traitement desez-de-chaussésur voie (notamment lesez-de-chausséaveugles) est de
nature a nuire a 'ambiance de la rue ou a son aiom (en particulier dans les rues
commercantes et dans les axes trés fréquentésspaietons).

Les extensionsverticales ou horizontales dbatimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec ¢&#gimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les ensembles béatis homogenes les ensembles béatis cohérenteprésentés sur le document
graphique (ou le schéma d’aménagement des Quantiest), doivent conserver leur homogénéité ou
leur cohérence architecturale ou paysageére.

Les constructions deatimentsnouveaux et les travaux sur ledtimentsexistants a l'intérieur de ces
ensembles batisu en périphérie immédiate, ainsi que le traitendenleurs abords, doivent respecter
cette homogénéité ou cette cohérence (implantatiolume, hauteur, traitement déscadeset
toitures.

L’ autorisation d'urbanismerelative a des travaux a lintérieur ou en périghémmédiate des
ensembles batis homogenes desensembles béatis cohérenpeut comporter deprescriptions
spécialesexigeant des travaux supplémentaires tendant domerd’homogénéité ou la cohérence de
cesensembles batisainsi que des travaux dmolition d’adjonctions qui portent atteinte a leur
homogénéité ou leur cohérence.

La démolitionpartielle, ainsi que ldémolitiond’un ou plusieurdatimentsa l'intérieur deensembles
béatisest admise :

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisa@ravaux immobiliersgdés lors que ceux-ci
prévoient la reconstruction sur le mérterrain d’'un batiment nouveau respectant les
caractéres d’homogénéité ou de cohérendedsemble bati

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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- ou lorsqu’elle s’avere nécessaire dans le cadmeedipération deestauration — réutilisation

La démolition totale d’urensemble bati d’intérét patrimoniakt proscrite, sauf lorsqu’elle est rendue
nécessaire pour des raisons de sécurité ou questlde seul moyen de mettre fin a la ruine de
I'ensemble bati

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le sthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententuddiseq architecturales, historiques ou paysageéres
qui doivent étre préservées.alutorisation d’urbanismerelative & des travaux sur dbatiments
d’'intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peaparter desprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehaaméliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageres. Ne sont admis quadagtations réfections extensionou changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :
- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin a la ruindoétiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémolition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
qualités architecturales, historiques ou paysageres

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réaisd’'un batimentnouveau, des lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution siméme terrain des éléments fondant ses
qualités architecturales, historiques ou paysageres

E- REMPARTS

Les vestiges des remparts de Rouen longeant ldeviaonds de la Marne, de I'Yser et de Verdun ne
peuvent étre détruits ou altérés. Aucanastructionne peut étre implantée & moins de 3 métres de ces
vestiges.

II- FACADES
A- INSERTION DES FACADES DANS L’ENVIRONNEMENT

Les facadesdoivent étre ordonnées, notamment par le rythmla eroportion de leurs ouvertures,
pour tenir compte desaractéres dominants du bati environnant

B- ASPECT GENERAL DES FACADES

Les différentegacades notamment lefacades latéralesveugles, doivent étre traitées avec le méme
soin que lgacadesur voie et en harmonie avec elle.

Les céables de toute nature (électricité, téléphadliéyvision...) et les éléments techniques divers
(descentes d’eau, caissons de volets roulantsatidieurs...), lorsqu’ils sont installés sur flegsades
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscréte et harmonieuse.

Les antennes paraboliques sont proscritdagadessurvoies

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis maturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvrememfadadesne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

La jointure desacadesavec leatimentscontigus doit étre réalisée avec soin.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Les travaux sur lesacadesexistantes ne doivent pas conduire a rompre leuiligre et leur
harmonie, tenant notamment a I'homogénéité desssetedes fenétres. En outre :

-le remplacement des cadres batis et ouvrantsndérés par d’autres plus épais est proscrit ;
-les matériaux mis en ceuvre doivent s’harmonisec éas matériaux d'origine ;

-la suppression ou l'altération de haodénature(encadrements de baies, pilastres, bandeaux,
corniches, larmiers, impostes, refends, modilla&;ors moulés ou sculptés...) ainsi que des
éléments qui participent a la composition et aifation desfacades(baies, balcons, garde-
corps...) est proscrite ; dutorisation d’urbanismerelative a des travaux deéfection ou
d’adaptationd’une facade peut comporter dagscriptions spécialesxigeant la restitution de

la modénaturad’origine ou la reconstitution d’'unaodénatureohérente.

La réalisation ddéatimentsnouveaux a usage d’habitation oulleeauxdoit prévoir les dispositifs
constructifs permettant de réaliser des économéryie, soit par le choix de matériaux perforraant
(de type « briguenonomur», structure bois,...), soit par des procédés ditsmh par I'extérieur.

C- DEVANTURES

Les devanturesdoivent étre composées en harmonie (rythme, ptiops) avec ledacadessur
lesquelles elles s’intégrent. Lorsqu’'une mémeantures’étend sur plusieufacadesdistinctes, elle
doit étre décomposée en autant de séquences.

Lesdevanturesiépassant la hauteur tke-de-chaussésont proscrites, sauf lorsque cela correspond a
une typologie caractéristique de la rue.

Les rideaux de sécurité des vitrines doivent &aegs du coté intérieur de celles-ci. Sont prosdes
rideaux opaques, sauf impératifs particuliers e,

D- FACADES ANCIENNES
En cas de travaux sur leg;adesanciennes, doivent étre respectées les reglesrgas/:
Colombage (ou pan de bois) :

Colombage concgu pour demeurer apparent (du Moyen-&gau 18 siecle) :

Le colombage concu pour demeurer apparent ne dsipre recouvert d’enduit (platre, ciment...).
Cependant, si ce colombage est tres dégradé aéslenédiocre facture, I'enduit de platre (peint ou
non) est admis.

Lorsque le colombage concu pour demeurer appastnactuellement enduit, cet enduit peut étre
conservé et restauré. S'il s’agit d'un enduit dinel présentant umaodénaturede qualité, il doit étre
conservé et restauré. Dans le cas ou la remistaed'én enduit tres dégradé ne pourrait se faira g
la faveur d'uneréfection compléte, cet enduit doit étre supprimé afin dieefaéapparaitre le
colombage.

Les piéces de bois en mauvais état doivent étrplaedes. La coloration des piéces de bois doit
résulter de I'application d’huile de lin, mais dteas couleurs peuvent étre admises si elles ségust
historiguement ou dans le cadre d’une harmonisatiensemble. Les éléments de décor, sculptés ou
peints, doivent étre conserves voire restaures.

Les remplissages entre piéces de bois, quel quiesoatériau utilisé, doivent étre revétus d’'udun
de platre affleurant le nu des pieces de bois!eBdlit est peint, la teinte doit étre claire (ldan
ocre...).

Colombage congu pour étre enduit (10siécle) :

Le colombage concu pour étre enduit doit consemveenduit. Quelle que soit la nature de I'enduit
actuel, celui-ci pourra étre conservé ou restaDens le cas ou la remise en état d’'un enduit trés
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dégradé ne pourrait se faire qu'a la faveur d'udéection compléte, le nouvel enduit doit
nécessairement étre de platre.

Lorsque le colombage congu pour étre enduit a pesdienduit, le replatrage s'impose.
Pierre de taille :

La pierre de taille, qu'elle soit utilisée en pasgrh ou réservée a certains éléments de facades
(encadrements des baies, chainages, bandeauxchasni), ne doit pas étre couverte d’enduit ou de
peinture. Cependant, si elle est trés dégradée tresl médiocre facture, un enduit compatible d¥vec
pierre est admis.

Lorsque la pierre de taille est actuellement erduitt enduit peut étre conservé et restaurés’atit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d'un enduit trés dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'un&fection
compléte, cet enduit doit étre supprimé afin deefekapparaitre la pierre.

Lorsque la pierre de taille est actuellement peintgte peinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniere endommager la
pierre.

Les pierres endommagées ne peuvent étre remplagégsmr des pierres de méme nature ou au moins
de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalia@snu de la pierre, sauf si un autre type de jgint
justifie historiquement.

Brique :

La brique, gu’elle soit utilisée en parement oleréde a certains éléments de facades (encadrements
des baies, chainages...), ne doit pas étre couvertduit ou de peinture. Cependant, si elle est trés
dégradée ou de trés médiocre facture, un enduipatibhe avec la brique est admis.

Lorsque la brique est actuellement enduite, cetieémeut étre conservé et restauré. S'il s’agiind’u
enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.dlarcas ou
la remise en état d’'un enduit trés dégradé ne pibwe faire qu’'a la faveur d’unméfectioncomplete,
cet enduit doit étre supprimé afin de faire réagibae la brique.

Lorsque la brique est actuellement peinte, cetietyre doit étre supprimée afin de faire réapparait
la brique. Le procédé de nettoyage retenu ne daleune maniere endommager la brique.

Les briques endommagées ne peuvent étre remplquégrr des briques de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaasnu de la brique, sauf si un autre type de jgint
justifie historiquement.

Platre :

L’enduit de platre (mélange de gypse, de sable @hdux éteinte) et sesodénaturs (encadrements
de baies, agrafes, bandeaux, pilastres, larmiergjabes...) doivent étre conservés, sauf lorsque le
déplatrage s'impose pour faire apparaitre le colmabla pierre ou la brique (voir ci-dessus).

Lesréfectionspartielles ou compléetes ne peuvent pas utiliseuntde matériau.

S'il est peint, la teinte retenue doit étre clairesmodénature peuvent recevoir des coloris différents,
en excluant cependant les contrastes forts.

Moellons de calcaire ou de silex :

Les parements réguliers en moellons de calcairgeosilex ne doivent pas étre couverts d’enduit ou
de peinture. Cependant, s’ils sont tres dégradéedres mediocre facture, un enduit compatible ave
la pierre est admis.
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Lorsque les moellons sont actuellement enduitsendtit peut étre conservé et restauré. S’il s'agit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d’'un enduit tres dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'une réfection
complete, cet enduit doit étre supprimé afin deefedéapparaitre le parement de moellons.

Lorsque les moellons sont actuellement peints,ecptinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les moellons endommagés ne peuvent étre remplaedsag des moellons de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalisedéger creux, sauf si un autre type de jointstfie
historiguement.

Béton a agrégats apparents

Le béton a agrégats apparents, gu'il soit utilisérpes éléments de structure ou pour les panngaux
remplissage, ne doit pas étre couvert d’enduit elpéinture. Cependant, s'’il est trés dégradé, un
enduit compatible avec le béton est admis.

Lorsque le béton & agrégats apparents est actegiteanduit, cet enduit peut étre conserveé et restau
Dans le cas ou la remise en état d'un enduit téggadié ne pourrait se faire qu'a la faveur d’'une
réfectioncompléte, cet enduit doit étre supprimé afin defiéapparaitre le béton.

Lorsque le béton a agrégats apparents est acteeitgpaint, cette peinture doit étre supprimée ddin
faire réapparaitre le béton. Le procédé de nettoyafgnu ne doit en aucune maniere endommager le
béton.

[lI- TOITURES

Les toitures doivent s’insérer harmonieusement dandd# environnanten tenant compte de ses
caractéres dominants

Elles doivent étre traitées en harmonie (rythmeldess dedoiture, proportions) avec lelacadessur
lesquelles elles s’integrent.

Lorsqu’elles présentent une surface totale de gri00 métres carrés, lesituresterrasses non
accessibles ddgtimentsnouveaux doivent comporter un systeme de végétialis permanente, sauf
incompatibilité technique avec l'usage deftiments Les batimentscomportant des dispositifs de
production d’énergie renouvelable (panneaux saaire) ou de récupération et de stockage des eaux
pluvialesne sont pas soumis a cette disposition.

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neaesn
locaux techniques, panneaux solaires...), si edepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire l'objet d'un traitement soigné.

Les antennes paraboliques et les antennes de déiépmobile doivent étre installées de maniére a
limiter au maximum leur impact visuel depuis leggo

Les réparations ddsituresanciennes (toitures a versants accusés en amloiggles plates) doivent
respecter leurs formes et matériaux d’originautorisation d’urbanismeelative a des travaux de
réfectionou d'adaptationd’unetoiture ancienne peut comporter dgescriptions spécialesxigeant
sa restitution dans ses volumes et matériaux di'ezig
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Article UA 12 - Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Les places de stationnement afférentes aux divargksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur lerrain.

En cas d'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esfifesl'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
I'acquisition de places dans un parc privé de atagment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wstardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

B- NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT REQUISES
B1/ DANS LES SECTEURS UAa, UAb ET UAc
Logements, hotels, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation dgtimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plates
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset hotels et au nombre entier
inférieur pour lexommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiepees :

Logements :
0,8 place minimum pdogement

Hoétels :
0,5 place minimum par chambre dansplérimetre d’attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors dé€gmetre.

Commerces :

1 place maximum pour 40 metres carrés de surfaggadeher dans Ipérimetre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 40 metres carrés de seidac
plancher en-dehors de ce périmetre.

Dans lessecteurs d’animation commerciateprésentés sur le document graphique, aucune
place n’est exigée.

Bureaux :

1 place maximum pour 100 métres carrés de surfagdathcher dans lgérimétre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 100 metres carrés de caide
plancher en-dehors de ce périmetre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinaticie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n’est pas fixé de nombre minimum dacpk de stationnement a réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au meosugpplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies csdss

3/ En cas de changement de destination de toutudie i’'un batiment existant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvedlestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise glaoe de stationnement pour todkestination
applicable une seule fois pla@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pag e nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinaticle tout ou partie
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d’un batiment d’intérét patrimoniabu d’'unensemble béti d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas dxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chaqgdestination au nombre de places afférentes a la totalitéadimenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au nordbrplaces existantes.

5/ Nonobstant les 2/, 3/ et 4/ ci-dessus, en agipbic des dispositions de I'article L.123-1-13 dod€
de l'urbanisme :

- le nombre d'aires de stationnement exigible pgement est fixé a 0,5 pour la construction des
logements locatifs financés avec un prét aidé 'Eaatl ainsi que lors de la constructions des

établissements assurant I'hébergement des persagées mentionnés au 6° du | de l'article L.

312-1 du code de l'action sociale et des familtedes résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction etl'tiabitation, si ces derniers sont situés a

moins de cing cents metres d'une gare ou d'uriersti transport public guidé ou de transport

collectif en site propre et que la qualité de lasgete le permet ;

- L’'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affecd des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas @slitcavaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafon®dé&s de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

Autres utilisations du sol

Pour toutes lestilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mog¢gutnles locaux
d’'activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectif
dont la définition est annexée au présent réglemémtnombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leurs caractéristiqnetamment, s’agissant dbétiments de leur
destinationet de leur importance) et de la localisationtelwain a l'intérieur ou hors dupérimetre
d’attractivité des transports collectifs structutanL’autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou
subordonnée au respectmtescriptions spécialesi le nombre de places prévu apparait insuffieant
excessif au regard de ces considérations.

B2/ DANS LE SECTEUR UAd
Logements, hétels, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation détimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plabes
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur peslogementset hétels et au nombre entier
inférieur pour lecommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiepces :

Logements :
0,5 place minimum pdogement

Hoétels :
0,5 place minimum par chambre danspkrimetre d’attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors dégmetre.

Commerce :

1 place maximum pour 40 métres carrés de surfagdashcher dbbatimentdans lgpérimétre
d’attractivité dedransports collectifs structurantst 1 place minimum pour 40 métres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmetre.
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Bureaux :

1 place maximum pour 85 meétres carrés de surfagdashcher dbbatimentdans lepérimétre
d’attractivité des transports collectifs structutanet 1 place minimum pour 85 meétres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmetre.

2/ En cas d’adaptation ou de réfection sans chaegededestinationde tout ou partie d’'ubatiment
existant, il n'est pas fixé de nombre minimum dacpbk de stationnement a réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au mosupplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies sisds.

3/ En cas de changement diestinationde tout ou partie d’ubatimentexistant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvellestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci-
dessus. A ce nombre est déduite une franchise ¢ilaoe de stationnement pour todestination
applicable une seule fois pa@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pagé @ig nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travaux d’adaptation, de réfecta de changement destinationde tout ou partie
d’un batimentd'intérét patrimonial ou d’'un ensemble bati d’'indépatrimonial y compris en cas de
division delogements

4/ En cas d’extension de tout ou partie dhiitimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chaqgdestination au nombre de places afférentes a la totalitéadimenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

5/ Nonobstant les 2/, 3/ et 4/ ci-dessus, en agiphic des dispositions de I'article L.123-1-13 dod€
de l'urbanisme :

- le nombre d'aires de stationnement exigible pagrognt est fixé a 0,5 pour la construction
des logements locatifs financés avec un prét aadéHtat ainsi que lors de la constructions des
établissements assurant I'nébergement des persaégées mentionnés au 6° du | de l'article L.
312-1 du code de l'action sociale et des familtedes résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction etl'tiabitation, si ces derniers sont situés a
moins de cing cents métres d'une gare ou d'urierstd¢ transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et que la qualité de lasgéete le permet ;

- L’'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments d@ffieca des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas @slitcavaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafon®@é6 de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

Autres utilisations du sol

Pour toutes les utilisations du sol non soumisesnaumes chiffrées ci-dessus (notamment les locaux
d’activités et les constructions et installatiofcessaires aux services publics ou d’'intérét ddllec
dont la définition est annexée au présent reglemdémtnombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leurs caractérigiqnetamment, s'agissant des batiments, de leur
destination et de leur importance) et de la loatibe du terrain a l'intérieur ou hors du périmetr
d’'attractivité des transports collectifs structusarn_’autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou
subordonnée au respect de prescriptions spécidkesambre de places prévu apparait insuffisant ou
excessif au regard de ces considérations.
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C - CARACTERISTIQUES DES PLACES DE STATIONNEMENT

L’autorisation d’urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respegatederiptions spécialesi

les dimensions des places de stationnement aimslegtracé en plan et en profil de leurs accées ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la séculiéleurs usagers. En particulier, les places de
stationnement doivent présenter des dimensionsnmalas de 4,50 métres de longueur et de 2,40
metres de largeur. Les places de stationnemenrd\grad, ou accessibles par une autre place, ne sont
pas prises en compte dans I'application des nocmiésées définies ci-dessus.

En cas de réalisation d’usétimentnouveau, ou en caseXtensionde tout ou partie d’ubatiment
existant, au moins la moitié des places de stagioemt & créer doivent étre réalisées sogars-sal
soit enrez-de-chausséeouvert. Toutefoiscettedisposition n'est pas applicable a I'implantaties
batimentsdans leespaces inondabldgyurant sur le document graphique.

Dans le secteur UAc, les places de stationnemeéwttcétre réalisées esous-sal

Dans le secteur UAd, les besoins en stationnengsuitant de I'application de l'article 12 seront
satisfaits par du stationnement en infrastructoveintégré a la construction, ou en surface enmdeho
des cceurs d'ilots, a condition que leurs accessoalisés en dehors des caeurs d'ilots.

Par exception, durant toute la durée des travaaméhagement et de construction, des parcs de
stationnement de surface pourront étre autorisgpdrairement, en vue de répondre aux besoins des
opérations d’aménagement ou des opérations deraotish dont les besoins en stationnement seront
satisfaits dans le cadre de parkings réalisésutaghase ultérieure

[I- STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les logementsles bureauxet lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectifdoivent disposer de places de stationnement poyclbites.

L’emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,
d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuiscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

[1.1/ DANS LES SECTEURS UAa, UAb ET UAc
Le nombre de places requis (arrondi au nombreresujgerieur) est fixé comme suit :

-Pour lesbatimentsabritant au moins Bbgementqy compris ledogements locatifs sociaux
1,5 place minimum palogement en cas de division dBgements doivent étre créées les
places afférentes au nombre supplémentaitegiaments

-Pour lesbureaux: 1 place minimum pour 60 metres carrés de sudagaancher.

-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermirebrsidération de leur nature et de leur
destination.

[1.2/ DANS LE SECTEUR UAd

Le nombre de places requis (arrondi au nombre restugérieur), dans un local intégré a la
construction, est fixé comme suit :
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- une place minimum pour 40m? de surface de planghbatimentdestinée albgementavec un
minimum d’une place ;

- une place minimum pour 60m?2 de surface de planghéatimentdestinée albureay avec un
minimum d’une place.

-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifle
nombre de places de stationnement est déterminéoersidération de leur nature et de leur
destination

Article UA 13 - Espaces libres

Dans le secteur UAd, nonobstant les dispositiongrdsent article UA 13 ci-dessous, gesscriptions
spécialegourront étre formulées en vue d'assurer l'insartiu projet dans son environnement et au
sein de I'opération d’ensemble réalisée sous ladod’une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)

I/ ESPACES VERTS

Lors de la réalisation dbatimentssur unterrain (sauflocaux annexgs les espaces libresion
nécessaires a la circulation des piétons et dasuléh, au stationnement ou a la manutention, et no
traités en espaces de jeux et de loisirs, doivieat&ités erspaces verts

La surface déspaces vertsloit correspondre au minimum a 20 % de la surfaceerrain. Cette
surface minimale @spaces vertsest réduite a 10 % pour lesrrains ne comportant pas degement
Peuvent étre comptabilisés dans le pourcentageseglement legspaces verten pleine terre mais
aussi leespaces vertsur dalle de couverture deus-sal

Pour lesbatimentscomportant urrez-de-chausséa usage deommerceou deservice de proximité
peuvent également étre comptabilisés dans le poage lesespaces vertgtalisés sur la terrasse de
couverture duez-de-chausséee

Les espaces de stationnement prévus pour étrelfgamtent ou totalement engazonnés ne sont pas pris
en compte dans I'application des normes chiffrédmids ci-dessus.

Toutefois, dans lesecteurs d’aménagement et de renouvellement urlgintifiés au sein du
périmétre des conditions particulieres gumgrammes de logements respect des régles ci-dessus
est apprécié a I'échelle de I'ensemble du secteur.

Les dispositions qui précedent ne sont pas appdisab

-aux terrains de moins de 300 metres carrés (sauf s'ils sontsissune division fonciere
réalisée il y a moins de 10 ans) ;

-aux terrains de moins de 600 métres carrés situés a I'angkded&voies publique®u voies
privées ouvertes a la circulation publiqum) joignant de telles voies distantes de moinsGle 3
metres ;

-aux terrains accueillant ou devant accueillir desnstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collecd I'exclusion de toute autre destination) ;

-auxterrains situés dans lesecteurs d’animation commerciale ;
-au domaine public portuaire ou ferroviaire.

Les dispositions qui précédent ne sont pas non gpdicables dans le secteur UAc, régi par les
Orientations d’Aménagement et de Programmatioradeitiline.

Elles ne sont pas non plus applicables dans lewediAd régit par les dispositions suivantes :

- pour tous lesbatiments sauf ceux visés ci-dessous, la surfatespaces vertsdoit
correspondre au minimum a 20% de la surfactedain. Elle devra étre réalisée : 1/ soit par

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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des espaces verts en pleine terre, 2/ soit paesjesces verts sur les dalles de couverture des
toitures terrasses de locaux situés en sous-sopaatant une hauteur minimale de terre de 60

centimetres, 3/ soit sur les dalles de couvertesetditures terrasses en étage, comportant une
hauteur minimale de terre de 30 centimetres, l@$egypourcentage d’espace vert ne peut étre
atteint par les deux premieres possibilités.

- Lorsque l'opération est implantée sur un terragius dans un ilot présentant une dimension
inférieure a 40 meétres, la surface d'espaces deitscorrespondre au minimum a 10% de la
surface du terrain. Elle devra étre réalisée pit/par des espaces verts en pleine terre, 2/ soit
par des espaces verts sur les dalles de couveltsréoitures terrasses de locaux situés en
étage, comportant une hauteur minimale de ter@0dmentimetres.

[l ARBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lors de la réalisation dedtimentssur unterrain (sauflocaux annexgsil doit étre planté umrbre a
moyen ou a grand développempotrr 200 metres carrésedpaces libred_"autorisation d’'urbanisme
peut restreindre ou supprimer cette obligatio@mpte tenu de I'exiguité derrain, il en résulterait
une atteinte grave a I'éclairement degimentsa réaliser sur léerrain ou desbatimentsen bon état
existant sur legerrainsvoisins.

L'obligation de plantation d’arbres n’est pas apalile au domaine public portuaire ou ferroviaire.
Lacouped’'unarbre a grand développememtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisatetravaux immobiliersayant fait I'objet soit
d’'une autorisation d’urbanismesoit d'une déclaration d’utilité publique (art.110-1 du code
de I'expropriation) ou d’'une déclaration de prdpat. L 126-1 du code de I'environnement).

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamigaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable). Dans ce cas, I'arbre doit étneplacé, au méme endroit ou a proximité, par un
autrearbre a grand développement.

B- ARBRES PROTEGES ET ESPACES ARBORES PROTEGES

Sauf raisons sanitaires et/ou de sécurité dimetififes, et a condition d'étre remplacés par des
arbresde méme espéce ou de méme qualité paysagére, venppas faire I'objet d’'uneoupe:

-les arbres protégéseprésentés sur le document graphique (ou le stlitaménagement des
Quartiers ouest),

-lesarbres a grand développemdntlus dans legspacesrborés protégéseprésentés sur le
document graphique.

Dans les deux casont interdits lesravaux immobiliersconduisant a réduire le sol en pleine terre a
moins de 3,50 métres de rayon autour de chaque.aBst cependant admise dans ce rayon la
réalisation devoies internegorsqu’aucun autre tracé n’est possible et a ¢mmdgue le sol demeure
perméable.

Il CLOTURE DES ESPACES LIBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lescléturesnon végétales réalisées alignementdesvoies publiqguesu a la limite desoies privées
ouvertes a la circulation publiquee peuvent dépasser 2,50 métrehaaeura compter du sol de la
voie En outre, elles ne peuvent comporter de parieisgs de plus de 1,50 meétre hlguteur sauf
lorsque lacl6ture a un réle de souténement de terres, et a I'exareptés portails dont les parties
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pleines ne peuvent excéder 1,80 métrenaeteur Ces dispositions ne sont pas applicables en cas
d’'impératifs particuliers de sécurité.

Les cléturesnon végétales et murs de souténement réalisémige séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3,50 métrestdmiteura compter dwsol naturel L’ autorisation d’urbanismeeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respamesieriptions spécialesi la nature et/ou la
hauteur de la cl6ture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi

les matériaux, par leur nature et par leur miseaeivre, paraissent ne pas assurer cdtxiresun
aspect soigné ou ne pas offrir de garanties dditgobt de bonne conservation. Il en est de ménee si
systéme d’écoulement des eaux de pluie ne paraitcpacu de maniere a éviter la dégradation
prématurée de leur aspect.

B- CLOTURES ANCIENNES

Les dispositions de l'article UA 11 relatives awaviaux sur ledacadesanciennes sont applicables
auxcléturesanciennes (briques, pierre...) implantéesaighementesvoies publiquesu a la limite
desvoies privées ouvertes a la circulation publigues travaux sur ceslétures et notamment la
création de nouveawebouchégentrées-sorties de garage notamment), doit nraiier cohérence
(matériaux utilisés, mise en ceuvre soignée...).

Article UA 14 : Surface de plancher

Toute utilisation du soldoit respecter les prescriptions concernant lefases de plancher des
constructions établies au sein des Orientationsnd®agement et de Programmation par secteur.

En cas d’extension limitée d’'ubatiment 'augmentation de la surface de plancher ne geg
dépasser de plus de 20 % la surface de planchi&léna la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

Article UA 15 : Performances énergeétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics datétét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant & une consommation

moyenne maximale d'énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/m? de plancher/an.

Article UA 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).

32



