Chapitre VII
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiere, éigée ou non, a protéger soit
en raison de la qualité des sites, des milieux natls, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, histique ou écologique, soit
de l'existence d'une exploitation forestiere, soide son caractere d'espace
naturel.

Elle comprend :
Un secteur N strict, protégé en raison de son car@ge forestier.

Un secteur Na, correspondant a des terrains déja big, ou la réhabilitation des
batiments existants et leur extension mesurée soatitorisées, sous réserve de
la préservation du caractere naturel des lieux

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1- Tous les types d'occupation ou d'utilisatiarsol sauf ceux visés a l'article 2.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a desralitions
particulieres

Peuvent étre autorisés:

2.1 Dans le secteur N strict, les constructionesggires a la gestion du domaine
forestier, y compris dans les espaces boisés.

2.2 Dans le secteur Na, I'aménagement ou l'extensidum@e des constructions
existantes, et le cas échéant, le changement daléstination, y compris la
construction d'annexes jointives et non jointives.

2.3 Les affouillements et les exhaussements de solseaites aux aménagements
hydrauliques

2.4 Sauf dans les espaces affectés par un risque détiom (délimité sur les
documents graphiques par des hachures horizomtalesuleur bleue), et sans
application des articles 3 a 10 et 12 a 14, lesages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

2.5 La reconstruction, aprés sinistre, des batimeritgax®s, avec une surface hors
ceuvre nette égale a celle qui existait auparasant, dans les espaces affectés
par un risque d’inondation (délimité sur les docoteegraphiques par des
hachures horizontales de couleur bleue), si lestsia été causé par une
inondation.
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Article N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voieslgiques

3.1-

3.2-

3.3-

3.4 -

3.5.

ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Toute construction ou installation doit &iesservie par une voie publique ou
privée dont toutes les caractéristiques correspariea destination.

Toutes dispositions doivent étre prises masurer la visibilité des véhicules
sortant des propriétés.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ausjgurs voies publiques ou privées,
l'accés sur celle de ces voies qui présenteraitgéme ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Sauf en cas d'impossibilité technique lida topographie ou la configuration
du site, I'accés automobile au terrain sera rég&€éune entrée charretiére
ménageant un recul de 4m minimum entre la limiteogpriété sur rue et le
portail.

En cas de garage en sous sol, la pente denlge d'acces au garage ne devra
pas étre supérieure a 18%.

Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseagxblics

4.1

4.2

4.3

d'eau, d'électricité et d'assainissement
EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®kdigatoire pour toute
opération nouvelle le nécessitant.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement sur le réseau public d'assainisgeiesneaux usées, lorsqu'il
existe, est obligatoire pour toute opération ndevid nécessitant. Les eaux
résiduaires industrielles ou artisanales seromtéef au réseau public aprés
pré-traitement éventuel et a condition que le débiles caractéristiques des
effluents soient compatibles avec les caractéustsgde fonctionnement de
l'ouvrage collectif, et satisfassent a la réglemon en vigueur.

En absence de réseau public, seule sera autdhiabédtion individuelle isolée
qui devra étre assainie conformément au schémsadiéssement communal et
a la réglementation en vigueur

ASSAINISSEMENT PLUVIAL

Le branchement sur le réseau public d'assainisgedesneaux pluviales est

obligatoire, s'il est existant.

- En absence de réseau public, ou en cas de résesaffisant, les
aménagements nécessaires, y compris ceux visanliraifation des débits
évacues de la propriété sont a la charge excluiivpropriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opératiorudeerain.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtial'écoulement des
eaux pluviales dans le milieu récepteur (réseassds, cours d'eau).
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4.4

Article N

51

Article N

6.1

6.2

Dans le cas ou un bassin de retenue doit étreséédlisera dimensionné pour
contenir les eaux pluviales d’occurrence centenn8len débit de fuite
maximal sera calculé sur la base de 2litres/sexpad hectare aménagé.

Le rejet de ce débit de fuite en direction de laéviu Bosc est interdit.
ELECTRICITE - TELEPHONE

Les branchements électriques et téléphoniques moétee enterrés. Quand le
réseau public est aérien, les branchements doigaet réalisés en aéro-
souterrain (c'est a dire que le réseau privé daténterré, et déboucher sur un

dispositif permettant le branchement sur le régmahlic, a I'extérieur de la
propriéte)

5- Superficie minimale des terrains constructibles
Lorsque le réseau d'assainissement collectif imsxistant, la superficie

minimale des parcelles est fixée a 1300m2.

6 - Implantation des constructions par rapport aux voie et
emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées:
soit en retrait minimal de 10m.
Dans tous les cas d’application de l'articl® @récédent, la distance séparant la

construction de I'alignement opposé ne doit pas iéferieure a la différence
de hauteur.

hauteur H< D

i S voirie

distance >H

limite parcellaire
opposée

Dossier de modification simplifiée - PLU des Aethx sur le Port Saint Ouen - Réglement - page 29



6.3 Dans tous les cas d’application des artickgxdulent, les portes de garage
doivent étre distantes de plus de 12,00m des yoikbques.

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction peut étre implantée:
7.1 soit en limite séparative

7.2 soit a une distance minimale en tout poinfladéimite au moins égale a la
moitié de la hauteur du batiment (D> H/2) avec unimum de 3,00m.
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Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapportaux

autres sur une méme propriété

Pas de prescription spéciale

Article N 9 - Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol des constructions (surface prejalé toutes les parties

couvertes) ne doit pas dépasser 10% de la surfacerdain, sauf dans le
secteur Na, ou elle peut atteindre 15%.

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur de toute construction, y compristetrain en pente, ne devra pas,
en tout point du terrain, excéder:
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- soit un étage droit sur rez-de-chaussée pludblso(sauf dans le secteur Na
pour les constructions ne correspondant pas aodesients).

- soit 10m sauf dans le secteur Na ou cette hautaximale est portée & 15m
pour les constructions ne correspondant pas aodesients)

La hauteur est mesurée en tout point a partiradlexstant, jusqu'au sommet
de la construction, cheminées et autres supemstagcexclues.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions et lI'aménagemende

11.1 -

1111

11.1.2

11.1.3

11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

leurs abords ainsi que, éventuellement, les presptions de
nature a assurer la protection des éléments de page, des
guartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monwnts,
sites et secteurs a protéger mentionnés au 1 derfiale R.

123-11

Généralités

Les constructions, de quelque nature qu'elles soyecompris les annexes et
les clétures, doivent respecter le caractere dedpuironnement, notamment,
leur volume, leurs matériaux, leurs percementsy keiture, doivent étre
compatibles avec celui des constructions avoisegnt

Le permis de construire peut étre refusé ges constructions ou installations
ne présentant pas d'unité d'aspect, ni de réelirguidans le jeu des volumes,
'emploi des matériaux, le rythme et les proposgiotles percements, la
modénature et la coloration des parements de fagcade

Dans un ensemble de constructions présentant uité de volume, de
matériaux, de couleur ou de style, le permis destroine peut étre refusé si les
travaux projetés sont de nature a rompre [I'harmodée I'ensemble,
principalement si la composition des facades n& fias compte des modules
du bati existant.

Tout pastiche d'une architecture disparuéti@ngére a la région est interdit.

En cas de travaux de transformation ou amiigsement de constructions
existantes de qualité ou de constructions d'annees-ci doivent respecter
ou restituer le caractére de I'ensemble.

Adaptation au sol

Les constructions doivent étre adaptéedepartype ou leur conception a la
topographie du sol et non le sol a la construction.

Sur les terrains plats, la cote du rez-geisbée ne doit pas excéder 0,5 m au-
dessus du terrain naturel mesuré en tout poira derstruction.

Sur les terrains en pente, les constructiensont étre adaptées par leur type et
leur conception a la topographie du sol (c'est r@ die pas nécessiter de
remblais ou d'affouillements d'une hauteur supéeie€u1,50m par rapport au
terrain naturel)
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11.3

Aspect

11,3,1 Tant sur les constructions que sur les @8tules maconneries doivent

présenter des teintes en harmonie avec celles d&siaux rencontrés sur les
batiments anciens (ce qui exclut le blanc),

11.3.2 Les enduits imitant des matériaux tels que foellons, fausses briques, faux

pans et faux marbre sont interdits, sauf en cadedfision bien intégrée a une
maison de style particulier (type anglo-normand @eemple). Dans certains
cas l'utilisation de clins de bois sera privilégi@etamment sur les pignons
aveugles pour diminuer leur importance.

11.3.3. Pour les batiments autres que des logements

114

114.1

11.4.2

11.4.3

11.4.4

1145

11.4.6

11.5.

1151

S'il n'existe pas de constructions voisines de igugbouvant servir de
référence, on privilégiera les clins de bois eraée; Si I'on choisit le bardage
métallique, il sera de teinte non brillante, enni@mie avec I'environnement
existant.

Toitures

Les toitures des habitations doivent congporau moins deux pentes
principales . Ces pentes seront supérieures asdQf,en ce qui concerne les
appentis (vérandas, par exemple), les constructiensnoins de 15m2 de
SHON, pour lesquels une pente unique et plus fabledmise. Cette régle ne
s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaire®nctionnement des
services publics, ou dans le cas d’'une architeatoreemporaine de qualité,
justifiée et s’intégrant au site.

Les toitures - terrasses sont interditeaf gans le cas d'une architecture
contemporaine de qualité, justifiée et s'intégeansite.

Pour les constructions a usage artisanahaustriel, les toitures de faible
pente sont acceptées.

Par exception aux articles précédents, €'eatension d'une construction, les
nouvelles toitures devront tenir compte des voluptedes matériaux existants
s'ils sont de qualité

Les toitures des constructions d'habitatienront étre réalisées avec des
matériaux traditionnels (naturels ou présentamiéene aspect). Des matériaux
différents (zinc, inox,..) peuvent étre éventuebammacceptés dans le cas d'une
architecture contemporaine de qualité, justifiégiatégrant au site.

Pour les constructions a usage artisarembériaux de couverture seront de
couleur foncée ardoise ou tuile.

Clotures
Les murs de clétures sur rue doivent éaigés en harmonie avec les facades

des constructions. La nature, la hauteur et l'dspes cl6tures doivent
s'’harmoniser avec les lieux avoisinants.
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11.5.2 Les clbtures en plague de béton brut soetdites, sauf pour le soubassement,
sur une hauteur maximale de 20cm.

11.5.3 Les cl6tures pourront étre constituées de haiessvid'essence locale ou

régionale (charme, hétre, houx, cornouiller, nggsetroene...). Dans ce cas,

elles seront doublées d’'un grillage de couleureyeen treillis soudé ou a
simple ou triple torsion.

11.5.4 Les clbtures sur limites séparatives ne devronegaéder 2m de hauteur.
11.5.5 Les portails et piliers ne doivent pas excéderr,de hauteur.
Article N 12 - Obligations imposées en matiére de réalisation dia@s de
stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules doit étrarassn dehors des voies publiques

Article N 13 - Obligations imposées en matiére de réalisation deaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantaons

13.1 Les plantations existantes doivent étre mairde ou remplacées par des
plantations d'essence locale.

13.2 Les aires de stationnement doivent étre @bsné raison d'un arbre au moins
pour 100m2 de terrain.

13.3 Les espaces classés boisés (EBC) figurant gams sont soumis aux
dispositions des articles L.130 et suivants du Catee ['Urbanisme.
L’aménagement de chemins piétons y est toutefdwriaa.

Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R. 123-10

14.4 Il n'est pas fixé de C.O.S.
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