Chapitre I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU est une zone d'urbanisation future qui eut étre urbanisée a
I'occasion de la réalisation d'une opération d'améamgement d'ensemble de
chaque secteur. Le secteur AUa a une vocation pdipale d'habitat, le secteur
AUb une vocation d'activités et le secteur AUc unevocation mixte

d’équipements publics et d’habitat.

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - L'ouverture ou l'exploitation de carrieres.

1.2- Les terrains aménagés pour camping ou staiment des caravanes et les
installations y afférentes.

1.3- Les divers modes d'utilisation des sols pséd l'article R.442.2 du Code de
I'Urbanisme, a l'exception des aires de stationnéroavertes au public, des
aires de jeux et de sport ainsi que les affouilleimet exhaussements du sol
nécessaires a l'urbanisation et a I'aménagemdatzime.

Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a deerdlitions
particulieres
Peuvent étre autoriseés:

2.1 - Les ouvrages technigues nécessaires auidonement des services publics,
sous réserve qu'ils s'integrent dans I'environngneg¢mu'ils soient compatibles
avec le caractere de la zone.

2.2 - Dans le secteur AUa, les constructions geugaincipal d'’habitat, prévues dans

une opération d'aménagement d'ensemble (lotissemgnaupement de
constructions, etc.), portant sur I'ensemble diesec

Dans le secteur AUDb, les constructions et indtala a usage d’activités,
prévues dans une opération d'aménagement d'enseiiblissement,
groupement de constructions, etc.), portant sasémble du secteur.

Dans le secteur AUc, les constructions a usagecipal d’habitat et les
équipements publics, prévus dans une opérationédagement d'ensemble
(lotissement, groupement de constructions, et@)tapt sur l'ensemble du
secteur.

Le constructeur ou le lotisseur prend a sa chargédlisation des équipements
propres a l'opération d'aménagement d'ensembles gaéjudice des
participations éventuellement exigibles au titrs deticles L.332.6 et suivants
du Code de 'Urbanisme.
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Article AU 3 - Conditions de desserte des terrains par les voieslgiques

3.1-

3.2-

3.3-

3.4 -

3.5-

3.6.

3.7

3.8

3.9

ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Toute construction ou installation doit &esservie par une voie publique ou
privée dont toutes les caractéristiques correspariea destination.

Toutes les dispositions doivent étre pripesir assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.

L'acces automobile aux constructions situdass le secteur AUa se fera
uniguement par des voies internes au secteur (larde chaussée 5m), ne
donnant elles-mémes que sur une seule voie priecigdiant 'avenue des

Canadiens (une seule sortie) et la rue de I'Eglise.

L'acces automobile aux constructions situées dansetteur AUb se fera
uniquement par une voie interne au secteur (lardewthaussée 5m), n’offrant
elle-méme qu’une seule sortie sur I'avenue des dana.

L'acces automobile aux habitations situées danselgeur AUc se fera
uniquement par des voies internes au secteur (arde chaussée 5m),
n’offrant elle-méme qu’une seule sortie sur 'avenies canadiens.

Les voies en impasse doivent permettre &imcules des services publics de
faire aisément demi-tour (rayon de giration : 8mimum)

Dans le secteur AUb, ces rayons de girations gonés a 10m minimum.

L'acces automobile au terrain sera réalis@ipa entrée charretiere ménageant
un recul dé6 mminimum entre la limite de propriété sur rue gbdetail.

En cas de garage en sous sol, la pente denjge d'acces au garage ne devra
pas étre supérieure a 18%.

L'acces piéton aux constructions se fera jpdermédiaire de trottoirs situés de
chaque c6té des chaussées, dont I'un aura unerdangemale de 1,5m.

Toutes les voies et chemins seront congus pesurer |'accessibilité aux
handicapés physiques.

Dans le secteur AUa, le trottoir de 1,5m de larggevra présenter une ou
plusieurs continuités (sauf traversée de chaussgs)’allée du Couvent et un
chemin piéton a créer entre cette allée et la ri¢Eplise. Cette continuité
sera assurée, le cas échéant, par la réalisatimplémentaire de chemins
piétons de méme largeur.

Dans le secteur AUD, le trottoir de 1,5m de largdevra présenter une ou
plusieurs continuités (sauf traversée de chausség)e chemin rural reliant la
partie nord du secteur et le sud du bourg.
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Article AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseapublics

d'eau, d'électricité et d'assainissement, ainsi queles
conditions de réalisation d'un assainissement indiguel

4.1 EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®ldigatoire pour toute
opération nouvelle le nécessitant.

4.2  ASSAINISSEMENT EAUX USEES
Le branchement sur le réseau public dassainisgded®sn eaux usées est
obligatoire pour toute opération nouvelle le néitass

4.3  ASSAINISSEMENT PLUVIAL
Le branchement sur le réseau public dassainisgdedEsn eaux usées est
obligatoire, s'il est existant, et selon son detgéaturation qui sera vérifié au
préalable.
En labsence de réseau public, ou en cas de réseailffisant, les
aménagements nécessaires, y compris ceux visamtlitnitation des débits
évacués de la propriété sont a la charge excludiveropriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et terrain, ainsi qu'a la
vulnérabilité aval sur I'ensemble du bassin verdagd aménagements réalisés
sur le terrain doivent garantir I'écoulement degxegluviales dans le milieu
récepteur.
Dans le cas ou un bassin de retenue doit étreségdlisera dimensionné pour
contenir les eaux pluviales d’occurrence centent@de débit de fuite maximal
sera calculé sur la base de 2litres/seconde psareeameénagé.

4.4 ELECTRICITE - TELEPHONE
Les branchements électriques et téléphoniques nlodee enterrés.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voie et
emprises publiques
6.1 Les constructions doivent étre implantées traiteninimal de 10 m.
6.2 Dans tous les cas d’application de l'article @récédent, la distance séparant la

construction de l'alignement opposé ne doit pas i@férieure a la différence
de hauteur.
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6.3 Dans tous les cas d'application des articiExédalent, les portes de garage
doivent étre distantes de plus de 5,00 m des ymibbques.

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limtes
séparatives

Les constructions doivent étre implantées:
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7.3 En cas d'espace boisé classé (EBC) ou de fitarstal’arbres de haut jet, les
constructions d'habitation doivent s'en éloigneplds de 15 m.

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapportaux
autres sur une méme propriété

Pas de prescription spéciale

Article AU 9 - Emprise au sol des constructions

Sauf dans le secteur AUD, la projection au solabestructions, y compris de
leurs annexes, ne doit pas dépasser 35% de lxsydacellaire.

Article AU 10 -Hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur de toute nouvelle constructionpmmris sur terrain en pente, ne
devra pas, en tout point du terrain, excéder:

- ni plus de deux niveaux habitables hors sol (R+1)

- ni 10m.
Dans le secteur AUDb, la hauteur autorisée des rat®ins est de 20m.

La hauteur est mesurée verticalement en tous paimartir du sol existant,
cheminées et autres superstructures exclues.

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions et I'aménagemente
leurs abords ainsi que, éventuellement, les presptions de
nature a assurer la protection des éléments de page, des
guartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monwnts,
sites et secteurs a protéger mentionnés au 1 derfiale R.
123-11

11.1 - Généralités

11.1.1 Le permis de construire peut étre refusé ges constructions ou installations
ne présentant pas d'unité d'aspect, ni de réelirgudans le jeu des volumes,
'emploi des matériaux, le rythme et les proposgiotles percements, la
modénature et la coloration des parements de fagcade

Dans un ensemble de constructions présentant uité de volume, de
matériaux, de couleur ou de style, le permis destroine peut étre refusé si les
travaux projetés sont de nature a rompre I'harmodée I'ensemble,
principalement si la composition des fagcades n& f)as compte des modules
du bati existant.
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11.1.2

11.1.3

11.2

11.2.1

11.2.2

11.3

1131

11.3.2

11.3.3.

11.3.4.

114

114.1

11.4.2

Tout pastiche d'une architecture disparuéti@ngére a la région est interdit.

En cas de travaux de transformation ou amiigsement de constructions
existantes de qualité ou de constructions d'annees-ci doivent respecter
ou restituer le caractére de I'ensemble.

Adaptation au sol

Les constructions doivent étre adaptéedepartype ou leur conception a la
topographie du sol et non le sol a la construction.

Sur les terrains plats, la céte du rez-gaisbée doit étre comprise entre 0,2m
au-dessus de la voie d’acceés et 0,5 m au-desstsrmin naturel mesuré en
tout point de la construction.

Aspect

Tant sur les constructions que sur les @étules magonneries doivent
présenter des teintes en harmonie avec celles d&siaux rencontrés sur les
batiments anciens.

Les enduits imitant des matériaux tels que imoellons, fausses briques, faux
pans et faux marbre sont interdits, sauf en cadedfision bien intégrée a une
maison de style particulier (type anglo-normand paemple). On pourra
utiliser des clins, notamment sur les pignons asugour diminuer leur
importance.

Pour les batiments artisanaux de petitegmbions (surface hors ceuvre nette
inférieure & 1500m2), on privilégiera les clins fagade. Si I'on choisit le
bardage métallique, il sera de teinte non brillang® harmonie avec
I'environnement existant.

Dans le secteur Uy, les batiments devrdntégrer a l'ensemble qu'ils
constituent avec les constructions existantes, 'mscsre dans un projet
cohérent

Toitures

Les toitures des habitations doivent congporau moins deux pentes
principales . Ces pentes seront supérieures asdQf,en ce qui concerne les
appentis (vérandas, par exemple), les constructiensnoins de 15m2 de
SHON, pour lesquels une pente unique et plus faibledmise. Cette régle ne
s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaire®nctionnement des
services publics, ou dans le cas d’'une architeatoreemporaine de qualité,
justifiée et s’intégrant au site.

Les toitures - terrasses sont interditeaf gans le cas d'une architecture
contemporaine de qualité, justifiée et s'intégeansite.
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11.4.3

11.4.4

1145

11.4.6

11.5.

1151

11.5.2

11.5.3

1154

1155

N

Pour les constructions a usage artisanahduwstriel, les toitures de faible
pente sont acceptées.

Par exception aux articles précédents, €'eatension d'une construction, les
nouvelles toitures devront tenir compte des volupstedes matériaux existants
s'ils sont de qualité

Les toitures des constructions d'habitatienront étre réalisées avec des
matériaux traditionnels (naturels ou présentaméene aspect). Des matériaux
différents (zinc, inox,..) peuvent étre éventuebammacceptés dans le cas d'une
architecture contemporaine de qualité, justifiégiatégrant au site.

Pour les constructions a usage artisareambériaux de couverture seront de
couleur foncée ardoise ou tuile.

Clotures

Les murs de clétures sur rue doivent éaigés en harmonie avec les facades
des constructions. La nature, la hauteur et l'dspes cl6tures doivent
s’harmoniser avec les lieux avoisinants (en I'absee référence voisine, la
hauteur de la cléture n’excédera pas 1,20m).

Les clétures en plaque de béton brut sont inteyd#tauf pour le soubassement,
sur une hauteur maximale de 20cm.

Les cl6tures pourront étre constituées de haiessvid'essence locale ou
régionale (charme, hétre, houx, cornouiller, nggsetroene...). Dans ce cas,
elles seront doublées d’'un grillage de couleureyeen treillis soudé ou a
simple ou triple torsion.

Les clbtures sur limites séparatives ne devronegaéder 2m de hauteur.

Les portails et piliers ne doivent pas excéderr,de hauteur.

Article AU 12 - Obligations imposées en matiere de réalisation dia@s de

12.1 -

12.2

stationnement

Afin d'assurer, en dehors des voies pubgle stationnement des véhicules, il

est exigé pour les constructions a usage d'hatidek places par unité de
logement, sur le terrain privatif.

Pour les autres constructions et installations tambre de places de
stationnement sera adapté en fonction des prgetsla base minimale de 1
place par 50m2 de SHON. Cette regle ne s’appliqae @ux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egpiblics, pour lesquels le
nombre de places de stationnement sera uniquendaptéaen fonction du
projet.
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Article AU 13 - Obligations imposées en matiere de réalisation dgaces libres,

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces non batis de toute parcelle,sigsces communs et les espaces
libres des aires de stationnement devront étretgdaet ne peuvent étre
occupés, méme a titre provisoire par des dép6éts.

Les aires de stationnement doivent étre @bsné raison d'un arbre au moins
pour 100m2 de terrain.

Les espaces non bétis doivent étre plantéssan d'un arbre pour 200m2 de
surface hors ceuvre nette.

Les plantations existantes doivent étre mainteruesremplacées par des
plantations d'essence locale.

Les espaces classés boisés figurant aux planssporéent & des espaces
généralement boisés. lls sont soumis aux dispasities articles L.130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Article AU 14 - Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R. 123-10

Néant
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