- Titre Il - Dispositions applicables aux zones urba_i_ine_s
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone Ua

Cette zone constitue l'espace central de la commune situé autour de la ZAC « Hotel de ville » et de l'église
(ancien centre). Elle a vacation & accueillir une pluralité de fonctions afin d’entretenir une animation nécessaire
a l'attractivité d'un centre ville : équipemenis publics, activités commerciales, habitats individuels et collectifs.
Ont éte identifiés trois sous-secteurs : le sous secteur Ua.1 correspondant au coeur de ville et le sous-secteur
Ua.2 destiné principalement & l'accueil de collectifs, d'équipements, de services et de commerces, dans
lesquels une densification du tissu est privilégiée pour marquer le centre ville ; le sous secteur Ua.3 comprend

des dispositions régiementaires qui visent & préserver le cadre de vie des logements collectifs situés dans un
parc urbain.

Dans une bande de 100 métres de part et d’autre du bord de ia chaussée de la RN14 classée en catégorie 3
telle qu'elle figure sur le plan de zonage de brult, les constructions a usage d'habitation, les établissements
d'enseignement, las batiments de santé et d'action sociale ainsi que les batiments d'hébergement & caractére
tourlsthue sont soumnis a des normes d'isolation acousthue conformément a larlicle 13 de la loi sur le bruit du
9 janvier 1995 et a l'arrété du 28 mai 2002.

Par ailleurs, certains terrains de la zone Ua sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioglectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'emission et de
réception exploités par Etat mais aussi liées aux réseaux et aux lignes de télécommunication. .

La zone comprend de nombreuses propriétés au caractére architectural ou paysager de grande gualité situé ie
long de la RN14. Ce patrimoine est réperiorié en « secteurs protégés » au plan de zonage. Dans ces secteurs,
les démolitions sont soumises a autorisation préalable et les espaces verts sont protégés en application de
l'article L.130 .1 du Code de I’Urbanisme._ '

l.es usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes » des dlsposmons partlculiéres attachées aces
servitudes et qui s ajoutent au réglement de zone. :

Section!  Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Article Ua-1  Occupaiions et utilisations du sol interdites
1.1 Les constructions & usages d'activités, sauf celles prévues a l'article Ua-2.

1.2 Les terrains aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes :
- . permanents (art. R443.7)
- saisonniers (art. R443.8.1)
L'instaliation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de mobile-homes de
plus de trois mois consécutifs ou non en dehors des terrains amenages.

1.3 Les divers modes d'utilisation du sol soumis aux dispositions de l'article R442.2 du Code de
I'Urbanisme, a I'exception des aires de stationnement, des aires de jeux et de sports ouvertes
- au public, des affouillements et exhaussements de soi nécessalres é Eurbanisatlon de Ia zone - -

ou Ilés aux équnpements dinfrastructure, A S : : Sk

' 1.4 L‘ouverture etl explmtatlon de carnéres
- 1.5 Toute decharge de déchets mdustrieis ou domesthues

16 . les mstallatlons ciassées pour la protectzon de Ienwronnement sauf ce!les mentionnées en Ua- .
. _2 2 R . _

Article Ua-2 O(_:c_upa_tit_)_n_é_ et utili_sétiqn_s du sol soumises a conditions spéciales
Peuvent étre autorisées : | | ' '

2.1 Les constructions & usage d'activités tels que bureaux, commerces, équipements sanitaires ou
‘sociaux, publics ou prives & condition qu'elles soient compatibles avec la vie du guartier, et
qu'elles ne compromettent pas I'équilibre du cadre urbain,

2.2 L es constructions et instaliations liées & I'activité horticole existante.
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2.3 Les établissements relevant de la 1égislation des installations classées, dans la mesure ol ils
satisfont & la législation en vigueur et & condition gu'ils correspondent & des besoins
nécessaires a la vie courante (boulangerie, droguerie, pressing, etc.).

24 Pour des motifs techniques ou architecturaux, sans appllcatlon des seuls articles qui rendraient

l'opération impossible :

- P’extension mesurée des batiments existants,

- Les annexes, jointives ou non, de faible importance,

- Lareconstruction, a lidentique d'un batiment détruit & la suite d'un sinistre,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics & condition
quils s'integrent dans le paysage environnant @ transformateurs, locaux pour les
conteneurs a déchets, emmarchements, rampes d'accés...

25 Les constructions et installations liées aux services et équ}pemen_ts_collectif_s ou publics.
26  Lesconstructions & usage d’habitation. R

En cas de réalisation d'un programme de 4 logements ou plus - y compris par changement de
destination de batiments existants - il est imposé 30 % de logements. locatifs soclaux. Le
nombre resultant de ce calcul est arrondi au nombre entier inférieur.

Si un méme constructeur construit sur p!usneurs sztes le pourcentage total de logemenis
locatifs sociaux peut étre porié sur une seule opération.

2.7 Dans les perimétres de sécurité liés aux indices de cavités figurant sur le document graphique
ainsi que dans les périmétres de cavités qui viendralent & étre connus, seules sont autorisées :

- la rehabilitation des constructions existantes sans changement de destination et leur
extension mesurée relevant dela déclaration préa[abie sans jamais augmenter Ie nombre
de logements.

- ia reconstructlon aprés smistre a condthon que celuu -ci ne soit pas lied un effondrement de
s0l, B S

2.8 Dans le cas d'un iotissement ou dans celui de Ia construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire Pobjet d’'une division en propriété ou en jouissance,
nonobstant f'article R.123- 10 1 du code de l’urbanlsme les régles du PLU s’appliquent lot par
{ot.

Section |l  Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol

Article Ua-3  Accés et voirie
31  Acces a

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publigue ou privée soit
directement, soit par-l'intermédiaire d'un passage aménagé sur- fonds voising éventuellement
. obtenu par ¥ app!;catlon de Iari:cle 682 du Code Civil, :

{'accés doit présenter les. caractéristhues permettant de satasfalre aux ex1gences de sécunté :
de défense contre I mcendle et de Ea protection cwlle : : . :

i_'aménagement des accés et de leurs débouchés sur Ia voie de desserte do:t étre tei qu tt soit ..
adapté .au mode ‘d'occupation des sols envzsagé et quni ne nuise . pas a la sécunté et au
fonctaonnement dela c;rcuiatton ' ; : :

E.orsqu un terraln est desserw par piuswurs vones |i d0|t prendre accés sur Ia voae ou ia géne
“est Ia momdre pour la clrculatlon o

L’accés est soumls a autonsation du gestlonnalre de Ia vo:e
32  Voire - ' '

Toutes Ies voiries, qu elles soient publtques ou privées, doivent ;
- -- - étre adaptées aux activités gu’elles sont amenées a desservir,
- &itre .aménagees de maniére & permetire aux véhicules de secours, de lutte contre
I'incendie, de livraison et de services publics tels ceux assurant I'eniévement des ordures
meénageres, d'y avoir libre accés,
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- assurer la protection des piétons.

Par conséquent, la destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies ou parties de voies publiqgues ou privées ouvertes & la circulation publique
aboutissant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de service
(ordures ménageéres, de lutte contre I'incendie) puissent alsement faire dem;-tour {ct. reglement
communautaire de collecte du 24!05!2004) ' :

Encas d'zmpossmlhté technique, il pourra &tre dérogé a cette régle, mais une aire de dépot des
conteneurs a déchets devra étre aménagée en Izmite du domame public, en dehors de la voie
privée de circulation.

“Pour toute constfuction neuve une aire de dépﬁt des co_nteneurs a déchets devra étre

aménagée sur domaine prlvé en limite du domaine public.

- Toute opératlon ¢ aménagement fera Eobjet d'un plan de dépiacements plétons et cyc]ustes Ce

Article Ua-4
- 41

42

421

~ “Une gestion mtégrée des eaux a la parcelle ou a l'échelle d'une opéretton groupée est a prévoir

_ pfan prévowa des chemlnements plétons pour accéder aux réseaux de transports .

Les rampes dacces aux garages devront observer un retrait de 5m en surface plane par
rapport al allgnement :

La création ou i'aménagement des voies ouvertes é la mrcu!atlon pubizque do&vent respecter les

prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 aolt 1999 et & Farrété du 31
aolt 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a mobilité réduite.

L'aménagement de |la. RN 14 dans sa traversée urbaine intégrera les euvrages spécifiques pour

la circulation cycliste et piétonne ainsi que des pEantations tels que vahdés dans la Charte des
_ Eﬂtrées et Traversées de l'AggIomération Rouennaise :

: Desserte par les réseaux

Eau Qotabi _
Toute construchon ou -installation nouvelle nécessntant une alimentailon en eau dmt étre

'raccordée au réseau pubilc d eau potabie

Assam:ssement

Eaux pluwales

pour Jlimiter les ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la situation des
réseaux. Les prescriptions émises par tes semces ayant en charge ia gestion et 'entretien des

: reseaux devront étre. respectees
- 422 _ TSR . SR . _ N o
[ Toute constructlon dout obllgatowement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnatlon par. iy

-des canalisations. souterraines . raccordées au réseau “public dassamlssement en: respectant S
- les caracténstiques de ce réseau (systéme séparatlf ou umtalre) :

423

Eaux usées :

Eaux részdualres des établlssements mdustﬂels ou commermaux U

S Sans préjudzce de la régiementatlon appllcabte aux établissements classés lévacuahon des'

- ‘eaux résiduaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumtse aux
: prescnpttons de quailté déf‘ inies par la réglementatlon en wgueur L

. L'évacuatlon des eaux résmlua:res au réseau pubhc d assalmssement si elle est autonsée peut

4.3

: étre subordonnée a un prétraltement appropné

' Dlstrlbutlon électrique téiéphonlque et réseaux céblés

Pour toute construction nouvelle, quelle qu'elle soit, les raccordements aux réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.
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Article Ua-5

Article Ua-6

Article Ua-7

7.1

Caractéristiques des terrains

Il n'est pas ﬁ);_é de pr_es_cript_ions_ particuliéres,

lmplaotatio_n des__co_n_étr_uotions p_ar_rapoort aux emprises pub_liq_u__e_s

les constructions_ nouvelles peuvent étre édifiees soit a 'alignement de la voie ou de 'emprise
publique, soit avec un recul minimum de 5 matres par rapport & |a voie ou l'emprise publique.

Toutefois, lorsque la construction intégre une sequence déja batie, 'autorité competente pour
delivrer le permis de construire imposera Fimplantation soit a I'alignement, soit en retrait, en

fonctron de limplantation des constructions exustantes pour des motifs de composition urbame

En cas de construction en retrait du domaine pubiic des élements sont admis dans la marge de

._recul transformateurs Iocaux conteneurs pour déchets, emmarchements rampes...
~ Ces régies sont appi;cables tot par iot conformement & larticle Ua 2 8

Des dlsposmons autres - peuvent etre autorisées dans le cadre de la -construction d'un
 établissement - ‘de services publics ou dmtérét oollectif pour des motifs techniques ou
-architecturaux. . - - :

Imp¥antation des constructions par rapport aux iimites séparatives . -

E_es constructrons peuvent s Jmplanter en Ilmltes séparatives

-.Implantatlon en Ilmite séparatlve

En front arue, les constructtons peuvent étre ;mplantées SUr une limite séparative ou d'une
limite & I'autre, sans toutefois que la partie construite le long des limites séparatives puisse
N dépasser une bande maxrmum de 25 metres de profondeur mesurée & partir de I aiagnement '

~Audela de cette bande ies constructions ne peuvent étre édtﬂées Ie Iong des [lmltes
_-séparataves que ! . e .

- a) lorsquil e)-uste déja en Ilmite séparatwe une constructlon Ou un ‘mur en bon état dune _

hauteur totale egale ou supéneure a celle & réaliser permettant I adossement

' b} pour.une extensnon dans le pro]ongement d’'un corps de batiment existant sile pro;et crée

moins de 50 % de SHON supplémentalre et pour une hauteur maxrmale en Ilmlte separatrve de

3 metres

c) sl s aglt de batiments dont la hauteur n excéde pas 3 métres mesurés au pomt le plus haut

“d) s'il 'agit de batiments 2 usage de service publrc ou d'interét co!!ectrf et pour une hauteur
...max1ma!e en !lmlte séparatlve de 3 métres : T

- .'[mplantatlon avec marges d lsoieme"t S

L Sur toute la !ongueur des ilmites séparatlves Ia marge d esoiement (L) d une constructron quz ne L "

o ‘serait pas édifiée sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point dela .

; ~ construction -projetée (H) et le. point bas le plus proche ‘de fa limite séparative n excéde pas_ o i

. deux fols la distance comptée hortzontaiement entre. ces deux pomts LzH/ 2

. -La marge d |solement ne peut étre ;nféneure al métres

~ Pour déterminer Ia marge d'isolement, ne sont pas pris en compte

_-dans la limite d'une hauteur de 2 metres Ees ouvrages de faibfe emprlse tels que les souches
o de cheminées, ‘acrotéres...

~-dansla Iimlte d une largeur de 1 metre tes escaliers exténeurs perrons, saillres de coffres de

ohemlnées

- dans la l|m1te_ d u.ne Iargeur de 0 50 métre !es salitles de couverture taﬂt en plgnon qué
Fégout du foit.
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7.3

74

Toutefois, lorsgue ia construction intégre une séquence déja batie, l'autorité compétente pour
délivrer le permis de construire imposera l'implantation soit sur les limites séparatives, soit avec
marges d'isolement, en fonction de I'état bati existant pour des motifs architecturaux ou de
composition urbaine,

Abris de jardin

Est considéré abri de jardin toute construction légére d'une hauteur maximum de 3 métres avec
une surface au sol de moins de 15 m2.

L'abri de jardin devra étre implanté a 'opposé du domaine public, & 1,50 metres minimum des
limites séparatives.

S'il est implanté & moins de 3 métres de la limite, il sera entouré d'une haie le long des limites
séparatives.

Toute construction de dimension supérieure ou adjonction de construction & un abri existant,
portant fensemble & des dimensions supérieures, seront soumises a [’ ensembte des regles
applicables & la zone.

Ces régles sont applicables lot par lot conformement a Particle Ua-2.8

Article Ua-8

Article Ua-9

Article Ua-10

Article Ua-11

11.1

112
11.3

11.4

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux batimenis non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permetire I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matérie! de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 3 metres.

Emprise au sol

L'emprise au sol de toutes surfaces imperméabilisées (constructions et installations, dessertes
etf aires de stationnemenf) ne peut excéder 60% de la superficie du terrain en zone Ua, 100%
en zone Ua.1, 75% en zone Ua.2 et 50% en zone Ua.3.

En zone Ua une dérogation pourra étre donngée pour les parceiles d'une superficie de 100 m?
maximum.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 2 étages droits sur rez-de-chaussée plus 1

comble aménageable, m 10 50 métres a 1égout de toiture par rapport au trottoxr ou terraln
naturei

Aspect exterleur et aménagements des abords

--E_es constfuctions dowent s adapter a Ia topograph:e orlglneile du sol et des vmes emstantes ou
- & créer. La cote d'altimétrie de plancher du rez-de-chaussée fini ne pourra excéder 0,50 m par

rapport au terrain naturel compié au point central de la constructlon EiEe sera déf nie de sorte a
provoquer ie mimmum de mouvements de terre Lo : S :

les construct:ons et les mstallataons de. quefque nature qu eiies soient, doivent respecter
" Iharmonie créée par les batiments excstants et le site ; elles doivent présenter une umté

daspect et de matérlaux o

-Est notamment interdit 'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés 4 éire
_recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpaings . ..) ainsi que les |
‘imitations de matériaux (fausse briques, faux pans de hois...) ' R

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquées par des écrans de verdure et étre placées en des lieux, ol elles sont peu visibles
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11.5

11.6

11.7

des voies publiques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes
dans le choix des matériaux et des revétements.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec les fagades.

Les murs et toitures des batiments de faibles dimensions et des ajouts doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale. En aucun cas, ils ne peuvent étre réalisés
avec des matériaux de fortune.

Les toitures des batiments Qrinc_igaux

11.8

11.9

11.10

11.11

112

11.13
11.14

11.15

La toiture des batiments doit étre & versants avec une pente comprise entre 30 et 60 degrés.
La pente des versants peut étre inférieure dans le cas d une architecture ccntemporame de
qualité.

Les toitures terrasses sont autorisées :

- en cas de toiture végétalisée pour la construction d'un batiment basse consommation,
répondant aux normes en vigueur

- dans la limite de 30% maximum de la surface couverte dans le cas d’'une recherche
architecturale de gualité

- dans {e cadre des étabhssements scolalres et des établissements de services publics ou
d mtérét collectif.

En cas de toiture terrasse, les panneaux solaires et photovolta:ques devront smtégrer au
paysage en respectant 'harmonie générale du secteur.

Les toitures 'monopente sont autorisées dans le cas dune recherche architecturale .
contemporalne de quallte ' :

Le matériau de couverture sera obligatoirement du chaume ou de Fardoise ou de la tuile. Les
matériaux similaires & l'ardoise et 3 la tuile sont admis s’ils sont dans les teintes des produits
naturels ; !es ieintes vives {rouge, orangée ou jaune par exemple;j sont interdites.

Est interdite Iutillsatlon en couverture de matériaux ondulés opagues ou transiucxdes (telles
‘toles sidérurgiques, plaques en ciment, toles plastique).

Est interdite {'utilisation de matériau nervuré type bac acier sauf

- pour des surfaces réduites dans le cas de volonté d'une expression architecturale de gualité.

- pour des raisons t_ec_:hniques_ou architecturales liées aux dimensions des batiments a couvrir.

c Les facades des bét;ments pnnc;paux

_Les endults |m|tant des matén_aux teis que faux moeIEons n‘mtat:ons pelntes de pans de b0|s et

-faux marbres sont mterdlts

L’emploi en parement exténeur de matériaux destmés a étre revétus est :nterdlt

. L'emploi de bardage métallique 4 ondes est interdit. : o e
~L'emploi de bardage métaihque nervuré n'est autorasé que pour des surfaces rédu;tes dans le

cas de volonté d'une expressmn architecturale de quailté

Les endutts seront pemts ou de type teinté dans la masse et de finition gratteée ou lissee. Les
tons seront choasns dans Ies tonahtés des matéraaux naturels
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11.16

11.17

11.18

11.19

11.20

M.21

11.22

11.23
11.24

. .11.25

Les toitures des annexes et extensions

Les toitures des annexes et extensions seront traitées en harmonie avec |'existant.

Est interdit I'utilisation de matériaux ondulés,
Les matériaux nervurés opagues ou translucides sont autorisés (bac acier, produits verriers ...).

Les clotures
L'edification et ia modification des clétures sont soumises a autorisation.

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 2 metres sauf dans les cas d Jmpératifs
techniques tels que denivelés, soutien de terres

Les clotures sur rue peuvent étre const_ltuées soit :
+ d'un mur en magonnerie traditionnelle mélangeant sifex et brique,
« d'un muret en brigues ou magonnerie traditionnelle d’une hauteur maximale de 0,80
.m, rehaussé ou non d'un dispositif 4 claire-voie de type grillage ou grille de
ferronnerie légére double de vegétaux d' ‘essences vanées ch0|S|es de préférence
~ parmi celles proposées au titre V, '
d’un mur enduit. '
d'une lisse simple ou double avec plinthe minimum 15 cm, doublée ou non d'un
‘grillage et d’une haie vive végélale composée d'essences vanées chmsuas parmi
celles proposeées au titre V.
¢ d'un grillage avec plmthe m|n|mum 15 cm sauf en cas de iimlte avec un espace
- vert, : _ .

Lorsque la construction est réalisée en retrait du domaine public, la cldture en front & rue sera
installée 2 l'alignement de la voie. Toutefois, le portail sera installé avec un recul minimum de
5 metres par rapport é Iahgnement du domalne publlc sauf dans ie cas dlmpOSSIbIIItéS
technlques g _ : :

Lorsque la ciéture intégre une séquence déja batie présentant une unité architecturale, il est
imposé un iype de cidture identique aux clotures exustantes ou présentant une melileure
mtégratuon dans le site ( art. Ua 11.1) '

Les clétures séparattves entre propriétés prlvées peuvent etre constztuees d'un grliiage

Pour V'édification des clbtures pleines ou des murets, est interdit 'emploi a nu de maténaux
destinés a étre recouverts d’un revétement ou d'un enduit. ' o .

A I__mters_ectaon _de_ deux _voles, Ies ciét_ur_es_ne dowent en aucun cas géner la visibilité, L'autorité

- compétente pour délivrer Pautorisation d'édifier la cléture peut [mposer une hauteur inférieure 2

celle admise au 11. 18 m-dessus afln d assurer ia sécurlté des personnes cwculant sur !esdltes -

o '. voies.

Ar_ti_cl_e_Ua_—12

12.1

12.2

- Statlonnement
: Staﬂonnement des \}éhiculés

.Le stationnement des véhscuies correspondant aux besoms des constructlons et mstaltataons . o
_doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour chague véhicule, il sera pris en compte la surface nécessaire permettant le stationnement
amsa que I aire de dégagement etde manceuvre du véhlcu!e :

Pour les constructzons a_usage dhabltat[on il est exagé un minimum de deux places de
stationnement par logement. Une seule place de stationnement est exigée par logement locatif
social conformément a Farticle L.123-1-3 du code de urbanisme.
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12.3

12.4

12.5

126

12.7

12.8
12.9,

12.10
_Article Ua-13
131

132

Dans le cadre de réalisation de logements collectifs et/ou avec parking en sous-sol, 1 place
pour 100m? de SHON sera demandée en surface afin d'accueillir les visiteurs.

Pour les constructions & usage d'activités artisanales, commerciales ou de service, le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
lévolution des poids fourds et autres véhicules ufilitaires lors de leur chargement et
déchargement doivent étre assurés & linterieur de la parcelie.

Pour les locaux existants, tout changement daffectatlon entralnera fa création d'une place de
stationnement au m;mmum : '

Pour les batiments & usage de service public ou d'intérét collectif le nombre de place de
stationnement doit &tre -apprécié en fonction de la complémentarite et des horalres de

'fréquentation desdlts etablissements dans un rayon de 250 métres

Statlonnement des véios

Des espaces de statlonnement de vélos correspondant aux besoins doivent mtégrer les

constructions de logements collectifs, d’ éqmpements scolaires ou d admm;stratlon ainsi que Ies

onstructaons a usage d actewtés

_Pour 1es constructeons a usage d'habitation il est eXlgé 1 m2 de stataonnement vélo par

[ogement avec un minimum de 3 mio

Pour les actwités de bureaux il est emgé 1 mz de statlonnement vélo pour 50 m? de SHON

.Pour ies établzssements d enseignemen ilest exigé de 30 a 60 m* de statlonnement vélo pour |
- 100 éleves R

Pour les équmements sporttfs cuiturels ou sociaux, il est ex:gé 1 empfacement pour 30

: personnes accuelllses

Les aires de stahonnemeni doivent respecter les prescnptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n°88-757 du 31 aolt 1999 relatives a leur accessibilité aux handlcapees et aux personnes a
mobilité réduite, et notamment celles mentlonnées ar arncle 3du décret n°99-756 concernant le
nombre de place S : : :

.Espaces Ilbres et plantations _

Les espaces Ilbres wssbtes ou non de Iextérseur dowent faire. lob;et du méme som que les
' constructlons ' : -

Les aspaces non batis et non utilisés pour l'accés, la desserte les aires de stationnement et de

.stockage doivent étre aménagés en espaces verts ou aires de détente, et plantés d'au moinsun - - -
. atbre remarquable & haute tlge pour 200 m? de Ieur superﬂcle cho:su de préference parml les .
o 'essences c:tees au titreV i i ERA . -

' Les atres de stockage é l’alr Iibre douvent étre entourées de ciotures végétaies composées : e

e d essences arbustlves dont la hauteur possmle de déve]oppement est supéneure a 2 metres

133

134

Les parcs de stationnement pubhcs ou pnves a 1air Ilbre d une capamte de stockage supérceure '

& 20 véhicules, doivent ‘éfre plantés d'au moins ‘un arbre & haute tige pour 3 places de.
. stattonnement et falre [objet d’ un aménagement paysager ou arch;tectura% sur sa pénphéne

Les abattages d arbres ne sont autonsés que dans Ies trms cas suwants
- lorsque les sujets génent I’lmplantation des batiments autorisés.

- lorsque les sujets, arrivés & maturité, doivent étre abattus.

- lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger tant pour les personnes que pour

“les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire. - : '
Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent éire remplacés, dans 'année qui swt ieur
abattage, par un nombre supérieur ou égal d'arbres choisis de préférence parmi les essences
citées au titre V.,
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13.5  Les haies devront étre composées d’au moins 3 especes distinctes plantées en alternance.

Section Il Possibilités maximales d’occupation du sol
Article Ua-14 Coefficient _d’occ_upat_ion du sol

Les possibilités d’occu_pation du sol résultent de 'application des articles 3 & 13.
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Chapitre 2 - Dispositions applicables & la zone Ub

Zone mixte d'habitat individuel trés peu dense et d'équipements scolaires avec une dominante végétale
importante. Elle représente un aspect identitaire de la commune de par une succession de maisons de maitre
sur de grandes parcelles possédant une forte densité de végétaux avec la présence d'arbres remarquables.
Elle a pour vocation de protéger la qualité paysagére des sites relevés en préservant I'habitat et la végétation
en place et en renouvelant Ia végétation existante.

Dans une bande de 100 metres de part et d’autre du bord de fa chaussée de la RD138 classée en catégorie 3
telle qu'elle figure sur le plan de zonage de bruit, les constructions & usage d’habitation, les établissements
d'enseignement, les batiments de santé et d'action sociale ainsi que les batiments d’hébergement a caractére
tour;sthue sont soumis a des normes d'isolation acoustigue conformément & larticle 13 de la foi sur le bruit du
9 janvier 1995 et & 'arrété du 28 mai 2002.

La zone comprend des propriétés au caractére architectural ou paysager de grande qualité patrimoniale
répertoriées en « secteurs protégés » au plan de zonage. Dans ces secteurs, les démolitions sont soumises a
autorisation préalable et Ies espaces verts sont protégés en apphcatlon de Iarticle L 130.1 du Code de
FUrbanisme.

Par aifleurs certains terrains de la zone Ub sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection conire les obstacles des centres d'émission et de
réception exploités par 'Etat mais aussi li¢es aux réseaux et aux lignes de télécommunication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des dlsposmons pamcuhéres attachées a
ces servitudes et qui s ajoutent au réglement de zone. :

Section]  Nature de E’occupat_ion et de 'utilisation du sol
Article Ub-1  Occupations et utilisations du sol interdites
1.4 Les constructions & usage industrie! et les installations classées.

1.2 Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes :
- permanents (art. R443.7)
- saisonniers (art. R443.8.1)
L'installation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de moblte homes de
plus de trois mo&s consecutifs ou non en dehors des terrains ameénagés.

1.3  Les dwers modes dutmsatlon des sols prévus a larticle R442.2 du Code de 'Urbanisme, a

. Pexception des aires de stationnement, des aires de jeux et de sports ouvertes au public, des

- -affouillements et exhaussements de . sols nécessalres a iurbamsatlon de la zone. ou lles aux o
éqmpementsd mfrastructure - . - : : :

1.4 i_ ouverture et 1 explmtatlon de carnéres
1.5 Toute décharge de déchets mdustnels ou domestiques

Article Ub-2 -Occupatlons et utfllsatlons du sol soumises a condltmns specsales
Peuvent étre autonsées ' '
2.1 Les constructions & usage d'habitation.

En cas de réalisation d'un programme de 4 logements ou plus - y compris par changement de
destination de batiments existants - il est imposé 30 % de logements locatifs sociaux. Le
nombre resultant de ce calcu! est arrondi au nombre entier inférieur.
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22
2.3
2.4

25

26

Section ||

Article Ub-3
31

-3.2

Si un méme constructeur construit sur plusieurs sites, le pourcentage total de logements
locatifs sociaux peut &tre porté sur une seule opération.

Les équipements publics.
Les établissements d’enseignement.

Pour des motifs techniques ou architecturaux sans application des seuls articles qui rendraient

I'opération impossible et sur les parcelles existantes oli existe une habitation principale :

- I'extension mesurée des batiments existants,

- les annexes, jointives ou non, de faible importance,

- la reconstruction d'un batiment détruit & la suite d’un sinistre.

- les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics a condition
quils s'integrent dans le paysage environnant. transformateurs iocaux pour les
conteneurs a déchets emmarchements, rampes d accés

Dans les pénmétres de sécurité liés aux indices de cavités figurant sur le document graphique

ainsi que dans les périmétres de cavités qui viendraient a étre connus, seules sont autorisées :

- la réhabilitation des constructions existantes sans changement de destination et leur
extension mesurée relevant de la déclaration préalable, sans jamais augmenter le nombre
de logements.

-~ Lareconstruction aprés sinistre a condst[on que celu! -Ci ne soit pas lig¢ a un effondrement de
sol.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs

batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
nonobstant I'article R.123-10-1 du code de 'urbanisme, les régles du PLU s'appliquent lot par lot,

Conditions de I’'occupation et d’utilisation du sol .
Accés et voirie

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement
:obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil. '

L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,

_de .défense contre lincendie et de la protection cwaie I est soumis 2 autorlsatlon du
- gestlonnaire de Ia voie. : .

L aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel qu'il soit

. - ‘adapté ‘au mode d'occupation des sols envnsagés et qu it ne. nusse pas a Ia sécunté et au -
fonohonnement de la cwcutatlon T ; o :

-._Lorsqu un terram est desserw par plumeurs voxes |1 do&t prendre accés sur Ia voxe ou Ea géne e

est la moindre pour la mrculatlon :
IN accés est soumis a autonsatzon du geshonnalre de Ia voxe
Voirie ' L

Toutes les voiries, qu'elles soient publtques ou privées, doivent :

- . Etre adaptées aux activités qu'elles sont amenées & desservir,

- Etre aménagées de maniére & permettre aux véhicules de secours, de iutte contre
fincendie, de livraison, et de services publics tels ceux assurant lenlévement des
ordures ménagéres, d'y avoir libre acces. : : :

- Assurer Ja protection des piétons.

Par conséquent, a destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie qui les dessert.
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Articie Ub-4

4.1

42
4.2.1

422

4.3

_ Atticle Ub-5

Article Ub-6.

Article Ubh-7

Les voies ou parties de voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique
aboutissant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de service
(ordures ménageéres, lutte contre l'incendie) puissent aisément faire demi-tour (cf. réglement
communautaire de collecte du 24/05/2004).

En cas d'impossibilité technique il pourra étre dérogé a cette régle, mais une aire de dép6t des
conteneurs & déchets devra étre aménagée en limite du domaine public, en dehors de la voie
privée de c:rcuiatlon

Pour toute construction neuve une aire de dépdt des conteneurs a déchets devra étre
aménagée sur domaine privé en limite du domaine pubtic.

Toute opération d’aménagement fera I'objet d’'un plan de déplacements piétons et cyclistes. Ce
plan prévoira des cheminements piétons pour accéder aux réseaux de transports.

Les rampes d'accés aux garages devront observer un retrait de 5m en surface plane par
rapport & l'alig nement .

La création ou iaménagemeni des voies ouvertes a la circulation publique doivent respecter les
prescriptions stipulées aux décrets n° 89-756 et n°99-757 du 31 aodt 1999 et a I'arrété du 31
aout 1999 relatives a Ieur accessibilité aux hand:capés et aux personnes a mobmté réduite.

Desserte par les reseaux

Eau gotable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une allmentatlon en eau doit étre
raccordée au réseau public d eau potable -

Assalmssement
Eaux pluwales

Une gestion intégrée des eaux a la parcelle ou a I'échelle d’'une opération groupée est & prévoir
pour limiter les phénomeénes de ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la
situation des réseaux. Les prescriptions émises par les services ayant en charge la gest|on et
Fentretien des réseaux devront étre respectées : .

Eaux usées.

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, en respectant
les caracténsthues de ce réseau (systéme separatif ou unitaire). : :

Distribution électrique, téléphonique ef réseaux cablés
Pour toute construction nouvelEe quelle qu eIIe smt Ies raccordements aux réseaux dowent étre

' réallsés en souterraln

:Caractérlsthues des terralns o

s 'Pour étre construcubie une parcelle do:t av0|r une supen‘lc;e m:mmum de 1200 m?.

implantation des constructlons par rapport aux emprlses publlques

' Le prmc;pe est que toutes les constfuctaons dowent eire &difi ées avec un recul minimum de
5 métres par rapport a Falignement du domaine. public, a I exceptlon des parcelies identifiées au
: ptan de zonage qui dowent étre edifices a I’alzgnement dela v0|e .

Encasde construcuon en retralt du domalne publlc des éléments sont admls dans ia marge de
recul : transformateurs locaux conteneurs pour. déchets emmarchements rampes...

' Ces régies sont applzcabies !ot par Iot conformément a l'article Ub 2 5

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Ces régles sont applicables lot par lot conformément & larticle Ub-2.6
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71

7.2

7.3
74

Implantation sur une limite séparative

La construction en limite séparative est autorisée lorsqu'il existe déja en limite séparative une
construction ou un mur en bon état d une hauteur totaie égale ou supérieure é celle a realiser
permettant Vadossement. :

Implantation avec marge d'isolement

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul de H/2 et un mansmum de s métres par
rapport aux limites séparatwes :

Pour déterminer la marge d isolement, ne sont pas pris en compte :

--dans Ia limite d’'une hauteur de 2 métres, les ouvrages de faible emprise, tels que les souches

de cheminées, acrotéres...

- dans la limite d une largeur de 1 metre, les escaliers extérieurs, perrons, saillies de coffres de

- ‘cheminées...

- dans la limite d’'une largeur de 0 50 metre, les salilies de couverture tant en p[gnon qua
! égout du t0|t : :

sans :o_b;et _

Abris de jardin

| Est cons:dére abri de ;ardln totite construction légére d'une hauteur maximum de 3 métres avec
‘une surface au sol de moins de 15 m2. '

L'abri de jardin devra éfre mplanté al opposé du domalne publlc a 1 50 metres minimum des

* limites séparatives.. .
‘S'ilest implanté a moins de 3 métres de Ia i:mlte |I sera entouré d une hale le iong des Iimztes

. séparatives.

“Toute construction de dimensmn supérleure ou adjonction de constructton & .un abri emstant

portant 'ensemble 3 des_ d:mensmns supéneures seront soumlses é I ensemble des rég!es

B applicables & la zone.

Article Ub-8

Article Ub-9

' Article Ub-10

“Article Ub..ﬁ_

11

112

1.3

lmpiantatlon des constructtons [es unes par rapport aux autres sur une meme proprlete

-.Entre deux bétlments non contlgus il dmt étre aménagé un. espace libre de constructions ou

d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matérlel de Iutte contre F'incendie.

Cette dlstance ne peut etre mféneure 3 3 métres

Emprise au sol

L occupatlon du sof par les constructions et installations, dessertes et aires de stataonnement _
- ainsi que toute autre imperméabilisation ne peut excéder 40% de Ia superﬂcze du terrain, é -
- lexceptlon des équzpements publ;cs ' o . N '

'Hauteur maxnmale des constructlons RS

o _'La hauteur de toute constructaon mesurée au pomt Ee pEus haut du terram naturel au pled de la .
constructlon ne peut excéder 10, 50 métres a E égout de tonture m 12 métres au faitage (R+2+C) :

Aspect extérleur

: Les constructlons dowent s adapter a Ja topographle ong;ne!le du soi et des voies exsstantes ou
- & créer. La cote d'altimétrie de plancher du rez-de-chaussée fini ne pourra excéder 0,50 m par
“rapport au terrain naturel compté au point central dela cons’tructxon Eile sera déf nie de sorte g

‘provoquer. le mlmmum de mouvements de terre.

Les constructlons et Ies instalfatlons de que!que nature qu eIIes sment dowent respecter
I'harmonie créée par les batiments emstants et le site ; elles doivent présenter une unité
d'aspect et de matériaux.

Est notamment interdit I'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés & étre
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11.5
11.6

117

recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpaings ...} ainsi que les
imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois...)

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquées par des écrans de verdure et éire placées en des lieux ol elles sont peu visibles des
voies publiques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

Les postes électnques doivent étre traités en harmonie avec Ies constructions avoisinantes
dans le choix des maténaux et des revétements. : C

Les murs séparatlfs et les murs aveugles apparents dun bétlment dowent etre trattés en
harmonle avec les fagades. ' :

‘Les murs et foitures des bétiments de faibles dimensions et des ajouts dojvent étre traités en

harmonie avec ceux de la construction prfnmpa[e En aucun cas, zls ne peuvent étre réahsés

avec des maténaux de fortune

11.8

Les tonures des bétsments grlncqgaux

.i_a toxture des bataments dost atre & versants avec une pente comprise entre 30 et 60 degrés. La

pente des__versants peut etre mférleure dans le cas dune architecture contemporame de

'quailté

“les todures terrasses sont autonsées

- 1.8

- 'en cas de.toiture végétalisée pour la constructlon d'un béttment basse consommatlon
répondant aux normes en vigueur

- 'dans la limite de. 30% max:mum de la surface couverte dans le cas dune recherche :

arch;tecturaie de qualité .
- dans le cadre des étabhssements scoialres et des établlssements de SE!’VICES publscs ou

d zntéréi coilectaf

_En cas de t01ture terrasse les panneaux soiazres et photovoltafques devront smtégrer au
_'paysage en respectant I'harmonie générale du secteur. : :

Les toitures monopente sont autorlsées dans le cas dune recherche archltectura!e -
-contemporame de quahté : S : S

_Le maténau de couverture sera obllgatOIrement du chaume, de l'ardoise ou de la tu1le Les

matériaux similaires a P'ardoise et a la tuile sont admis s'ils sont dans les teintes des prodwts

. 'naturets Ies teintes vwes (rouge orangée ol jaune par exemple) sont mterdltes

11.10

11.11

41,12

1143

1114

1115

Est interdite Iutilisation en couverture de maténaux ondulés opaques ou translumdes (te!ies Ies
toles siderurgiques, plaques en ciment, toles plastique)

Est interdite I'utilisation de matériau nervuré type bac acier sauf ;.

- ... pour des surfaces réduutes dans ie cas de volonté d une expressmn architecturate de

qua&té
pour des ralsons techmques ou architecturales iiées aux dlmensmns des bétiments a
-.couvrir. e R . : _ S

Les fa ades des béhments nnc:| aux i

_' Les endwts lrmtant des matérlaux tels que faux moetlons lmltattons pelntes de pans de boxs et
. faux marbres sont ;nterdlts : SRS KR e S .

-.L’empic:l en parement extérleur de maténaux destlnés a etre revétus est mterdlt

L’empio: de bardage métaillque a ondes est mterdlt

* L'emploi de bardage métallique nervuré n'est autorise que pour des surfaces réduztes dans ie
cas de votonté d’ une expressxon architecturale de qualtté

Les enduats seront pelnts ou de type temté dans la masse et de flnltion grattée ou hssée Les

: tons seront choisis dans les tonalltés de matérfaux naturels
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11.16
11.17

11.18

11.18

11.20

11.21

.22

11.23

11.24

11.25

|es toitures des annexes et extensions

Les toitures des annexes et extensions seront traitées en harmonie avec I'existant,
Est interdite l'utilisation de matériaux ondulés.
Les matériaux nervurés opaques ou translucides sont autorisés (bac acier produlits verriers ...)

Les clétures
L'édification et la modification des clotures sont soumises & autorisation.

Lorsque la construction est réalisée en retrait du domaine public, la cléture en front & rue sera
instaliée & Valignement de la voie. Toutefois, le portail sera installé avec un recul minimum de
5 metres par rapport & l'alignement du domaine public sauf dans le cas dimpossibilités
techniques,

La hauteur maximale des clétures est fixée a 2 meétres sauf dans les cas d'impératifs
techniques tels que dénivelés, soutien de terres.

Les clbtures sur rue peuvent étre constituées soit

» d'un mur en magonnerie fraditionnelle mélangeant silex et brique,

e d'un muret en briqgues ou macgonnerie traditionnelle d’'une hauteur maximale de
0,80 m, rehaussé ou non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou grille de
ferronnerie légére doublé de végétaux d'essences variées choisies de préférence
parmi celles proposees au titre V, '
d’'un mur enduit.
d’une lisse simple ou double avec plinthe minimum 15 cm, doublée ou non d'un
grillage et d’'une haie vive végétale composée d’essences variées choisies parmi
celles proposées au titre V. '

s dungrillage avec pllnthe minimum 15 cm, sauf en cas de limite avec un espace
vert. -

Lorsque la cldture intégre une séquence déja batie présentant une unité architecturale, il est
imposé un type de cloture identique aux cldtures existantes ou présentant une meilleure
intégration dans le site { art. Ua 11.1).

Les cldtures séparatives (entre propriétés privées) peuvent étre constituées d'un grillage
métallique sur piquets métalliqgues ou poteaux ciment.

Pour T'edification des clbtures pleines ou des murets, est interdit Iemp!m & nu de matériaux
destmés a étre recouverts d'un revétement oud un enduit.

A i‘mtersectaon de deux voies, les cldtures ne doivent en aucun cas géner la visibilité. L'autorité

. compétente pour délivrer I'autorisation d’édifier la cloture peut imposer une hauteur inférieure &
- celle admise au. 11 19 m-dessus afm d assurer la sécunté des personnes clrcuiant sur Ies d;tes B

. v0|es

Article Ub-12.

12.1

12.2

Statlonnement

. Statlonnement des veh1cu§es

Le staltonnement des véhzcuies correspondant aux besoms des constructions et mstailatlons
doit &tre assuré en dehors des voies publigues. '

Pour chaque véhicule, il sera pris en compte la surface nécessa:re permettant le statlonnement
ainsi que | I aire de dégagement etde manoeuwe du véhicule. '

Pour les constructlons 4 usage d'habitation, i est ex1gé un minimum de deux places de
stationnement par iogement. Une seule place de stationnement est exigée par logement locatif

social conformément & I'article L.123-1-3 du code de l'urbanisme.
Dans le cadre de réalisation de logements collectifs et/fou avec parking en sous-sol, 1 place
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7
12.8

12.9

Article Ub-13

131

13.2

13.3

134

13.5

pour 100 m? de SHON sera demandée en surface afin d'accueillir les visiteurs.

Pour ies constructions 3 usage d'activités artisanales. commerciales ou de service, le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
I'évolution des poids lourds et autres véhicules ulilitaires lors de leur chargement et
déchargement doivent étre assurés a l'intérieur de la parcelle.

Pour les locaux existants, tout changement daffectahon entrainera fa création d'une place de
stationnement au minimum,

Stationnement des vélos.

Des espaces de stationnement de vélos correspondant aux besoins doivent mtégrer les
constructions de logements collectifs, d'équipements scolaires ou d’ admsmstratlon ainsi que les
constructions a usage d achvntés

Pour !es constructlons a2 usage dhabttatlo il est exigé 1 m? de stationnement vélo par
iogement avec un minimum de 3 m?

Pour les actévités de bureaux iI est exigé 1 m? de stationnement vélo pour 50 m* de SHON.

Pour les étabhssements d enselqnement il est exigé de 30 & 60 m? de stationnement vélo pour
100 éleves.

Pour les éguipements sgort!fs, cuiturels ou soc;au Ll est exige 1 emplacement pour 30
personnes accuelllses :

Les aires de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n°99-757 du 31 aolt 1999 relatives & leur accessibilité aux handicapées et aux personnes 2
mobilité réduite, et notamment celles mentlonnées a I’artlcle 3du décret n°99-756 concernant ie
nombre de place ' :

Es_pac_es libres et plantations

Les espaces libres, VJSIbEes ou non de Fextérieur doivent faire l'objet du méme soin que les
constructlons

Les espaces non batis et non utilisés pour I'accés, la desserie, les aires de stationnement, de
stockage, doivent étre aménagés en espaces verts ou aires de détente, et p!antés d'au moins
un arbre remarquabie 4 haute tige pour 200 m2 de leur superf1c:1e

Les aires de stockage & Tair libre doivent étre entourées de cldtures végétales composées
d' essences arbustwes dont la hauteur posszbie de développemeﬂt est supérleure a 2 metres.

Les parcs de stationnement pubiics ou pnvés a l'air libre d'une capacuté de stockage supérleure

oo 20 véhlcules doivent . étre plantés d'au : moins .un arbre a -haute -tige pour ‘3 places de
o stataonnement et falre Eobjet d un aménagement paysager ou arch:tectura! sursa pénphéne '

E.es abattages d arbres ne sont autonsés que dans !es troxs cas suwants
- lorsque les sulets génent 'implantation des batiments autorisés. |
- . lorsque les sujets, arrivés & maturité, doivent étre abattus.

- - -lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes que pour

~les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire.
Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans I'année qui suit leur
abattage par un nombre supéneur ou égai d'arbres ch015|s de préférence parml ies essences
citees au titre V . .

Les haies devront étre composées d'au moins 3 espéces distinctes planiées en alternance.
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Section Il Possibilités maximales d’occupation du sol

Article Ub-14 Coefficient d’occupation des sols

Le coefficient d'occupation des sols maximum applicable a ia zone est de 0,40.

Le dépassement du COS n’est pas autorisé sauf lors de la réalisation de logements locatifs
sociaux dans la limite de 20%.

Selon l'article L.123-1-1 du code de 'urbanisme, si une parcelle a été détachée depuis moins
de 10 ans d'un terrain it ne peut &tre construit que dans |a limite des droits qui n'ont pas déja
été utilisés. ' ' ' '
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Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone Uc

Zone résidentielle de densité moyenne qui constitue la majeure partie du territoire communal. Cette zone est
reservée a la construction d’habitations. Elle peut accueillir des équements publics ou privés ainsi que des

activités nécessaires a Iéquullbre des quartlers ou souhaitant bénéf icier d un cadre caime et valor:sant (cablnet
médicai clinique, ...). : . :

Dans une bande de 100 meétres de part et d’autre du bord des chaussées de Ja RN14 et de la RD138 classées
en categorie 3 telles qu’elles figurent sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d’habitation, les
établissements d'enseignement, les batiments de santé et daction sociale ainsi que les batiments
d'hébergement & caractére tounsthue sont soumis A& des normes d'isolation acoustique conformément a
l'article 13 de Ia I01 surle bru:t du 9 3anv1er 1995 et alb arreté du 28 mai 2002 h

Par allleurs certains ter!ains de la zone. Uc sont concernés par des serwtudes d'utilité publique liéges aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d’émission et de
réceptlon explmtés par PEtat mais aussn Ilées aux réseaux et aux Iignes de télécommunlcailon '

Les usagers prendront connaissance dans le dossser « Annexes », des disposmons partlculléres attachées a
ces servitudes et qui $ ajoutent au régiement de zone. : : -

Section!  Nature de i’occupatlon et de i’utillsatlon du sol
Article Uc-1 .Occupatlons et llfl|§$31l0!‘ls du sol mterd:tes

11 ‘Les construchons é usage d’ act:wtés et Ees mstaﬁatsons classees sauf celles visées a l'article
o Uc-2 : : . R '

1.2 'Les terralns aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes
: permanents (art. R443.7) :
- saisonniers (art. R443.8.1) SR
L'installation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de moblle homes de
pius de trols mons consécutlfs ou non en dehors des terrams aménagés '

13 Les dlvers modes d utllisatlon des sols prévus a Eartlcle R442.2 du Code de I'Urhanisme, &
- Pexception des aires de stationnement, des aires de jeux et de sports ouvertes au public, des

_ affouillements et exhaussements de sols nécessasres a iurban;sahon de Ia zone ou lies aux

équspements d mfrastructure
14 L‘ouverture etl exploztataon de carriéres
_' 15 : '_ -Toute décharge de déchets mdustneis ou domesthues _ - :
i ..'_Art_i_c_l__e Uc-2 . Occupatzons et utlhsatlons du sol soumlses é condltlons spéclaies .
R | '.Peuvent etre autonsées | i | | R

ey '2_.1 _ '-Les constructlons a usage d habltat{on

o -En cas de réallsatlon d'un programme de 4 iogements ou plus -y comprts par changement de -
.. destination de batiments existants - -l est imposé 30 % ‘de fogements locatifs socnaux Le
; nombre resultant de ce calcul est arrondl au nombre entter :nféneur :

'_Sl un. meme constructeur construat sur plus;eurs 5|tes le pourcentage total de Iogements_ '
locatifs sociaux peut étre porté sur une seuie opération : T

2.2 E_es c_onstructions a usage d’actlvités et Ies installations classées'sauf celles interdites en 1.4 et
1.5, quel ‘que soit leur régime -dans.le cadre.de la législation pour la protection de
I'environnement, a condition qu'elles répondent aux besocins des habitants, qu'elles soient
compatibles avec la vie du quartier, qu'elles ne compromettent pas 'équilibre du cadre urbain et
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2.3
2.4
25

26

2.7

28

Section Il

Article Uc-3

31

qu'il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la
poussidre, les émanations d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou
d’expiosion. En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme,
doivent étre compatibles avec les infrastructures emstantes notamment les vomes et
lassainissement.

Les constructtons et mstaitataons lites aux actiwtés agr:coles et horticoles eXistantes
Les équements cultuels
Les étabflssements d ensezgnement

Pour des motefs techmques ou architecturaux sans appllcatlon des seuls arficles qua rendraient
- l'opération impossible : - o . : .

. = - Textension mesurée des batiments existants,

- les annexes, jointives ou non, de faible importance,
- la reconstructlcn d’un batiment détruit & la suite d’un sinistre,

- - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics & condlt:on

- quils s'intégrent dans . le .paysage -environnant : transformateurs I_oca_ux_ _po_ur_ les
conteneursédéchets emmarchements rampesdaccés ' S s :

. Dans Ies pérlmetres cie sécunté ilés aux indices de cavités figurant sur le document graphlque

ainsi que dans les périmétres de cavités qui viendraient & étre connus, seules sont autorisées :
“1a réhabilitation des constructions existantes sans changement de destination et leur
- “extension mesurée relevant de la déc]aratlon préalabte sans jamals augmenier le nombre
~de iogemenis s :

- La reconstfuctaon aprés s;nlstre é condltlon que ceiu|~C| ne 50|t pas Iié a un effondrement de

- sol. -

Dans le ca_s d'un Iotiss_ement ou dans cetui de la const{uc_tion sur un mé_me terrai_n_ de piusieurs

~ batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
'nonobstant Iarticle R 123- 10 -1 du code de iurbanzsme Ies rég[es du PLU sapphquent lot par.

Eot

Cond;t:ons de I’occupation et d utlllsation du sol

Acces et vome

_Accés :

Pour étre constructxb]e un terraln doit - avoir accés é une voie publlque ou prlvée smt :

directement, scit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vmsms éventueliement :

-_obtenu par I appllcation de I artlcie 682 du Code CIVIl

. “L'accés dont présenter les caracténsthues permettant d_e satlsfalre aux emgences de sécumé K R

- de défense contre I mcendte etdela protectton civile, -

-L’aménagement des accés et de !ews debouches sur Ia voze de desserte dont etre tel qu ﬂ son

o adapté ‘au mode ‘d'occupation des sols env:sagé et qu1l ne nwse pas é 1a sécurlté et au

B fonctlonnement de la circulation.

T Lorsqu un terrain est dessem par p]us;eurs voaes |E d0|t prendre accés sur ta VOIe ol ia géne C

* - "est la moindre pour la cwculation

3.2

: "L'accés est soumas é autonsat[on du gesttonna;re de ia voze

-.'_Voarle

Toutes ies vomes qu'elles souent publiques ou prwées dowent
- élre adaptées aux activites qu'elles sont amenées & desservir,
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Article Uc-4
4.1

42
421

422

- &lre aménagées de maniére & permettre aux véhicules de secours, de lulte contre
lincendie, de livraison, et de services publics tels ceux assurant l'enlévement des ordures
ménagéres, d'y avoir libre accés.

- assurer la protection des piétons.

Par conséquent, fa destination et 'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies ou parties de voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique
aboutissant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de service (des
ordures ménagéres, de lutte contre l'incendie} puissent aisément faire demi-tour. (cf. régiement
communautaire de collecte du 24/05/2004).

En cas d'impossibilité technique il pourra étre dérogé a cette régle, mais une aire de dépét des
conteneurs & déchets devra étre aménagée en limite du domaine publac en dehors de la vole
privée de cxrcuiatlon .

Pour toute construction neuve une aire de dépdt des conteneurs & déchets devra étre
ameénagée sur le domaine privé en limite du domaine public.

Toute opération d’'aménagement fera I'objet d'un plan de déplacements piétons et cyclistes. Ce
plan prévoira des cheminements piétons pour accéder aux réseaux de transports.

Les rampes d'accés aux garages devront observer un retrait de 5m en surface plane par
rapport a l'alignement.

La création ou 'aménagement des voies ouvertes & la circulation publique dojvent respecter les
prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 acOt 1999 et & l'arrété du 31
ao(t 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes & mobilité réduite.

Desserte par les réseaux

Eau Qotable

Toute construction, installation ou lotissement nécess;tant une alimentation en eau doit étre
raccordé au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux pluviales.

Une gestion intégrée des eaux a la parcelle ou a 'échelle d'une opération groupée est a prévoir
-pour limiter les ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la situation des
réseaux. Les prescriptions émises par les services ayant en charge la gestion et I'entretien des
reseaux devront étre respectées

Eaux usées

'Toute constructlon do;t obizgato;rement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation par.' -

" des canalisations souterraines raccordées au réseaupublic d'assainissement, en respectant _

les caractérlsthues dece réseau (systéme séparatlf ou unltalre)

: Pour fous groupes o habttahons qu'ils constltuent une réalisation densemble ou soaent e

résultat d'un lotissement, ie raccordement au réseau collectif d’ assamlssement est obilgatozre

Pour une. habltatlon zsolée le raccordement au réseau publlc sera imposé chaque fois gu'il sera -
technlquement réallsable . .

Encas d impossibilité ou d absence de réseau d assalmssement toutes eaux et matléres usées
seront dirigées sur les dlsposmfs de traitement (conformément aux textes réglementalres en
vigueur). . .

Ces dispositifs dassanmssement individuel devront tenir compte des projets éventuels de
réalisation de réseaux, le raccordement a ceux-ci étant obligatoire dés leur mise en service.
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423

4.3

Article Uc-5

Article Uc-8

Article Uc-7

71

Eaux résiduaires des établissements industriels ou commerciaux.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux établissements classés, 'évacuation des
eaux residuaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

L'evacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée peut
étre subordonnée & un pré-traitement approprié.

Ristribution électrigue, téléphonique et réseaux cablés

Pour toute construction nouvelle, quelle qu'elle soit, les raccordements aux réseaux doivent éire
réalisés en souterrain.

Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, la parcelle doit avoir une superficie minimum de 500 m2,

Dans les zones définies dans l'annexe sanitaire, en cas d'assainissement par des dispositifs
non raccordés a un réseau collectif dassalnlssement il est emgé un minimum parcellaire de
1500 m?, : _

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques.

Ces regles sont applicables lot par lot conformément & I'article Uc-2.8.
Le principe est que toutes les constructions doivent étre édifi ées avec un recul minimum de
5 metfes par rapport a iahgnement du domame publlc

ToutefOIs, lorsque __Ia construction intégre une sequence déja batie, I'autorité competente pour
delivrer le permis de construire imposera I'implantation soit & l'alignement, soit en retrait, en
fonction de l'mplantation des constructions existantes pour des motifs de composition urbaine.

En cas de construction en retrait du domaine public, des éléments sont admis dans la marge de
recul : transformateurs, locaux conteneurs pour déchets, emmarchements, rampes...

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Ces régles sont applicables lot par lot conformément & I'article Uc-2.8.

Les nouvelles constructions peuvent étre édifices soat sur une limite séparative, soit en retralt
des ilmltes séparatlves ' :

Implantatlon sur une hmlte ségarat;ve

En front é rue, Ies constructlons peuvent étre mplantées -sur une Iimite séparatwe sans -

k . :toutefms que la partie construite le long de la limite séparative . pwsse depasser une bande

_ '_maxunum de 25 métres de profondeur mesuréeépartlr deiailgnement _ o
Au dela de cette bande ies constructions ne peuvent etre édlf'ees !e long des ilmites

séparatlves que :

a) '[orsqu il exaste déja en Iimlte séparative une constructlon ou un mur en bon é’tat dune
: hauteur totale égale ou supéneure a celie a réaliser permettant I adessement

b) pour une extenszon dans le prolongement d'un corps de bétlment existant si le projet crée
moins de 50 % de SHON supplémentalre et pour une hauteur mammale en I;mtte séparaltve
de 3 metres. L .

c) s'il s'agit de batiments dont ta hauteur n'excéde pas 3 métres mesurés au point ie plus haut

d} s'il s'agit de batiments a usage de service public ou d'intérét collectif et pour une hauteur
maximale en limite séparative de 3 métres.

P.L.U. — Le Mesnil-Esnard — Reéglement — Modification 14 avril 2011 27




7.2 Implantation avec marge d'isolement :

Sur toute la fongueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d’une construction qui ne
serait pas édifiée sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point de la
construction projetée (H) et Je point bas le plus proche de |a limite séparative n ‘excéde pas deux
fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points : L2 H /2.

La marge d'isolement ne peut étre inférieure & 3 métres.

Pour déterminer la marge d'isolement, ne sont pas pris en compte :
- dans la limite d’'une hauteur de 2 métres, les ouvrages de faible emprise, tels que les souches
de cheminées, acroiéres...

- dans la limite d’une largeur de 1 métre, les escaliers extérieurs, perrons, saillies de coffres de
cheminées...

- dans la limite d'une Iargeur de 0 50 métre ies salihes de couverture tant en plgnon qu'a I'égout
du toit. .

Toutefms, lorsque la construction intégre une séquence déja batie, |'autorité compétente pour
délivrer le permis de construire imposera implantation soit sur les limites séparatives, soit avec
marges d'isolement, en fonctlon de Ietat du bati existant pour des motifs archateoturaux ou de
composmon urbaine. . - . _ . .

7.3 sans objet
7.4 Abris de jardin

Est considéré abri de Jardm toute construction Iégére d’une hauteur maximum de 3 métres avec
une surface au sol de moins de 15 m2.

L'abri de jardin devra étre implanté a I'opposé du domame publtc & 1,50 metres minimum des
limites séparatives.

S'il est implanté 2 moms de 3 metres de la limite, il sera entouré d’une haie le long des Ilmltes
séparatives.

Toute construction de dimension supérieure ou adjonction de construction & un abri emstant
portant 'ensemble a des dimensions supéneures seront soumzses a E’ensemble des régEes
appllcabies a la zone. : .
Article Uc-8  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
-Entre deux bétiments non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments gux-
mé_m_e_s a_ins_i que l_e Ppassage etle _fo_nctionne_;ment du matériel de lutte contre lincendie,
- Cette dlstance ne peut etre mféneure a 3 metres,
- Article Uc-9 - Emprlse au soi SRR -
o _ ll n est pas f xé de prescnptlons particuhéres '

-A_rﬁ_cle__l,lc_—iﬂ Hauteur maxumale des constructlons

- 'La hauteur de toute constructlon mesurée au pomt ie plus haut du terrain naturel au pled de la
'constructlon ne peut excéder 10, 50 métres ar égout de toiture ni 12 métres au faltage (R+2+C)

Article Uc-11 -Aspect extérteur o

1141 Les constructions dowent s'adapter & la topographie originelle du soi ef des voies emstantes ou
a créer. La cote d'altimétrie de plancher du rez-de-chaussée fini ne pourra excéder 0,50 m par
rapport au terrain naturel compté au point central de la construction. Elle sera définie de sorte &
provoquer le minimum de mouvements de terre.

11.2  Les constructions et les installations de quelgue nature gu'elles socient, doivent respecter
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11.3
1.4

11.5

11.6

11.8

I'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une unité
d'aspect et de matériaux.

Est notamment interdit 'emploi & nu, en parement extéricur de matériaux destinés & étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpalngs ..) ainsi que les
;mltatlons de matérlaux (fausses briques, faux pans de bois...). : o -

i_es citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquees par des écrans de verdure ef étre placées en des lieux, ol elles sont peu visibles
des voies pubhques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

Les postes électraques doivent étre traités en harmonie avec [es constructlons avoisinantes
dans le choix des matérfaux et des revetements

Les murs séparatafs et Ies murs aveugies apparents d'un batlment doivent étre traités en
harmome avec les fagades . .

Les murs et to:tures des béilments de faibles dimenStons ef des ajouts dowent atre tratlés en
- harmonie avec ceux de la construction prmc:lpale En aucun cas, |is ne peuvent étre réal;sés
' avec des maténaux de fortune PR :

Les tontures des bétaments nrlnc paux

La tonture des bétiments do:t éire é versants avec une pente comprise enire 30 et 60 degrés. La

-penie des versants peut étre :nférleure dans Ie cas d'une archltecture .contemporaine de
quai;te . :

L i_es toutures terrasses sont autonsées

-.en cas de toiture végétalisée pour la construction dun batlmeni basse consommatton

- répondant aux normes en vigueur - -
"~ dans la limite de. 30% mammum de Ia surface couverte dans Ie cas dune recherche

. _ archltecturale de qualité

118

1110

Lo

“- dans le cadre des établlssements scoia;res et des etablissements de serwces pubilcs ou

d'mtéret coilectn‘

En cas de tmture terrasse !es panneaux solalres et photovo!talques devront smtégrer au

paysage en respectant I harmome générale du secteur.

'Les toztures monopente sont autorisées dans le cas d'une recherche archatecturale_

contemporalne de qualité

Le mater;au de couverture sera obligatoirement du chaume ou de l'ardoise ou de Ia tulle, Les
materiaux similaires a Pardoise et & la tuile sont admis s'ils sont dans les teintes des produuts
naturels les teintes vwes (rouge orangée ou jaune par exempie) sont :nterdites

_Est :nterdite i'utlllsaﬂon en couvenure de matérlaux ondulés opaques ou translumdes (telies
' tbies 51derurg|ques plaques en c;ment toles plasthues) : : :

_ Est mterdlte Putilisation de. matérlau nervure type bac acier sauf S i
.- pour des surfaces réduites’ dans Ie cas de volonté d'une expressaon architecturafe de quallté

- pour des ralsons technlques ou archltecturales ilées aux dlmensmns des béiiments é couvrlr _'

: i.es fa ades des batlments Srinciy au S

1112

1113

1114

11.15

Les endu&ts imltant des matéraaux te!s que faux moellons |m1tattons pemtes de pans de bms et .
“faux marbres sont mterdlts :

L’emptm en parement extérleur de maténaux desilnés a étre revetus est lnterdet
L’empIOI de bardage métaillque a ondes est interdlt ' '

- L'emploi de bardage métallique nervuré n’est autorisé que pour des surfaces réduites dansle -
cas de volonté d une expressnon archltecturale de quahté : : » R

Les endu:ts seront pemts ou de type temté dans la masse et de finition grattee ou Efssée Les o

tons seront choisis dans les tonalités de matériaux naturels.
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11.16

11.17

11.19
11.19

11.20

Les foifures des annexes et extensions

Les toitures des annexes et extensions seront traitées en harmonie avec I'existant.

H est interdit I'uilisation de matériaux ondulés.
Les matériaux nervurés opaques ou translucides sont autorisés (bac acier preduits verriers ...).

Les cldtures .
L'edification et la modification des clétures sont soumises a autorisation.

Lorsque la construction est réalisée en retrait du domaine pubilic, la cldture en front & rue sera

" installée & l'alignement de la voie. Toutefois, le portzil sera installé avec un recul minimum de
5 métres par rapport a lahgnement du domanne pubhc sauf dans le cas d'lmPOSSIbllitéS
-techmques ' . . . o O

La hauteur maximale des clotures est fxée az2 rnetres sauf dans les cas dimpérattfs - :

o techn;ques tels que démvetés soutlen de terres

11.21

11.22

Les c!étures suryue peuvent etre constiluees smt - :
" s - d'un mur en magonnerie traditionnelle mélangeant silex et brique, :

_- d'un muret en briques ou magonnerie traditionnelle d’'une hauteur maximale de 0,80
"m, rehaussé ou non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou-grille de
Herronnerie égére doublé de végétaux d essences vanées chmsses de préférence
parmi celles proposées au tltre v, : : '

s . d'un mur enduit. . ; ' -
d'une lisse simple ou double avec pllnthe minimum 15 ¢m, doublée ou non d'un

. grillage et d'une haie vive végétale composée d essences varlées ch015|es parml
.. "celles proposées au titre V..~ '
s d'un grillage avec pisnthe minimum 15 cm sauf en cas de llmtte avec un espace
' vert. I .

Lorsque la ciétua'e intégre une séquence deja batie présentant une un.lté érch:tecturale il est

. imposé un type de cibture identique aux clotures extstantes ou présentant une mellteure.
' mtégration dans Ie sate (art Uc 11 1. . ' ST

11.23
11.24

125

Les clotures séparattves {entre propnétés pnvées) peuvent étre constituées dun gnllage
' -métallsque sSur plquets métaihques ou poteaux cnment '

Pour I'édification des cldtures plelnes ou des murets est interdit Iemplm a nu de rnatérlaux

_destlnés a étre recouverts d un revetement ou d'un endust

A I’mtersectlon de deux vmes Ies ctotures ne dowent en aucun cas gener ia V|S|b|I|té L autonté

compétente pour délivrer I'autorisation d'edifier 1a cloture peut imposer une hauteur mféueure a

- celle admtse au: 11 19 ci- dessus af in d assurer la sécunté des personnes cwculant sur- ies dttes o n

 Article Uc-12

. vmes

Stationnement

' .-Statlonnement des vehlcules R

124

) le statlonnement des véhlcules correspondant aux besoms des constructions et mstallatlons
-~ doit tre assuré en dehors des voies publiques. '

" :Pour chaque véhicule, il sera pris en compte la surface nécessawe permettant Ie statlonnement

122

'alnSI quelaire de dégagementetde manosuvre du véhlcule _ REE __
_Pour les construcuons a usage dhabatatlon [I est engé un minimum de deux piaces de

stationnement par logement. Une seule place de stationnement est ex:gée par logement locatif
social conformément & l'article L.123-1-3 du code de I'urbanisme.

Dans |le cadre de réalisation de logements collectifs etfou avec parking en sous-sol, 1 place
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12.3

12.4

12.6

126
12.7

12.8

12.9

Article Uc-13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5
13.6

pour 100 m? de SHON sera demandée en surface afin d’accueillir les visiteurs.

Pour les constructions & usage cultuel,_d’activités artisanales, commerciales ou de service, le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
levolution des poids lourds et autres véhicules utilitaires lors de leur chargement et
déchargement doivent étre assurés a l'intérieur de la parcelle.

Pour les locaux existants, tout changement d'affectation entralnera la creation d'une place de
stationnement au minimum.

Stationnement des vélos.

Des espaces de stationnement de vélos correspondant aux besocins doivent intégrer les
constructions de logements collectifs, d'équipements scolaires ou d’administration, ainsi gue les
construchons a usade cultuel ou d'activités.

Pour les constructions a usage d'habitation il est exigé 1 m* de stationnement vélo par
fogement avec un minimum de 3 m?. '

Pour les activités de bureaux i est exigé 1 m? de stationnement vélo pour 50 m* de SHON.

Pour les établlssements d ense:gnement il est exigé de 30 a 60 m? de stationnement vélo pour
100 éléves.

Pour les equipements cultuels, sportifs. culturels ou sociauy, il est exigé 1 emplacement pour
30 personnes accueillies.

Les aires de stationnement doivent respecter ies prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n®99-757 du 31 ao(t 1999 relatives & leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a
mohilité réduite, et notamment celles mentlonnées a l'article 3 du décret n°99-756 concernant
le nombre de place

Esp_a_ces_ libres et plantations

Les espaces libres, visibles ou non de Pextérieur doivent faire 'objet du méme soin que les
constructions :

Les espaces non batis et non utilisés pour f'acces, la desserte, les aires de stationnement

doivent ére aménagés en espaces verts ou aires de détente, et plantés d’au moins un arbre &

haute tige pour 200 m? de leur superficie.

Les aires de stockage & Vair libre doivent étre entourées de cldtures végétales composées
d'essences arbustives dont la hauteur possible de développement est supérieure & 2 métres.

Les par_cs'de stationnement publics ou privés a I'air libre d’'une capacité de stockage supérieure

© & 20 véhicules doivent étre plantés d'au moins un ‘arbre & haute tige pour 3 places de
_statlonnement et falre I ob;et d'un aménagement paysager ou archltectural sur sa pénphéne :

Les abattages d arbres ne sont autonsés que dans ies tr0|s cas suwants

- lorsque les sujets génent Vimplantation des batiments autonsés :

- ‘lorsque les sujets, arrivés a maturité, doivent etre abattus o : S S
- lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour Ies personnes que pour '
*les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire. -

' Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans 'année qw su1t leur

abattage, par un nombre supérleur ou égal o arbres chms;s de préférence parmt les essences
citées au tltre V.

Un minimum de 50 % de la surface au sol de la parcelle doit étre traité en espaces verts

Les haies devront étre composées d’au moins 3 espéces distinctes plantées en alternance.
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Section lil Possibilités maximales d’occupation du sol
Article Uc-14 Coefficient d’occupation des sols

Le coefficient d'occupation des sols maximum applicable a la zone est de 0,40.

Le depassement du COS n'est pas autorisé, sauf lors de la réalisation de logements locatifs
sociaux dans la limite de 20%.

Selon l'article L.123-1-1 du code de ['urbanisme, si une parcelle a été détachée depuis moins

de 10 ans d'un terrain il ne peut étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja
&té utilisés.

Le COS n'est pas applicable aux constructions et instaflations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif. '
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Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone Ue
Cette zone est réservée a I'accueill des équipements sportifs de la commune et leurs annexes.

Elle comprend un sous secteur Uet destiné a accueillir les installations sportives du collége privé la
Chataigneraie (salle de sport et plateaux d’évolution).

Dans une bande de 100 metres de part et d’autre du bord des chaussées de la RN14 et de la RD138 classées
en categorie 3 telle qu'elles figurent sur le plan de zonage de bruit, les constructions & usage d’habitation, les
établissements d'enseignement, les batiments de santé et d'action sociale ainsi que les batiments
d'hébergement a caractére tounsthue sont soumis a .des normes d'isolation acousthue conformément a
Farticle 13 de la loi sur le bruit du 9 janvier 1995 et & | arreté du 28 mai 2002

Par ailleurs, certains terrains de la zone Ue sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission et de
récepteon explmtés par I'Etat mais aussi liées aux réseaux et aux lignes de telécommunication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des dlsposmons partacul:éres attachées a
ces servitudes et qu1 s ajoutent au réglement de zone. _

Sectionl  Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol .
Article Ue-1  Occupations et utilisations du sol ir_at_e_rdi_tes _

1.1 Les divers modes d'utilisation des sols prévus & Farlicle R442.2 du Code de I'Urbanisme, sauf
les aires permanentes de stationnement, les aires de jeux ou de sport ouvertes au public et les
travaux d mfrastructures y compns ceux liés a la réailsatlon d'un axe de transport collectif.

1.2 Les terrains aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes :

- permanents (art. R443.7) ' :
- saisonniers (art. R443.8.1)
L'installation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de moblle-homes de
plus de trois mois consécutifs ou non en dehors des terrains aménagés.

~1.3 Toutes constructions sauf celles visées a I'article Ue-2.

1.4 Les installations _cias_sée_s pour la protection de I'environnement.
1.5 L'ouverture et 3 expiontatlon de carriére.
Article Us-2 '_Occupat!ons et utzhsatlons du sol soumlses é condmons spéc;ales -

Peuvent étre autonsées

2.1 - '- Les con_structiqns é u_s_age de sports ou de Ipi'sirs. _ :

' 22 "i_'ex_ten_si_on et 'amenagement des constructions et installations sportives existantes.

2.3 Les constructions d'habitations liées a la vocation de la zone.
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Section ll

Article Ue-3
3.1

32

‘Article Ue-4

4.1

Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol
Acces et voirie
Acces '

Pour étre constructlble un terram dmt étre dlrectement dessenn par une voie pubhque ou
privée. - -

L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux ex:gences de sécurite,

de défense contre l'incendie et de la pretection civile.

aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit

: adapté au mode d'occupation des sols enwsagé et qu il ne nuise pas a la sécunté et au

fonctlonnement de !a c1rcuiat|on

o Lorsqu un terram est desservi par plu5teurs voies, |£ doat prendre acceés sur la v0|e ou Ia gene
. est la moindre pour ia circulation. . .

L accés est soumls é autorlsatlon du gestlonnalre de ia voie.

-Vome o

_ Toutes tes voiries, qu'elles soient pubhques ou prlvées doivent :

- - étre adaptees aux actlivités gu'elles sont amenées & desservir,
- &étre aménagées de maniére a permetire aux véhicules de secours, de lutte contre
. Tincendie, de Ilvra:son et de services pubhcs tels ceux assurant Feniévement des ordares
ménageéres, d'y avoir libre accas, . C :
- . assurer la protectlon des piétons '

Par conséquent a destination et Ilmportance des constructlons ou, mstailatlons dowent étre

'-compattb]es avec la capacﬂé de la voirie qul les dessert

" Les voies ou partles de voies aboutlssant en :mpasse dowent étre aménagées de telle sorte
- que les véhicules utilitaires (des ordures ménagéres de Eutte contre llncend|e) puussent
_alsémentfalre deml-tour . o :

La création ou iaménagement des voies ouvertes é la circulation publique doivent respecter les

prescriptions stipulées aux décrets n® 99-756 et n°99-757 du 31 aolt 1999 et a 'arrété du 31

~aolt 1999 _rela_tlves a Ieur accessibilité aux handicapés et aux personnes & mobilité réduite.

Desserte par !es réseaux

Eau QotabEe o

'.Toute construction ou mstallatlon nouve!ie dont étre raccordée au réseau pubt:c de d:stnbut:on

dreau potable, -

42

.'-Assalmssement
: Eaux piuv:ales

Lorsque le réseau ex1ste fes dlSpOSttlfS dévacuation des eaux pluwaies dowent garantlr e
_I’écoulement de ces eaux dans ce réseau, : : _

o ~.En I} absence de réseau Ie constructeur do;t réallser asa charge les aménagements permettant

le fibre ecoulement des eaux pluv;ales Les aménagements sur ie terrain ne devront en aucun

: cas:

modlfler }’exutoare des eaux pluwales sauf 5ustif catlon par une etude reaiasée sur I[mpact
- de la modification - . - :

- augmenter Ieur debit -

- altérer leur qua!sté

L‘smperméablllsatlon doit étre limitée et maitrisée. Les parcelles ne devront pas générer pius de
10 litres/seconderhectare lors d'un événement pluviométrique vicennal.
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422

Une gestion intégrée des eaux & la parcelle ou & 'échelle d'une opération groupée est donc a
prévoir pour limiter les ~phénomenes de ruassellements

Eaux usées.

Toute construction le nécessitant doit étre desservie par un réseau d’assainissement raccordé
‘au réseau pub_lsc dassalmssement en respectant ses caractérist:ques (systéme séparatif oy

: umtalre)

les eaux reS|dua|res industrielles ou artisanales sont raccordeées au réseau d’ assamlssement
. public lorsqu'if existe, aprés prétraltement éventuel et & condition que le débit et les
~ caracteristiques de - ses - effluents -soient compatibles ‘avec les - caractéristiques de

fonct:onnement de Iouvrage co!iectlf et satisfassent la régiementatlon en vigueur,

| En Iabsence de réseau d' assalnissement public, toutes les eaux usées doivent éire dsrlgées
sur.des diSpOSIllfS de fraitement conformément & la régiementatlon en vigueur {cf. annexes

' sanitaires) & la date de la demande du Permis de Construire. Dans .ce cas, les installations

43

Article Ue-5

doivent étre congues de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé .
‘en respectant ses caracténstiques (systéme séparatif ou unitaire). Les intéressés seront, dés la
fin ‘de la réalisation, tenus de se brancher & leurs propres frais sur.ce réseau et devront
satlsfazre atoutes les obltgat:ons régtementalres ws-é~ws du gest:onnalre de ce réseau

N Dlstrlbutlon éiectngue, téléghomgue et réseaux cabfé

_ Pour toute constructlon nouvelle, quelle qu e!le sout Ies raccordements aux reseaux doivent étre

réahsés en souterram

'Caractéristiques de's terrains -

. El n est pas fi xé de prescnptlons partlculléres

Article Ue-6
Article Ue-7
Ar_tic_le_Ue_,-S

. Article Ue-9

Impfantatlon des constructlons par rapport aux emprlses pubilques

Les constructions et mstaliattons seront :mplantées smt a langnement du domame publrc smt

“en retralt de 5 métres mm:mum

lmplantatlon des constructlons par rapport aux Iimites séparatives

Les constructions dowent etre édlflées avec un recul d au mlnlmum 5 métres par rapport aux
limites séparatives _ L

_Implantatlon des constructlons Ies unes par rapport aux autres sur une méme propﬂeté

Sur une méme propraété ies construchons peuvent étre. soit jozntwes soit séparées d une - - -

' _ dastance égale ou supéneure a la hauteur du plus haut batlment

'-.'Empnseau soi T

C . H n est pas flxé de prescrlptaons partlcuiléres

- .'_.Artit_:'le_'t'.f_e_-"l_'lj_

Hauteur mammale des constructlons

- La hauteur maxzmale des constructlons mesurée a pamr du pomt le. plus haut du terrain naturel :

Article Ue-1 1_
TR

- _ Qau pled de ia constructaon au pomt Ee plus haut de Ea constructlon est f‘ xée a 12 métres

Aspect exterleur

_ -Les constructlons devront s attacher a présenter une simplicité de vo]ume une unlté d‘aspect et E o

i de matértaux compatables avec 'harmonie du paysage.

11.2

L’autorisation de constrmre peut &tre refusée ou n'éfre accordée que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales, si les constructions par leur situation, leurs dimensions
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11.3

11.4
11.5

11.6

1.7

11.8

11.9

Article Ue-12

121
12.2

ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites ou aux paysages haturels,

Les fagades auront un aspect homogéne. Les matériaux de remplissage ne pourront rester
apparents sur les parements exiérieurs des murs, y compris ceux &difiés en limite séparative de
propriété.

Les clbtures

L'edification et la modification de clétures sont soumises a autorisation.
La hauteur maximale des cldtures est fixée a 2 métres.

Les clotures sont constituées soit :

- d'une haie végétale composée d’'essences variées, choisies de préférence parmi celles
citées au titre V.

- d'un muret en magonnerie traditionnelle d'une hauteur maximum de 0.80 m, rehaussé ou
non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou grille de ferronnerie légére doublé de
végetaux d'essences variées choisis de préférence parmi ceux cités au titre V.

Pour I'édification des murets, est interdit 'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts
d'un revétement ou d’un enduit.

A lintersection de deux voies, les cldtures ne doivent en aucun cas géner la visibilité. L'autorité
compétente pour délivrer 'autorisation d'édifier la cidture peut imposer une hauteur inférieure a

celle admise au 11.5 ci- dessus, afin d'assurer la securité des personnes. cn'cuiant sur lesdites
voies. '

Dans la zone Uel, les clbtures seront uniquement constituées d'un dispositif & claire-voie de
type grillage oblzgatonrement doublé d'une haie végéta!e mélangeant les essences choisies de
préférence parmi celles citées au tatre V.

Stationnement
Stationnement des véhicules.
H n'est pas fixé de régles.

Les aires de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756

etn°99-757 du 31 aolt 1989 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes &
. mobilité réduite, et not_amment celles mentionnées a I'article 3. du décret n99-756 concernant le

_ hombre de place.

' :_Statlonnement des vélos

123

3_Des espaces de statlonnement de vélos correspondant aux besoms do:vent mtégrés les
+installations & vocation de sports et de Imszrs A|n5| it est eXIgé 1 empiacement pour 30

: -_personnes accuesilles -

Articie Ue-13

131

Esp'ac'é_s !_i'bl"es et_blanta_tiohs o

Les espaces libres, visibles ou non de l'extérieur doivent faire l'objet du méme soin que Ies .
constructions

Les espaces non batis et non utilisés pour 'accés, la desserte, les aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts et plantés d'au moins un arbre a haute tige pour
100 m? de leur superficie. Il est recommandé de planter des arbres remarquables (cédre, if,
hétre, magnolia, érable, tilleul, séquoia, marronnier ...).
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13.2

13.3

13.4

Section il

Article Ue-14

Les espaces libres aménagés en espaces verts représenteront au minimum 20 % de la
superficie fotale de la parcelle.

Les parcs de stationnement publics ou privés a Pair libre d’'une capacité de stockage supérieure
& 20 véhicules doivent étre plantés d'un arbre a haute tige (platanes, érables...) pour 3 places
de stationnement et faire I'objet d'un aménagement paysager ou architectural sur sa périphérie.

Les abattages d'arbres ne sont autorisés que dans les trois cas suivants :

- lorsque les sujets génent {'implantation des batiments autorisés,

- lorsque les sujets, arrivés a maturité, doivent étre abattus,

- lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes que pour
les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire.

Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans Fannée qui suit leur

abattage, par un nombre supérieur ou égal d'arbres choisis de préférence parmi les essences

régionales citées au titre V. S TR : . S S -

Possibilités maximales d’occupation du sol
Coefficient d’'occupation des sols

Les possibilités d'occupation du sol résultent de lapplication des articles 32 13.
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Chapitre 5 - Dispositions applicables a la zone Uz

Celte zone est réservée a linstallation d'établissements « propres » de type tertiaire ou secondaire ne
constituant pas de géne pour I'environnement résidentiel. La qualité architecturale et le traitement des abords
doivent étre compatibles avec la qualité du paysage enwronnant et en accord avec la charte des Entrées et
Traversées de 'Agglomération Rouennaise.

Cetie zone comprend deux sous secteurs :
- le sous secteur Uz1 correspondant 4 la zone d'activité du Haut Hubert
- le sous secteur Uz2 correspondant & la zone d'activité de la ZAC du Champ Cornu

Dans une bande de 100 métres de part et d'autre du bord des chaussées de la RN14 et de la RD138 classées
en catégorie 3 telle quelles figurent sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d'habitation, les
établissements d’enseignement, ‘les batiments de santé et d'action ‘sociale ainsi que -les béatiments
d'hébergement & caractére touristique sont soumis a des normes d'isolation acousthue conformément a
Iartacie 13 de Ia loi sur !e bruzt du9j ;anwer 1995 etal arreté du 28 mai2002. - '

Par ailleurs, certains ferrains de la zone Uz sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d’émission et de
réception exploités par I'Etat mais aussi I;ées aux réseaux et aux lignes de telecommunication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des d:sposmons parttcuhéres attachées a .
ces servitudes et qu[ s ajoutent au réglement de zone :

Section | 'Nature de r occupatlon etde !’utlllsatlon du sol
Article Uz Occupatlons et utillsatlons du sol mterdltes
1.1 Les constructions sauf celles visées 2 larticle Uz-2.
1.2 Les installations c!assées sauf celles visées a 'article Uz-2.
1.3 - Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes :
- permanents (art. R443.7)
- 'saisonniers (art. R443.8.1)
‘Linstaliation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de mob:ie-homes de
plus de trois mo:s consécutlfs ou non en dehors des terralns aménagés o
14 _L ouverture et r explmtatlon de caméres '
15 : Toute décharge de déchets mdustnels ou domestxques
Article Uz-2 _:-_Occupatlons et utlhsatlons du so! soum:ses a condztlons speclales
. . Peuvent étre autonsées B
2.1 Les opérattons cle construchons é usage mdustriel damsanat de bureaux, de services, de
‘commerces et d'entrepbts commerciaux ainsi. que les ‘constructions a usage d’habitation
necessaires au gardiennage, ou a la direction de ces établissements & condition qu'elles soient
compatlbles avec Ie caractére ré3|dent|el des zones avmsmantes et avecle cadre envsronnant
2.2 Les snstallatlons classées sauf ceIEes v;sées en 1 4 et 1.5, SOUS réserve qu |I n'en résulte pas

pour le voisinage de dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les
émanations d'odeurs, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion. En outre, leurs
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2.3
24

S__ection I_I

Artic_le Uz3
341

exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec
les infrastructures existantes notamment les voiries et I assaimssement

Les é_quzpement_s d'interét collectif publics.

Pour des motifs techniques ou archltecturaux sans appi:catlon des seuls art:cles qui rendraient

r opération impossible :

- - Pextension mesurée des batiments existants,

- . les annexes, jointives ou non, de faible importance,

- lareconstruction d'un batiment détruit & la suite d'un sinistre.

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pubhcs & condition
qu ils s intégrent dans le paysage enwronnant : :

- Condlttons de I’ occupat;on et d’ utlilsatlon du sol

Acces et vome

'_Accés

Pour . étre . construchble un terram d01t avoir -accés 4 une voie publlque ou pnvée soit

.directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vonsms éventuellemeni

obtenu par | appllcat:on de l'article 682 du Code Civil.

L accés est sonmls a autonsatton du gest|onna|re de la voie.
' L’accés doit présenter les caractéristiques permettant de satlsfaire aux emgences de sécurlté

- de défense contre fincendie et de la protection civile. -

32

| Les acces do;vent atre adaptés a Ioperatlon et aménagés de telie mamére que

- . la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée,

. = - les véhicules automobiles et en : particulier les poids iourds pu;ssent entrer et sortir des

- propriétés sans avoir 2 effectuer de manceuvre sur la voirie,
. Iespace neutralise, sur Ies vozes pubhques pour I'amenagement de I'acces soit optlmlsé

. Lorsgu'un terrain est desserw par plus&eurs voses t| dort prendre accés sur la voie ol la géne

pour, !a mrcutation est ia mo:ndre
Vome

' Toutes [es voiries, qu eiles sment pubilques ou prlvées doivent :
. - . ~étre adaptées aux activités qu'elles sont amenées & desservir,

- étre aménagées de maniére 4 permettre aux véhicules de secours, de Ilutte contre

- ‘l'incendie, de livraison, et de services publlcs tets ceux assurant I’eniévement des ordures
ménagéres dyavowltbre accés. - : .

- assurerla protectson des plétons

_ :___Par conséquent la destmation et E:mporiance des construchons ou mstaliatlons do:vent étre E
- compahbles avec ia capacﬂé de la voirie qut Ees dessert : S T

o Les: voles ou’ parties de vozes aboutassant en’ ampasse dowent etre aménagées de telie sorte 5

Art;cle Uz-4
N 4 1

que les véhicules utlliialres (ordures ménagéres lutte contre iancendte) pulssent alsément fa:re i
_-_:-.dem|~tour ' : Sk S S L

La création ou l’aménagement des voies ouvertes é Ia cwculat;on publlque dowent respecter ies : e
- prescriptions stipulées ‘aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 ac0t 1999 et & 'arrété du 31
ao_ut 1999 _r_e_l_atlves_a ieur accessmlllté_aux handl_c_:apés et aux personnes a mobilité réduite,

Desserte par ies réseaux

_'Eaugotabf _ R _ R
'Toute constructlon ou mstallat:on necessntant une ailmentatlon en eau dort étre raccordée au

reseau public d’'eau potable. -
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422

Assainissement
Eaux pluviales.

Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux piuviales doivent garantlr
I'écoulement de ces eaux dans ce réseau.

En l'absence de réseau, le constructeur doit réaliser &4 sa charge les aménagements permettant

le libre écoulement des eaux piuwates Les aménagements sur le terraln ne devront en aucun

cas:

- modlf er Iexutmre des gaux piuv:a!es sauf justlflcatton par une etude réailsée sur fimpact
de la modification, _ : :

- .augmenter leur débit,

- . -altérer leur quailté

: L’lmpermeabzlssatlon doit étre limitée et maitrisée. Les parcelles ne devront pas générer pius de

10 Iltreslsecondelhectare lors d'un évenement p!uwométr:que vicennal.

“Une gestion mtégrée des eaux é la parcelle ou a 'échelle d'une opératnon groupée est donc a_

prévozr pour ilmiter fes phenomenes. de ruasseitements
Eaux usées

" Toute constructton le nécessﬂant d0|t étre desserw par un réseau dassamassement raccordé

au réseau pubilc dassamlssement en respectant ses caracténsttques (systéme séparahf ou
unltalre) o _

Les eau_x _réswiuaire_s, industrielles ou artisanales sont raccordées au réseau d’assainissement

- public, aprés prétraitement éventuel et & condition que le débit et les caractéristiques de ses

4.3

Article Uz-5

Atticle Uz-6

effluents soient compatibles avec les caractéristiques de fonctlonnement de Iouvrage coliectlf _
et satisfassent la réglementation en wgueur ' :

"Dlstnbution électrlgue, télép_homgue et réseaux cable :

Pour toute constructlon nouvelle quelle qu eile smt Ies raccordements aux réseaux d01vent étre

‘réaliseés en souterram

. C_aractér_i_s_t_iqu'_gs '_c_ie_s terrairzs

Il n'est pas fixé de préscriptions particuliéres
!mplantatlon des constructlons par rapport aux empnses pubhques _

Les construcnons ou installations doivent s :mplanter en recul par rapport 3 fa limite de Ia voie

_ou du domame public communai de:

_— 10 métres en zone Uz1

B métres en zone Uz2

3"_'Les construchons dowent étre éd;flées a une dlstance au moms égaie é\ 35 métres de I axe de

“1aRD138.

Artlcle Uz-?

71

"'lmplantatlon des constructlons pa; rapport aux hmltes separatlves -
: _' ' A I'mterzeur de Ia zone

g Zone U21 Ies constructlons dolvent étre édzf ées é une distance d'au molns 3 métres des Ilmltes o
' séparatwes La constructlon en Ilm:te n est pas autonsée RE

'Zone U22 La construchon en llm;te es’t autorlsée Sila constructlon n est pas. édiflée en Ilmite

‘la distance & respecter entre la limite et le batiment sera au moins égale alamoitié deia -

hauteur du bétament mesuré a iégout de tmture avec une dlstance mammum de 4 métres
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7.2

Article Uz-8

Article Uz-9

Article Uz-10

Article Uz-i1

111

11.2

13

114

11.8

1.6

implantation des constructions par rapport aux limites de la zone

Zone Uz1 Les constructions et installations doivent étre édifiées & une distance au moins égale
a 20 metres des limites avec la zone Uc.

Zone Uz2 :

- limite sud ; Les constructions et installations doivent étre édifiées & une distance au

moins égale a 4 meétres des limites avec la zone Uc afin de respecter le talus planté par
Paménageur.

- Limite est : Les constructions doivent &tre édifiées a une distance au moins égale 4 5
metres des limites séparatives avec ia zone Uc.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Entre deux batiments non contigus, il doit &tre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure 4 3 metres.

Emprise au sol

Zone Uz1 : la projection au sol des différents niveaux de toute construction, y compr;s annexes,
ne doit pas excéder 30% de Ia superficie de la parcelle. .

Zone Uz2 pas de prescnptlon particuligre (ZAC du Champ Cornu)
Hauteur maxnmale des constructions

La hauteur maxumaie des constructions, mesurée a partir du point le plus haut du terrain naturel
au pied de la construction jusqu’au faitage de la toﬁure est fixée a:
- Zone Uz1: 9 meétres.

- Zone Uz2 : 15 métres
Aspect extérieur

Les constructions devront s'attacher & présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec 'harmonie du paysage.

L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions par leur situation, leurs dimensions

- ou leur aspect exterieur sont de nature a porter attemte au caractére des Ileux avozsanants aux
_-Sites ou aux paysages nature]s : : : :

.Les fagades auront un aspect homogéne, Ies matenaux de rempllssage ne pourront rester

apparents sur Ies parements extérieurs des murs, y comprls ceux édsflés en Ismlte séparative de
propnété L SRS _ : . :

Les couvertures seront réailsées en maténaux naturels ou en matértaux respectant Ia gamme

'de telntes de ceux-ct (brunlgr;s foncélton ard0|se)

Les marges de recuiement dans les zones d'habitation doivent étre parfaitement entretenues et
ne peuvent étre occupées méme é htre provisoire, par des tnstalEatlons de dépdts
quelconques ' .

Les ci_otures

La pose de cléture en limite de propriété n'a aucun caractére obligatoire. Toutefois, la limite du
domaine public sera matérialisée.
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11.8

11.9

11.10

Article Uz-12

12.1

12.2
12.3

12.4

Article Uz-13

13.1

13.2

- 13.3

Iedification et la modification de cléture sont soumises a autorisation.
La hauteur maximale des cldtures est fixée a 2 métres.

Les clotures sont constituées d'un grillage plastifié vert et d'une haie végétale composée
d’essences variées choisies de préférence parmi ceux cités au titre V.

A l'intersection de deux voies, les cldtures ne doivent en aucun cas géner la visibilite. L'autorité
competente pour délivrer autorisation d’édifier la clbture peut imposer une hauteur inférieure a
celle admise au 11.8 m-dessus afin d'assurer la sécurité des personnes circulant sur lesdites
voies.

Stationnement

Stationnement des véhicules et livraisons.

le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
Pévolution des poids lourds et autres véhicules utilitaires lors de Ieur chargement et
déchargement doivent étre assurés a I mténeur de la parcelle.

Statl_onn_e_men; des vélos.

Des espaces de stationnement de vélos correspondant aux besoins doivent mtégrer les
constructlons -] usage d'actwetés

Pour Ies activités de bureaux et les zones commerclales il est emgé 1 m’- de statlonnement vélo
pour 50 m2 de SHON '

Les aires de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n°88-757 du 31 aoft 1999 relatives & leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a
mobilité réduite, et notamment celles mentionnées a l artlcle 3du décret n°99-756 concernant le
nombre de place

Espaces libres et _piantations

Les espaces libres de toute construction et installation doivent représenter 30% de la superflcle
dela parcelie et &tre traités en espaces veris.

Les espaces non utilisés pour la construction seront engazonnés et entretenus. Les marges

d'isolement prescrites aux artlcles Uz—6 et Uz—7 devront étre plantées darbres a haute ttge

formant un ndeau

3 Les espaces de serwce et les bétlments annexes seront masqués par des piantattons contmues o

R formant un écran vert

13.4
135

13.6

- Les espaces non bétls et non utlhsés pour I’accés !a desserte Ies aires de statlonnement de

stockage, doivent étre aménagés en espaces verts et plantés d’au moins un arbre remarquable
. -& haute tige pour 100 m2 de Ieur superf cie (type cédre af hétre, magnolla érabie tllfeul
' séquma marronnler) S S o .

: i.es aires de stockage & I'air libre dowent etre entourées de cldtures vegétales composées des

essences arbustives suivantes : mélange de houx, laurier, charme, if de hauteur et de denS|té
sufflsante pour mtégrer Ies alres de stockage au paysage env;ronnant :

Les parcs de stationnement publics ou prwés a Fair libre d'une capac_:lté_de stockage supérieure
a 20 vehicules doivent étre plantés d'un arbre & haute tige (platane, érable...) pour 3 places de
stationnement et faire 'objet d'un aménagement paysager ou architectural sur sa périphérie.
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Section il

Article Uz-i4

Les abattages d’arbres ne sont autorisés que dans les trois cas suivanis :

- lorsque les sujets génent l'implantation des batiments autorisés

- lorsque les sujets, arrivés a maturité, doivent étre abattus

- lorsque ies sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes gue pour
les cuvrages environnanis du fait de leur développement radiculaire

Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans {année qui suit leur

abattage, par un nombre supérieur ou égal d'arbres choxs:s de préférence parmi les essences

régicnales citées au titre V.

Possibilités maximales d’occupation du sol
Coefficient d’occupation des sols

Les possibilités d’occupation du sol résuitent de I'application des articles 3 & 13.
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Titre Il - Dispositions applicables aux zones a urbaniser
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Chapitre 1 - Dispositions app_licable_s_ a la zone AUa

Cette zone naturelle peu ou pas équipée, urbanisable 3 terme est constituée respectivement par les secteurs
dits « Les Hautes Haies », « Les Gros Chénes », « Normare », « La Mare Haute » et « ohemm de Rouen », Elie
a pour vocat;on prlnCIpaie laccuell d’habitat.

La gualité de l'urbanisation des zones AUa est un enjeu prioritaire. Le secteur « Les Hautes Haies » fait i'objet
d orlentations d aménagement avec !esqueiies Ies opérattons o aménagement dowent étre compatlbtes

L’urbamsanon de ces secteurs mtégre un espace bat: ly a I:eu d'interdire les constructions |solées En
revanche peuvent étre admises les opérations d'aménagement sous réserve que :

.- ces opérations d’ aménagement integrent un pro;et d orgamsatton etd aménagement de Iensembfe
du secteur,

- le financement des éqmpements nécessaires est assuré su:vani ies modalltés prévues au Code de
I'urbanlsme : :

L'axe de ru;ssellement sur le -secteur des Haotes Haies fi gurant au plan de zonage .ne justifie pas une
inconstructibilité des terrains dans cette zone, néanmoins, Iurbamsatlon de Ia zone ne devra en aucun c¢as
aggraver ia sntuataon eXlstante ni l‘mterrompre ' S s

Par atfleurs certams terrams de la zone Ala sont concemes par des servitudes d'utilité. publlque lites aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres démlssmn et de
réceptlon explmtés par I Etat mais aussi hées aux réseaux et aux I|gnes de télecommunlcatlon

Les usagers prendront conna;ssance dans Ie doss:er « Annexes », des d:spos:tlons partlcuiiéres attachées a
ces semtudes et qua s ajoutent au reglement de zone. _ . . :

Section!  Nature de occupation et de ['utilisation du sol
Article AU_a-1 " Occupations et diiliseti_on_s dtj__soi interdites
11 la construofion d'habitation isolée

12  .les constmctlons a usage industriel et les installations classées.

1.3 les terra:ns aménagés pour { accueIE des campeurs et des caravanes :
- permanents (art. R443. 7) : :
- saisonniers (art. R443.8.1) = ' Cen T e
L'installation et le stationnement isolés de caravanes, de campmg-cars et de moblle-homes de
- plus de tl’OIS moss consécutafs ounonen dehors des torralns aménagés - SR

14 : g i_es divers modes d'utshsatton des sols prévus a Iartlcle R442 2 du Code de iUrbamsme é
. Pexception des aires de stationnement, des aires de jeux et de sports ouvertes au public, des -

affouillements et exhaussements de 'sols liés & Furbanisation de la zone, ‘tels. que dispositifs " : '

_ s 'paysagers de gestlon des eaux piuvnales eta la réallsataon d’éqmpements d'mfrastructure
156 - L’ouverture etr expio:tation de caméres _ S S
16 Toute décharge de déchets mdustriels ou domesthues

'_-Aﬁ_icle AU_a_~2 Occupatlons et utlhsatlons du sol soumlses a condltlons speclales .

Les constructlons é usage d' habltatton dewont etre réahsées dans Ie cadre d une opératlon
-d’'aménagement d’ensemble du secteur. '
En cas de réalisation d'un programme de 4 Eogements ou plus y compris par changement de
destination de batiments existants - il est imposé 30 % de logements locatifs sociaux. Le
nombre résuitant de ce calcul est arrondi au nombre entier inférieur.
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2.2

2.3

2.4

25

Section i

Article AUa-3
341

32

3.3

Si un méme constructeur construit sur plusieurs sites, le pourcentage total de logements
locatifs sociaux peut &tre porté sur une seule opération.

Peuvent étre admises :

Les constructions 4 usage de commerce, de services et d’activités, non nuisants, sauf celles
interdites en 1.2, 1.5 et 1.6, & condition qu'elles soient compatibles avec ia vie du quartier,
qu'elles ne compromettent pas I'équilibre du cadre urbain et qu'il n'en résulte pas pour le
voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d’explosion.

Pour des motifs techniques ou architecturaux, sans application des seuls articles oil la
possibilité d'exemption est mentionnée qui rendraient I'opération impossible, et a condmon
d'étre compatibles avec e principe d'aménagement joint en annexe :

- Pextension mesurée des batiments existants,

- [es annexes, jointives ou non, de faible imporiance,

- la reconstruction d'un batiment détruit & la suite d'un sinistre, y compris son extension
mesurée,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics & condition
quiils s'intégrent dans le paysage environnant : transformateurs, locaux pour les
conteneurs a dechets, emmarchements, rampes d'accés... '

Les batiments collectifs d’habitation sous réserve d'étre compatibles avec le cadre environnant
notamment dans les proportions des volumes batis par rapport a 'habitat individue! avoisinant.

Dans les périmétres de sécurité liés aux indices de cavités figurant sur le document graphique
ainsi que dans les périmétres de cavités qui viendraient & étre connus, seules sont autorisées :

- laréhabilitation des constructions existantes sans changement de destination et leur
extension mesurée relevant de la déclarahon préalable sans jamais augmenter le nombre
de logements.

- lareconstruction aprés sinistre & condltton que celu: CI ne soit pas lié a un effondrement de
sol.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
nonobstant Iartlc]e R. 123 10-1 du code de l'urbanisme, les régles du PLU sappftquent tot par
lot.

Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol

Accés et voirie

1e projet d'aménagement devra inclure I'ensemble des parcelles de chaqgue secteur.
Accés -

L accés est soumis é autorlsatlon du gestionnalre de Ia voie, _

L accés 4 la zone dite du secteur « Le Gros Chéne » dont obhgatoarement étre réalise depws Ia :

--1ue de Belbeuf avec créatlon d'un glratmre

Lorsqu un-terrain est dessem par plusieurs voues |l d0|t prendre accés sur la voie oil la géne
estla momdre pour la cwculatlon _ o

Vome

La destmation et/ lmportance cies constructions ou mstaEIatlons doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert

La création ou Faménagement des voies ouvertes & la circulation publique doivent respecier les
prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 aodt 1999 et & arrété du 31
aoiit 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes & mobilité réduite.
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Article AUa-4

4.1

4.2
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 Article AUa-5

Pour toute construction neuve une aire de dépdt des conteneurs & déchets devra étre
ameénagée en limite du domaine public.

Toute operation d’aménagement fera I'objet d'un plan de déplacements piétons et cyclistes. Ce
plan prévoira des cheminements piétons pour accéder aux réseaux de transports.

Les rampes d'accés aux garages devront observer un retrait de 5m en surface plane par
rapport & I'alignement.

Desserte par les réseaux

Eau gotable

Toute construction, installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable

Assalnlssement
Eaux pluviales.

Une gestion intégreée des eaux a la parcelle ou & I'échelle d’une opération groupée est a prévoir
pour limiter les ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la situation des
reseaux. Les prescriptions émises par les services ayant en charge |a gestion et | entretien des
réseaux devront étre respectées

Eaux usées.

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usees sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, en respectant
les caractérlsthues de ce réseau (systéme séparatif ou unitaire).

Encas d impossibilité ou d’absence de réseau d'assainissement, toutes eaux et matiéres usées
seront dirigées sur [es d[sposntfs de traltement (conformément aux textes régiementarres n
vigueur). - .

Ces dispositifs dassalmssement mdtwduel devront tenir compte des projets éveniuels de
réaiisation de réseaux Ie raccordement é ceux-cl étant obligatoire dés leur mtse en service,

Eaux réS|dua|res des éiabilssements mdustﬂels Ou commerciaux.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux établissements classés, I'évacuation des
eaux residuaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumfse aux
prescrlpttons de qualite définies par la réglementatlon en vigueur.

‘L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d assalmssement si elle est autorisée, peut
étre subordonnée 3 un prétraitement appropr{é

_ Dlstrlbutlon électngue, téléghomgue et réseaax cablés

Pour. toute constructlon nouvelle que!ie guelle soit, Ies raccordements aux réseaux et

e extenszons de réseaux dowent etre réaiisés en souterraln

Caractéristhues des terrams

'_En cas dassamlssement par des d:sposatlfs non raccordes é un réseau . coliectif

Article AUa-6

-d assa:mssement il est emgé un m:mmum parceliaire de 1500 m2

lmplantatmn des construct[ons par rapport aux emprlses pubilques

Ces régles sont appl:cables lot par lot conformément a larticle AUa-2 5.

Le principe est que toutes Ies construchons doivent étre édifiees avec un recui minimum de
5 métres par rapport & Palignement du domaine public. Des éléments sont admis dans la marge
de recul : transformateurs, locaux conteneurs pour déchets, emmarchements, rampes...
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Article AUa-7

7.1

7.2

7.3

7.4

Article AUa-8

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Ces régles sont applicables lot par lot conformément a I'article AUa-2.5.

implantation sur limite séparative
Les constructions et installations doivent s'implanter en retrait des limites séparatives,
Implantation avec marge d'isclement

Sur foute ia longueur des limites séparatives, la marge d’isolement (L) d’'une construction doit
étre telle que la différence de niveau entre tout point de la construction projetée (H) et le point
bas le pius proche de ia limite séparative n'excéde pas deux fois la distance comptée
horizontalement entre ces deux points : L = H/2. ' : ' '

La marge d'isolement ne peut étre inférieure & 3 métres.

Pour déterminer la marge d'isclement, ne sont pas pris en compte :

- dans [a limite d’une hauteur de 2 métres, les ouvrages de faible emprise, tels que les souches
de cheminées, acrotéres... : ' o

- dans la limite d'une Jargeur de 1 métre, les escaliers exterieurs, perrons, saillies de coffres de
cheminées... - - '

- dans la limite d'une largeur de 0.50 metre, les saillies de couverture tant en pignon qu’a
I'égout du toit. B : : : -

sans 6bje_t
Abris d_e_ jardin

Est considéré abri de jardin toute construction légeére d'une hauteur maximum de 3 métres avec
une surface au sol de moins de 15 m2. ' :

L'abri de jardin devra éfre implanté & 'opposé du domaine public, & 1,50 matres minimum des
limites séparatives. ' ' ' ' o

S'il estimplanté & moins de 3 metres de la fimite, il sera entouré d’une haie le long des limites
séparatives. ’ ' ' ' ' .
Toute construction de dimension supérieure ou adjonction de construction & un abri existant,
portant 'ensemble a des dimensions supérieures, seront soumises a 'ensemble des régles
applicables a la zone. ' T [ A

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux batiments non contigus, il doit étre amenage un espace libre de constructions ou

- d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isclement et des béatiments eux-
- 'mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre Fincendie. . -

 Article AUa-9

* Article AUa-10

C_e.;te distén_¢e ne peut éf__rejn_f_é__r_ie_uré a3 métrés. - o ARE

Emprise au sol

Hi nest p_és_._ﬁ)(.é de pr__esérip_tions_paﬁicgliéres._ '

'Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction mesurée au point le plus haut du terrain naturel au pied de la

- construction ne p_eut expéde_r 1 0,5_0_mé_tres a _I’égcu_t _de_t_oi_ture ni 12 metres au faitage (R+_2+_C).

Article AUa-11
11.1
P.L.U. - Le Mesnil-

Aspect extérieur

Les constructions doivent s'adapter 4 la topographie originelie du sol et des voies existantes ou
a creer. La cote d'altimétrie de plancher du rez-de-chaussée fini ne pourra excéder 0,50 m par
rapport au terrain naturel compté au point central de la construction. Elie sera définie de sorte 3
provoquer le minimum de mouvements de terre.
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11.2
11.3
114

11.5
116

1.7

11.8

Les constructions et les installations de quelque nature quelles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et le site; elles dorvent présenter une unité d'aspect
et de matériaux.

Est notamment interdit I'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpamgs ..) ainsi que les
imitations de materiaux (fausse briques, faux pans de bois...). ' ' "

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquées par des écrans de verdure et étre placées en des lieux, oU elles sont peu visibles
des voies pubirques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

- Les postes électrtques dorvent étre traités en harmonle avec les constructions avo:smantes

dans ie choix des matériaux et des revetements

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents dun batiment doivent étre traltés en
harmonie avec Ies facades _ : :

Les murs et !mtures des batiments de falbles dlmensmns et des ajouts doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construct:on prmc;pale En Aaucun cas, its ne peuvent étre réallsés _
avec des matérlaux de fortune. = - _ :

'Les tortures d_e_s _bénments grincigaux

'La toiture des batiments dcit étre & versants avec une pente comprise entre 30 et 60 degrés. La

pente des versants peut étre inférieure dans le cas d une archltecture contempcrame de quaiité

: Les tortures ierrasses sont aatorasées

- en cas de toiture végétalisée pour la constructlon dun batiment basse consommataon_

11.9

11.10

: répondant aux normes en vigueur

- dans la limite de 30% mammum de la surface couvede dans Ee cas d’une recherche

' .architecturale de quaiaté

En cas de iorture terrasse les panneaux solalres et photovoltafques devront s;ntégrer au _

paysage en respectant Fharmonie générale du secteur.

‘Les ‘toitures monopente sont autor;sées dans Ie cas dune recherche archltecturale

contemporame de quattté

Le maténau de couverture sera oblrgatmrement du chaume ou de l'ardoise ou de la tuile. Les
matériaux similaires a l'ardoise et & la tuile sont admis s'ils sont dans les teintes des produats

'naturels Ees temtes vives (rouge orangée ou jaune par. exempie) sont mterdltes

Est mterd;te I'ut;iisatlon en couverture de matérraux ondulés opaques ou translumdes (telles

- téles mdérurg:ques plaques en c;ment toies piasthae)

11.11

-Est ;nterdlte ! utﬂlsatron de maténau nervuré type bac acier sauf : g
"~ pour des surfaces réduites dans le cas de volonté d'une expression archrtecturate de qua!lté

Hilie pour des raisons techmques ou archltecturales !iées aux dtmensmns des bétlments a couvnr

142

1113

1114

11.15

: Les fagades des béttments ernmgaux : RN

Les endurts 1m|tant des matérraux tefs que faux mcellons lmatatlons pemtes de pans de b0|s et |
- faux marbres sont interdits. . _ _ '

'L’emplm en parement extérleur de matérlaux destlnés a etre revétus est znterdrt

L'empim de bardage métalllque 3 ondes est mterdlt SR o
L'emploi de bardage métallique nervuré n'est autonsé que pour des surfaces rédurtes dans Ie
cas de volonté d' une expressron architecturaie de qualrté :

Les endurts seront pelnts ou de type teinté dans la masse et de f n;tlon grattée ou llssée Les
tons seront choisis dans les tonalités des matériaux naturels., ~ -
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Les toitures des annexes et exiensions

11.16

11.17

11.18

11.19

11.20

11.21

11.22

11.23

T 11.24

1125

Les toitures des annexes et extensions seront traitées en harmenie avec Pexistant.

Il est interdit I'utilisation de matériaux cndulés.
Les matériaux nervurés opaques ou translucides sont autorisés (bac acier, produlits verriers ...).

Le_s clc“_)t_ures
L’édzﬁcatlon et la modlf cation des clotures sont soumlses é auionsahon

Lorsque la construct:on est réalisée en.retrait du domaine public, la ciéture en front & rue sera
installée a 'alignement de fa voie. Toutefois, le portail sera installé avec un recul minimum de
5 métres par rapport 3 laiignement du domalne pubhc sauf dans le cas d |mposs;bllltés
techn:ques o S ;

La hauteur maximale des clbtures est fixée & 2 métres sauf -dans ies cas dlmpératlfs -
technlques tels que démveiés soutcen de terres. .

Les ctotures sur rue peuvent étre constutuées sort :
~ s d'un mur en maconnerie traditionnelle mé]angeant sitex et bnque
o d'un muret en briques ou magonnerie traditionnelle d’une ‘hauteur maximum de
-0.80 m, rehaussé ou non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou grille de
.ferronnerie légare doublée de végétaux d'essences varlées chozsues de préférence
parmi ceux cités au titre V : :
“d’'un mur enduit - ' '
s dune llsse snmpie ou double avec pllnthe minimum 15 om, doubiée ou non d'un
-grillage et d'une haie vive végétale composée d essences vanées chms:es parml
- celles proposees au titre V.
e —d'un gnllage avec phnthe minimum 15 cm, sauf en cas de ilmlte avec un espace
vert . . : : . -

Lorsque Ia cléture mtégre une séquence dé}é batie présentant une unlté architecturale tautonté
‘competente peut imposer un:type de cldture identique aux c]ﬁmres emstantes ou présentant
une meal!eure antégrat:on dans te site (art Uc 11. 1)

Les clétures séparataves (entre . proprlétés prlvées) peuvent étre constltuées dun gﬂliage
métaﬂlque Sur psquets métalltques ou poteaux c:ment

- Pour iédlflcatlon des ciétures pielnes ou des murets est mterdit Iemplm a nu de materiaux
' _'destinés & étre recouverts d un revétement oud un endmt - :

A l’intersectlon de deux voies, ies clétures ne, dowent en aucun cas géner 1a V|S|btl|té L autonté

‘compétente pour délivrer I'autorisation d'édifier la cloture peut imposer une hauteur inférieure & - O

.- celle admise, au 11 20 c:|~dessus afln d’assurer Ea sécurlté cfes personnes 01rcuiant sur ies dttes
:vmes ' S _ L ;

Artu:!e AUa 12 Statlonnement

i "Statlonnementdes véhicules

12

. Le statlonnemeni des véh;cutes correspondant aux. besoms des constructtons et ;nstallatlons '

doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

. Pour chaque véhicule, il sera pris en compte la surface nécessaire permettant Ee statlonnement_ '
__atns; que. lalre de dégagement ei de manceuvre du véhicuie -

122

Pour Ies constfuctlons a usage dhabltatlon IE est ex1gé un minimum de deux places de
‘'stationnement par logement. Une seule piace de stationnement est exigée par logement locatif
social conformément a I'aticle 1..123-1-3 du code de 'urbanisme.
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12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

Dans le cadre de réalisation de logements collectifs et/ou avec parking en sous-sol, 1 place
pour 100 m* de SHON sera demandée en surface afin d’accueillir les visiteurs.

Pour les constructions & usage d'activités artisanales, commerciales ou de service, le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
I'évolution des poids lourds et autres véhicules utilitaires lors de leur chargement et
déchargement doivent étre assurés a l'intérieur de la parcelle.

Pour les focaux existants, tout changement d'affectation entrainera ia création d’une place de
stationnement au minimum.

Stationnement des vélos.

Des espaces de stationnement de vélos correspondant aux besocins doivent mtégrer les
constructions de logements collectifs, d’ équipements scolaires ou d! administration. ainsi gue fes

constructions é usage d’ acttvutés

Pour les constructions 3 usage dhabltatlon Il est exigé 1 m* de stationnement vélo par
logement avec un minimum de 3m?

Pour les activités de commerces et de services, il est exigé 1 place pour 50 m? de surface
commerciale.

Pour les activités artisanales, il est exigé 1 place pour 3 emplois.

Les aires de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n°99-757 du 31 aolt 1999 relatives & leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a
mobilité réduite, et notamment celies mentionnées a larticle 3 du décret n°99-756 concemant le
nombre de place

Article AUa-13 Espaces _Iihr_es et plantations

13.1

13.2

-13.3

~13.4

' .Section 'l.II

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon & préserver la plus grande
partie possible des plantations existantes de qualité.

Les plantations d'alignement, haies, écrans de verdure doivent &ire constitués de végetaux
d’essences variées choisies de préférence parmi celles citées au titre V. Les haies devront étre
composées d’au moins 3 espéces distinctes plantées en alternance.

- Les espaces non batis et non -utilisés pour laccés, la desserte, les aires de stationnement

doivent étre aménagés en espaces verts et plantés d’au moins un arbre remarquable & haute
tige pour 200 m2de _ieur superficie choisi de préférence parmi les essences citées au titre V.

Pour toute opération de construction, un minimum de 50% deia surface au 8ol de la parceile

devra étre. traité en espace vert

POSSIbIlItes max:males o’ occupatlon du sol

Article AUa-14 Coefﬂment d occupatlon des sois

_ E.e coefflment d’ occupation des sols est fixé é 0,40.

Le dépassement du COS nest pas autonsé sauf Iors de la réaltsatlon de iogements Iocatifs
sociaux dans la limite de 20%. :

Selon Particle L.123-1-1 du code de I'urbanisme, si une parcelle a été détachée depuis
moins de 10 ans d’un terrain il ne peut étre construit que dans la limite des droits qui
n’ont pas déja ¢été utilisés.
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Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone AUb

Cette zone non équipée est destinée & accueillir des activités tertiaires, dans un cadre de haute qualité
environnementale et paysagére de type trame bocagére.

Cette zone comprend deux secteurs : un secteur AUb1 dont la vocation principale est d’accueillir des activités
artisanales et de services; un secteur AUb2 destiné & recevoir des équipements d'hébergement et de
restauration, ainsi que de sports et loisirs.

Dans une bande de 100 meétres de part et d'autre du bord de la chaussée de la RD138 classée en catégorie 3
telle qu'elle figure sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d’habitation, les établissements
d'enseignement, les batiments de santé et d'action sociale ainsi que les batiments d’hébergement a caractére
touristique sont soumis a des normes d'isolation acousttque conformément a larticle 13 de Ia loi sur le bruit du
9 janvier 1995 et é 1 arréte du 28 mai 2002. ' .

Par ailleurs certains terrains de la zone AUb sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission et de
réception _expioités _par I'Etat mais aussi liées aux réseaux et aux lignes de téié_communication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des dispositions particuliéres attachées a
ces ser\ntudes et qui s ajoutent au régiement de zone

Enfin, dans cette zone un point d'effondrement figure dans le schéma de principe d’aménagement du secteur
du Buquezard (of. Orientations d’aménagement relative & certains secteurs). Aussi, la délivrance de toute
autorisation de construire, de lotir ou d'aménager est subordonnée a la justifi cation de la réahsatlon d études de
sols approprtées ar opératlon enwsagée ' : :

Section | - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article AUb-1 Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Les constructions & usage d’habitation sauf celies visées a I'article AUb-2.

1.2 Les constructions 3 usage industrie! et les instaflations classées sauf celles visées a Tarticle
AUb-2 -

1.3 les terrains aménageés pour 'accueil des campeurs et des caravanes :
- permanents (art. R443.7)
- - saisonniers (art. R443.8.1)
Linstaliation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de mobile- homes de
' plus de trcns mois consécutlfs ou non en dehors des terrams aménagés ' - '

.‘3.4 Les dlvers modes d utlllsatlon des so]s prevus a E’artlcte R442 2 du Code de lUrbamsme |

- _l’exceptlon des aires de statlonnement des aires de jeux et de sport ouvertes au publlc ‘des - S

~ affouillements et exhaussements de sols liés a I'urbanisation de ia zone, tels que dispositifs
 paysagers de gestton des eaux pluwaies et ala réalisataon d’éqmpements d mfrastructure

e 1.6 - L ouverture etl exploztatlon de carnéres :
1.8 To_ute décharge de déchets industriels ou domestiques.
Article AUb-2 O_c_cupatioi_us'ét ut_ili_sati_on_s du sol soumises a conditions spéciales
Peuvent étre admises:

En secteur AU'b.1

2.1 Les constructions a usage d'artisanat, de services et de bureaux.
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22

23

24

25

26

2.7

Section |

Article AUb-3
31

3.2

Article AUb-4
41
42

421

L.a construction d’habitation liée & fa surveillance ou au gardiennage des établissements et
services autorisés dans la zone.

La reconstruction a l'identique en cas de sinisire des batiments existants.

En secteur AUb.2

Les constructions & usage d’hébergement, de restauration, de services et de loisirs.

La construction d’habitation liée & Ia surveillance ou au gardiennage des établissements et
services autorises dans ia zone.

La reconstruction & l'identique en cas de sinistre des batiments existants.

Les equipements de sports et de loisirs.

Condxt:ons de I’ occupation et d’utilisation du so!

Accés et vome _
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publlque ou privée soit
directement, soit par Fintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement
obtenu par 'application de I'article 682 du Code Civil. :

L'accés est soumis a autorisation du gestionnaire de la voie.
Voirie . o

La destmation et I'importance des constructlons ou mstaliatlons doxvent étre compatables avec la
capacité de la voirie qui les dessert. :

Toute créatlon de voirie doit s'accompagner d’ amenagements piétons adaptés.

La création cu 'aménagement des voies ouvertes & la circutation publique doivent respecter les
prescriptions stipulées aux décrets n® 99-756 et n°99-757 du 31 aodt 1999 et a 'arrété du 31
ao(t 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a mobilité réduite.

Desserte par les réseaux

Eau Qotab!

" Toute constructlon ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau dmt étre

raccordée au réseau pubhc d'eau potabie

_ Assalnlssement

Eaux pluvsafes

' -Une gestlon mtégrée des eaux é Ia parcetle ou é E échelle d une opérataon groupée est a prévonr

¥ ‘pour limiter les ruissellements vers [es fonds voisins et ne pas aggraver la situation des .

422

423

réseaux. Les prescriptions émises par. Ies serv;ces ayant en charge la gestlon et Eentretten des

: réseaux devront étre respectées
Eaux usées '

Toute constructton doit obE:gatourement £évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation par

‘des canalisations souterraines raccordées au réseau public dassamlssement en respectant -

les caracténsiiques de ce réseau (systéme séparatif ou unitaire).
Eaux rémdualres des étabhssements mdustriels Ou commerciaux.

Sans préjudlce de la réglementatlon appllcabie aux établissements classés, Févacuation des
eaux résiduaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

P.L.U. - Le Mesnil-Esnard ~ Réglement — Modification 14 avril 2011 53




4.3

Article AUb-5

Articte AUb-6

8.1

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée peut
étre subordonnée & un prétraitement approprié.

Distribution électrigue, téléphonigue et réseaux cabiés

Pour toute construction nouvelle quelle qu ‘elle soit, les raccordements aux réseaux doivent étre
réallsés en souterrain. . . :

_C_ara_ct_erl_sﬂques des terrains
lIn'est pas fixé de prescriptions particuliéres.

|mp_ianta_tion de_s construc_tio_ns par rapport aux emp_rises_publiq_ues

Imglantatlon gar raggort a Ia RD 13

“En bordure de ia RD 138 toute construction installation ou aire de stationnement dmt

©8 implanter avec un recui minimum de 25 métres dans Ies secteurs AUb1 et AUbZ

6.2

Article AUb-7
71

1.2

‘Article AUb-8

' Impfantatlon gar rapgort a Ia vore de desserte mteme a ia zone é crée

' En bordure de ia voie de desserte mterne a Ja zone, toute constructlon mstaliatlon ou aire de

stataonnement doat s zmplanter avec un recul mlmmum de 3 métres par, rapport a Ia voie,

lmplantatlon des constructmns par rapport aux hmrtes separatwes

Emplantatton Qar raggori aux limltes avec Ia zone N

'Tout e iong de la Ilmlte séparattve aves Ia zone N, toute constructlon dmt s |mpianter avec un

recul mlmmum de 20 métres L

: -Imglantatron gar ragp_ort aux autres Iimites ségaratives

-Les constructlons dowent étre édlf ées en retralt des Ilmltes séparatlves

_'Sur toute la Iongueur des auires limites séparatives Ia marge d isclement (L) d'une construction

qui ne serait pas édifiée sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point

.de la construction projetée (H) et le point bas le plus proche de ia limite séparative _n excéde pas

deux foas fa dlstance comptée honzontaiement entre ces deux pomts L z H {2,

' La marge d rsoiement ne peut étre mfér[eure a 5 métres

|mp1antat|on des construct:ons Ies unes par rapport aux autres sur une meme proprreté

- Entre deux bétiments non contlgus il doit &tre aménagé un espace libre de constructions ou o
& 'd’instaliatlons suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batrments eux- .

L -_ memes ainsi que le passage et Je fonctlonnement du maténe! de lutte contre l'mcend;e

. Atticle A_u_b-s

:."Cetie drstance ne peut étre infér:eure a 8 métres DR

Empr;se au sol

occupatlon du sol par Ies constructlons et mstallatlons dessertes et alres de statlonnement o

-ainsi -que toute autre rmperméabllisatlon ne peut excéder 60 % de la superﬂcue du terrarn en

a zone AUb1 et 50 % en zone AUb2

Artlcle AUb-10 Hauteur ma)uma[e des constructrons

La hauteur maxzmale des consiructrons mesurée 3 partlr du pomt le p!us haut du terram naturel
au pied de la construction jusqu’au faitage de la toiture est fixée & 12 métres.
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Articte AUb-11 Aspect extérieur

111

1.2

11.3
114
11.5

11.6

11.7

11.8

Les constructions doivent s’adapter a la topographie originelle du sol et des voies existantes ou
a créer. La cote d'aitimétrie de plancher du rez-de-chaussée fini ne pourra excéder 0,50 m par
rapport au terrain naturel compté au point central de la construction. Elle sera définie de telle
sorte a créer le minimum de mouvement de terre.

Les constructions devront s’attacher & présenter une simplicité de volume une unité d aspect et
de maténaux compatibles avec 'harmonie du paysage. : : .

L autonsat:cn de construire pourra métre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions visant a rendre compatibtes Ies prOjets avec les cnteres énoncés en 11.2

Les facades .
Est notamment interdit l'emploi 4 nu, en parement extérieur de matenaux destinés & étre

- recouverts d'un revétement ou d'un enduit, {briques creuses, parpamgs ) am_sn que _[es _

imitations de matériaux (fausses brlques faux pans de bois...).

L emp!m de bardage a ondes est snterdlt L emptm de bardage pian type bac acier n'est autorisé

que pour des surfaces réduites dans le cas de volonte d' une expressmn arch:tecturale

Les enduits. seront peints ou de type teinté dans la masse et de ﬁnltlon grattée ou !lssée Les
tons seront chossss dans les tonalltés des maténaux naturefs

Les couvertures

.:Les ccuvertures seront réallsées en matériaux naturels ou en matérlaux respectant la gamme

de telntes de ceux~ci (brun/grls foncélton ardoxse)

'_-E.es matérlaux ondules seront mterdsts S

' Les toetures

119

La tmture des bat;ments doit étre a versants avec une pente comprise entre 30 et 60 degrés. La

" pente des versants peut étre mférleure dans le cas dune archltecture contemporalne de

_ -_quahié

t.es t0|tures terrasses sont autorisées . ' '
- en cas de toiture végétalisée pour la construction. d'un batiment basse consommatlon

o repondant aux normes en vigueur

.~ dans_la_limite de_ 30% maximum de ia surface couverte dans !e cas. d’une recherche I

' arch:tecturaie de quahté

“En cas de foiture terrasse les panneaux solalres et photovoitalques devront smtégrer au_
' paysage en respectant i harmonse générale du secteur.

' Les ‘toitures monopente sont autonsées dans !e ‘cas dune recherche archltecturale

- contemporame de quallté

R :Les cibtures R

| ';_11_.10
SRTRT

L'edlﬂcation et Ia modlﬁcatlon des clétures sont soumlses a autonsahon

.Les clotures sent obhgatoarement constituees

. smt d'une haie végetale composée d’ essences varlées chmsxes parmf celles propcsées
au titre V,
- soit d'un dispositif & clalre-vme léger type gnllage de cculeur verte doublé d une hale
_d arbustes d'essences variées choisies de préférence parmi celles citées au titre V. -~

P.LU. - Le Mesnit-Esnard — Réglement — Modification 14 avril 2011 55




Article AUb-12 Stationnement

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Stationnement des véhicules,

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations
doit pouvoir étre assuré en dehors des voies publiques. Un soin particulier sera porté a la
réalisation des aires de stationnement.

Les places de stationnement seront regroupées en petites unités d'au maximum 20 places.
Chague unité fera l'objet d’'un aménagement paysager comprenant des arbustes et des arbres
a raison d'un arbre pour trois places et un arbuste par place.

Stationnement des vélos.

Des espaces de stationnement de vélos correspondant aux besoins doivent intégrer les
constructions a usage d'activités et de loisirs.

Pour les activités de bureaux, il est exigé 1 m* de stationnement vélo pour 50 m* de SHON.

Pour les équipements sportifs, culturels ou sociaux, il est exigé 1 emplacement pour 30
personnes accueillies. '

Les aires de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n°® 99-756
et n°89-757 du 31 aolt 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes &
mobilité réduite, et notamment celles mentionnées a l'article 3 du décret n°89-756 concernant le
nombre de place

Article AUb-13 Espaces hbr_es_ et plantations

13.1

13.2

13.3
13.4

135 .

13.7

Espaces Libres

On entend par espace libre, les surfaces de la parcelle non affectées aux constructions, aux
installations, aux aires de stationnement, a la desserte.

Les espaces libres doivent étre aménagés en espaces veris ou aires de détente, et plantés d'au
moins un arbre remarquable & haute tige pour 100 m? de leur superficie choisi parmi les
essences suivantes : cedre, if, hétre, magnolia, érable, tilleul, séquoia, marronnier.

Les espaces paysagers representeront au minimum 40 % de la superficie totale de la parcelle.

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de facon & préserver la plus grande
partle pOSS|bIe des plantations existantes de quallté S .

'i__es abattages d arbres ne sont autonsés que dans les trois cas suivants :

-~ Jorsque les sujets génent limplantation des batiments autorisés,
- lorsque les sujets, arrivés & maturité, doivent étre abattus, o o
lorsque les sujets presentent une nuisance, ‘un danger tant pour les personnes que pour :

les ouvrages 1 environnants du fait de leur développement radlculalre

' Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés dans l'année qul swt leur
- abattage, par un nombre supérleur ou égal d arbres ch0|5|s de préférence parml !es essences

réglonales cﬁées au titre V.

La marge de recul résultant de I'application de 'article AUb-6 alinéa 1 (bordure de RD 138) et
de l'article AUb-7 alinéa 1 (zone naturelle) sera paysagée suivant le principe du bocage et
comprendra des haies végétales composées d’essences variées chmsres de préférence parml
celles cités au titre V. B
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Section lll Possibilités maximales d’occupation du sol
Article AUb-14 Coefficient d’occupation des sols

Les possibilités maximales d’occupation des sols résuitent de I'appiication des articles 3 & 13.

P.L.U. - Le Mesni-Esnard — Réglament — Modification 14 avril 2011 57




Titre IV — Dispositions applicables aux zones naturelles
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone A

Cette zone couvre des espaces naturels, qui en raison de leur intérét agricole doivent rester affectés 4 la
culture et P'élevage. Ne sont donc autorisées que les constructions et installations liées & l'activité agricole et &
certaines activités de diversification, tels les gites ruraux.... : R SR S

Dans une bande de 100 métres de part et d’autre du bord de la chaussée de la RD138 classée en catégorie 3
telle qu'elte figure sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d’habitation, les établissements
d'enseignement, les batiments de santé et d’action sociale ainsi que les batiments d’hébergement & caractére
touristique sont soumis & des normes d'isolation acoustique conformément a Varticle 13 de la loi sur fe bruit du
9janvier 1995 et a l'arrété du 28 mai 2002, - . o T ' S

Par_ ailleurs certains terrains de la zbri_e A sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission et de

“réception exploités par I'Etat mais aussi liées aux réseaux et aux lignes de__té[épomrnunication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des dispositions. particulieres attachées &
ces servitudes et qui s'ajoutent au réglement de zone. L T T S

' Secti_on_l Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol o
-:_A_rticle A-1 ;Oqcuﬁéﬁi_ons et ut__il_isatib_hs du sol __int_e_rdites :

Sont interdits tous les types d'occupation et d'utilisation du sol & I'exception de ceux directement
liés et nécessaires & lactivité agricole et ceux visés a farticle A-2. &

Article A-2 -__Qgcupétio_ns_et utilisations du sol .SOumises a c_:onc_li_i_ions spéciales

Dans la zone A, 3 condition que leur localisation ou leur destination ne favorise pas une
. urbanisation dispersée incompatible avec la protection des espaces naturels environnants et ne
compromette pas les activités agricoles, sont admises : SR S T

L 24 La construction d'un batiment & usage d'habitation, sous réserve que i’implantaﬁon dudit
- batiment dans la zone soit rendu nécessaire par I'activité agricole implantée et a laquelie elle
estliée. . ool RN ST - EREE R

2.2 La transformation de batiments existants & usage agricole en iogements, a condition que la
- transformation ne - modifie pas le volume du batiment concerné et sous reserve .que les
logements .ainsi: créés, soient affectés aux personnes dont la présence sur place ‘est rendu

- ‘Nécessaire par P'activité agricole qui s'y trouve, ‘ou qu'ils participent .4 des - activités de -

' _-I'exp_lq_itat_ion :ag_rico!_e (giges__rurafux,._..).. L

2.3 La ;'_tr'"a:ra's_:férm_at_ion'.'dé::. bé'ti'mér;t_s_"_é)_(_ié_t_énts'{é "Q.séée_ :égficbl_e ‘en .Eocél _'de'.vehie id_irec_:té ._dé_s_' e _
~ .+ -produits,'a condition que la transformation ne modifie pas le volume du batiment concerné. .-~

24 Les reconstructions de batiments sinistrés dans la limite d'un rapport entre les superficies de
: ~ plancher hors ceuvre nouvelles e_t_anc_;ienn_es inférieur ou _é_gaiad__,s._ R T R

25 - Les .buyfages et 'éq.uipe_'me_rits _I'E.és ala desserle.(voir_ie, Cher_nins_ de randonn_ées_...) et aux .

- réseaux (eau, assainissement, électricite..). - -
26 Les dépﬁ__ts lies a I’acﬁbité agri¢ole. |

'2.7’ Les carhping - bérévéhihg a la ferme sous réserve de l'application de |a iégislation en vigueur
les concernant et de constituer un complément & l'activité de I'exploitant agricole. B
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2.8

Section |l

Article A-3

3.1

3.2

- Article A-4

41

4.2
”'4.2.1_

422

La réhabilitation et les extensions mesurées (relevant de la Déclaration Préalable)} des
constructions existantes pour 'amélioration du confort des habitations, sous réserve que ces
travaux n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de togements ainsi que leurs annexes de
faible empnse jomtwes ou non.

Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol
A_ccés_et_ voirie

Accés

'Pour étre constructible, un terrain .doit avoir accés 3 une voie publigue ou privée soit
- directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vo:sms éventueiiement

obtenu par Eappllcatlon de Jarticle 682 du Code Civil.

g accés doit. présenter les caracténstiques permettant de satssfalre aux emgences de sécuruté

de défense contre l'lncendle etdela protectlon cnwle

N accés est soumls a autorfsatlon du gestlonnalre de la v0|e .
-L’aménagement des accés et de Ieurs débouchés sur- Ia voie de desserte doit étre tel qu'il soit

adapté au mode d'occupation des sols en\nsagé et qu i ne nuise pas a la sécurlté et au
fonctlonnementde Ia curcu[ation : Lo :

Vome

“Par conséquent ia destmation et I’|mportance des constructions ou anstallatlons doivent étre
'compatlbles avec la capaceté de la voirie qu1 les dessert. :

1a créat:on ou l‘aménagement des voies ouvertes & la circulation pubiique doivent respecter les
.prescriptions stipulées. aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 aolt 1999 et & Parrété du 31

aolt 1999 relatives a Ieur_accessibi_!ité aux handicapés et aux personnes a mobilite reduite. - .

Desserte par les réseaux

Eau gotabl

_Toute construct[on mstailatxon ou iotlssem_ent nécessﬂant une alimentation en eau dmt étre

raccordé au reseau publlc d' eau potable

' _Assalmssement Do

Eaux pluwales

“Une gestion mtégrée des eaux & la parcelle ou a I'échelle d'une opération groupée est a prévoir
_pour limiter les ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la situation des '

‘réseaux. Les prescnptsons émises par les servlces ayant en charge la gestion et Ieniretlen des '
réseaux devront gtre respectées EREABRI A : ;

Eaux usées

R Toute constructlcn d0|t obltgatmrement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnatlon par

B des canalisations souterraines raccordées ‘au réseau’ public dassalnassement en respectant_ S '
“les seulls d adeSSIbﬂﬁé de ce réseau (systéme séparatlf ou umta!re) RN S

B En Iabsence de réseau d assalnlssement pubhc ‘toutes Ies eaux usées do:vent etre dirlgées

.. sur .des dispositifs de traitement conformément ala réglementatlon en vigueur (cf. annexes -

. -sanitaires) & la date de la demande du permis de construire, Dans ce cas, les. installations -~

" doivent &tre congues de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu’il sera réalisé -

4.3

- en respectant ses caracténsthues (systeme séparat;f ou unitaire). Les intéressés seront, désla
- fin de 1la réalisation, -tenus de se ‘brancher .3 leurs. propres frais sur.ce réseau et devront .
: satssfaire a toutes les obllgatlons réglementalres vus-é—ws du gestlonnasre de ce réseau '

Dlstnbution électraque téiephomtzue et réseaux céb!és

Pour toute constructlon nouvelle quelle guelle soﬂ les raccordements aux reseaux dowent élre
réalisés en souterrain.

P.L.U. - Le Mesnil-Esnard — Réglement — Modification 14 avrii 2011 60




Article A-5

Article A-6

Article A-7

Article A-8

Article A-9

Article A-10

Article A-i1

Article A12 -

Article A-13

13.1

13.2

Caractéristiques des terrains

En cas d'assainissement par des dispositifs non raccordés & un réseau collectif
d'assainissement, il est exigé un minimum parceliaire de 1500 m=.

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m par rapport a la limite
de la voie ou de I'emprise publique, future ou existante.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations doivent s'implanter en retrait des limites séparatives

Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d’une construction qui ne
serait pas édifi¢e sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point de la
construction projetée (H) et le point bas le plus proche de la limite séparative n'excéde pas
deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points : L 2 H/2 '

La marge d'isolement ne peut étre inférieure & 5 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Entre deux batimenis non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou

d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 5 métres.
Emprise au sol

Il n'est pas fixé de prescriptions spéciales.
Hauteur maximale des constructions

L.a hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du point le plus haut du terrain naturel
au pied de la construction jusqu'au faitage de la toiture ne doit pas excéder 12 métres.

Aspect extérieur

Les constructaons de quelque nature qu'elles soient, y compris les annexes et les clétures,

dowent respecter ie caractére ou I lntérét des lieux avmsmants du site. et des paysages

_S:atlonnement des vehlcules

- Le stat;onnement des véhlcules correspondants aux besoms des constfuctzons et msta!iateons
-.d0|t pouvonr etre assuré en dehors des voies publlques ' : '

Espaces Elbres et plantatlons

Les espaces classes boisés et les. ailgnements brise vent classés figurant au plan
correspondent & des espaces plantés ou & planter de grand deéveloppement. lis sont soumls
aux dlsposmons des articles 1130 du Code de F'Urbanisme.

les espaces non batis et non affectés aux activités agricoles ainsi que les espaces publics
seront soigneusement entretenus et devront respecter le caractére nature! des lisux.

P.LU. - Le Mesnil-Esnard — Réglement - Modification 14 avril 2011 61




13.3

13.4

13.5

Section lll

Articie A-14

L'implantation de constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande
partie possible des plantations existantes de qualité.

Les plantations d'alignement, de haies, d'écrans de verdure doivent étre constitués d'essences
variées choisies de préférence parmi celies citées au titre V.

Les haies existantes sur les coteaux doivent étre préservées ou restituées.

Possibilités maximales d’occupation du sol
Coefficient d’occupation des sols

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de Fapplication des régles 3 a 13.
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Chapitre 2 - Dispositions applicables & la zone N

Il s’agit d'une zone naturelle & protéger en raison de la qualite du site et du paysage et de Ia présence de
secteurs d'intérét &écologique, faunistique et floristique.

Section |

Article N-1
Article N-2

2.1

22
23
24

25

Section Il

Article N-3
Article N-4

~ Article N-5

Atticle N-6

Articie N-7

Article N-8

Nature de I'occupation et de F'utilisation du sol

Occupations et utilisations du sol interdites

Tous les types d’occupation ou d'utilisation du sol sauf ceux visés a larticle N-2.
Occupations et utilisations du sol soumises & conditions spéciales
Peuvent étre autorisées dans 'ensemble de la zone N :

Le__'_s _aménagem_ent_s_néce_ss_aires & la préservation des sites et paysages.

Les aménagements nécessaires & Ia réalisation et 'entretien des voiries et des cheminements
pietons, cyclistes et équestres existants ou & créer.

Les équipements d’ accompagnement des cheminements de randonnées tels ceux de balisage,
de 51gna1étrque etc :

Les activités agrlcoles sous réserve gu'elles ne nécessitent pas la constructlon de bétiments et
qu ‘elles sonent compatibles avec la préservat;on des sites.

La reconstruction & l'identique des batiments sinistrés.

Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol
Accés et voirie | | |
lIn'est pas fixé de regles.

Des_ser_te. par les réseaux

Sansobjet

_Caraétéristiques des terrains
II n est pas fxé de régEes i
_ lmplantatlon des constructlons par rapport aux empnses pubilques :

- Les mstaliatlons et aménagements admls peuvent s 1mpfanter a Iallgnement ou en retralt de 5 .

m du domalne pubiac
Emplantatlon des constructlons par rapport aux ilmltes separatlves

Les lnsiallattons et aménagements admas dowent snmplanter en retralt de bm des limites
séparatlves ' : -

implantatlon des constructlons ies unes par rapport aux autres sur une méme propnete

Hl n'est pas fixé de prescriptions particuliéres.
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Article N-8 Emprise au sol
Il n’est pas fixe de régles.
Article N-10 H_auteu_r-inaximéie des constructions
Il ’est pas fixé de regles.
Article N-11 Aspéc_t .e.l.xt_é_rie_t_lr et aménagement des abords.
| Les installations et aménagements admis, de quelque nature gu'elles soient, y compris les
clotures, doivent respecter le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages. S ' : o
Article N-12 - Sta_ti.pnhe_zﬁent. des véhicp_les
© linest pas fixé de regles,
Article N-13 Espacé_é __iibres_ e_f_;ﬁla:_ﬁation_s_
Les espacéédés_sés b.oisés et les alignements brise vent classés figurant au plan

correspondent & des espaces plantés ou a planter de grand développement. lls sont soumis
- aux dispositions des articles L.130 du Code de I'Urbanisme. . ' SR

Section lll - Possibilités maximales d’occupation du sol
Article N-14 'Coeffic_ient d’occupation i__ie__s_so_ls o

Les possibi_lit_és maximales d'occupation du sol résultent de I'application de I'article 3 & 13.
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Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone Na

Cette zone & dominante naturelle accueille le centre pour amblyopes. Un sous-secteur Na1 a été identifié afin
de permettre la création d’une aire d’accueil pour les gens du voyage.

Dans une bande de 100 metres de part et d'autre du bord de |a chaussée de la RD138 classée en catégorie 3
teile qu'elle figure sur.le plan de zonage de bruit, les constructions & usage d'habitation, les établissements
d’'enseignement, les batiments de santé et d'action sociale ainsi que ies batiments d’hébergement & caractére
touristique sont soumis & des normes d'isolation acoustique ccnformément a I’artlcte 13 de Ia ]o: sur e bru3t du
9j ;anv:er 1995 et é Earrété du 28 mal 2002 : :

Par ailleurs certalns terralns de ia zone Na sont concernés par des serwtudes d’utilité publique lées aux
transmissions radicélectriques concernant ta protection contre les obstacles des centres démlsswn et de
réceptlon explo;tés par I Etat mals au33| Elées aux réseaux et aux iagnes de téiécommumcatlon -

Les usagers prendront connalssance dans le d055|er « Annexes », des dlsposmons partlcutréres attachées a
ces servitudes et qua s ajoutent au réglement de zone . :

Section | _Nature de P occupatlon et de l’utlllsatlon du sol
. Article Na-1 Occupatlons et utllisatlons du so% mterdntes
11 . Les divers modes d utlllsataon des sois prévus 4 l'article R442.2 du Code de 'Urbanisme, sauf
' ~les aires permanentes de stationnement, les aires de jeux ou de sports ouvertes au public et les
travaux d mfrastructure y compris ceux hiés a Ia réallsation d’un axe de transport cc]lectlf
1.2 Toutes construcitons sauf celles v:sées a r articie Na-2

1.3 Le_s ms_taiiatlons clajs_see_s_pour la prctec_tlon _de_ianwronne_ment. '

1.4 . L'ouverture et 'exploitation de carriére.

~Article Na-2 Occupations et utilisetions dusol soumises é conditions spéciales

' Peuvent etre autorlsés a conditlon d’ étre compahble avec fa préservatlcn et mise en valeur des
espaces nature!s enwronnants '

' __’EnzoneNa _

210 L extens;cn des constructlons emstantes rendues nécessalres par les actlwtés du centre =

22 La transformation de bétaments exnstants sous réserve que ces bét;ments restent affectés aux FRns

' actmtés du centre

o 23 5 Les reconstructlons de bétlments smlstrés dans la ilmite d un rapport enire Ees superf cies de -
' . plancher hors csuvre nouvelles et anc1ennes mférieur ou égal a 1 5 : .

24 7 Les ouvrages et équrpements ilés é la desserte {vome chemms de randonnées ) et aux -
o réseaux (eau assamlssement électnmte ) .

. En sous secteur Na1

- '_2_.5_ - Les msta!lations et aménagements nécessa:res é Iaccuell des gens du voyage
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Section |l

Article Na-3

3.1

32

Article__N_a4

4.1

42
421

Conditions de Poccupation et d’utilisation du sol
Accés et voirie

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit étre directement desservi par une voie publique ou
privée.

L'acces doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur fa voie de desserte doit étre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisagé et qu'il ne nuise pas & la sécurité et au
fonctionnement de la circulation.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, il doit prendre acces sur ia voie ol la géne
pour la circulation est la moindre.

L'acces est soumis & autorisation du gestionnaire de la voie.
Voirie ' '

Toutes les voiries, qu'elles soient publiques ou privées, doivent

- étre adaptées aux activités qu'elles sont amenées & desservir,

- élre aménagées de maniére A permettre aux véhicules de secours, de lutte contre
l'incendie, de livraison, et de services publlcs tels ceux assurant Jeniévement des ordures
ménagéres, d'y avoir libre accés,

- assurer la protection des piétons.

Par conséquent, la destination et i’:mportance des constructions ou mstaltataons dowent étre
compatlbles avec la capacite de la voirie qui les dessert.

Les voies ou parttes de voies aboutissant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte

que les véhicules utllltalres (ordures ménagéres lutte contre lincendie) puissent aisément faire
demi-tour.

La creation ou 'aménagement des voies ouvertes a Ia circulation publique doivent respecter les
prescriptions stipulées aux décrefs n°® 99-756 et n°99-757 du 31 aolt 1999 et & 'arrété du 31
aolt 1999 relatives a leur accessibiiité aux handicapés et aux personnes & mobilité reduite.

Desserte par les réseaux

Eau potable :

 Toute construction ou installation nouvelie doit étre raccordée au réseau publlc de distribution ...

d' eau potable

. :ASS&IniSSEI’t’IEHt
: Eaux gluwaie

Lorsque le réseau emste Ies d;sposmfs dévacuatlon des eaux pluviales dowent garantlr_
!écoulement de ces eaux dans ce reseau, aprés rétent;on sur. Ie terram _

En labsence de réseau, le constructeur doit réaliser & sa charge les aménagements permeitant

le ilbre écou!ement des eaux pluwales Les aménagements sur le terrain ne devront en aucun

cas ..

- modtfler Iexutmre des eaux pluviales, sauf jushﬂcahon par une étude réalisée sur l'impact
de la modification,

- augmenter leur débit,

- altérer leur qualité. .

L’impérméabilisation doit étre limitee et maitrisée. Les parcelles ne devront pas générer plus de
10 litres/seconde/hectare lors d'un événement pluviométrique vicennal.
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422

4.3

Article Na-5

Article Na-8

Article Na-7
7.1
7.2

. Article Na8 -

Une gestion intégrée des eaux & la parcelle ou & I'échelle d'une opération groupée est donc a
prévoir pour limiter les phénomeénes de ruissellements.

Eaux us¢es

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, en respectant
les caracteristiques de ce réseau (systéme séparatif ou unitaire).

En l'absence de réseau d'assainissement public, toutes les eaux usées doivent étre dirigées
sur des dispositifs de fraitement conformément a Ia réglementation en vigueur (cf. annexes
sanitaires} a la date de la demande du permzs de construire. Dans ce cas, les installations
doivent étre congues de maniére a pouvoir &tre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé
en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les intéressés seront, dés la
fin de la réalisation, tenus de se brancher a leurs propres frais sur ce réseau et devront
satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. =

Distribution éIectrigue, téléghonigue et réseaux cablés

Pour toute construction nouvelle, quelle gu eiie soit, fes raccordements aux réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.

C_aractéristiques des terrains

En cas d'assainissement par des dispositifs non raccordés a un réseau collectif
d'assainissement, il est exigé un minimum parcellaire de 1500 m>,

lmpl_ant_a_ti__on_ des cqn_structi_ons_ par rapport aux emprises publiques

Les constructions ou installations doivent s;mpianter en recul de 10 metres par rapport & la
nmzte de !a voxe ou du domame public.

En sous-sectewr Na1, Ies constructions ou installations doivent s'implanter en recul de 5 metres
par rapport & la hmlte de la voie ou du domaine public.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Emplantatio_n par rapport aux limites de ia zone N

Les constructions doivent ssmplanter avec un recul minimum de 20 métres par rapport aux

limites de la zone N.

Implantat:on par rap QO_Ft aux autres limites ségaratives

- Les consfructions doivent etre éd:flées avec un recul minimum de 5 métres par rapport aux
llmates séparatlves S _ . _

flmpiantatlon des constructlons Ies unes par rapport aux autres sur une méme proprlete

: Sur une méme proprlété les construcnons peuvent étre sont 3omt|ves scut séparées dune_ _

B dlstance égale ou supéneure ala hauteur du pius haut batlmeni

. Article Na-8

Article Na-10

Emprlse au sol

in est pas fi xé de prescrlptlons partlcuhéres

Ha.ute_l_zr maximale des constructions

La hauteur magirﬁale, mesurée & partir du point le plus haut du terrain naturel au pied de la

construction jusqi’au faitage de Ia toiture est fixée & 9 metres.
Les constructions ne pourront comporter plus de deux niveaux (R+1).
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Article Na-11

11.1

11.2

1.3

11.5

11.5
11.6

11.8

1.9
11.10
1111

Article Na-12

1214

122

Artlcle Na-13
13 1

13.2

13.3

Aspect extérieur

Dispositions générales

Le respect du caractére du paysage est ici particuliérement important. |l requiert une tenue
architecturale exceptionnelle et 'usage de matériaux de qualité et en harmonie avec le site.

L'autorisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants.

Seuls sont autorisés les enduits en pemture de tons clairs s'intégrant bien avec les structures
végetales proches. '

Les couvertures seront réalisées en matériaux naturels (arcicnse chaume ou tune vnelllle) ou en
matéraaux de meme tonahté (brun gris fonce).

Les maténaux ondulés métalliques ou plastiques sont interdits. Les autres ne seront autorisés
que s'ils sont bordés sur toutes leurs faces d’une rive verticale d’au moins 30 cm de hauteur,

Les cidtures
L’édification et la modification des clétures sont soumises & autorisation.

Les clétures sont chiigatoirement constltuées de haies végétales doublées ou non d'un
gnllage piastuf ie vert.

Les haigs seront composées d essences varlées cho:sses de préférence parmi celles citées au
titre V. ' : _ :

Les clotures pleines sont interdites.
Les murets ne sont admis que si rendus nécessaires pour la retenue de terre.

Pour I'édification des murets, est interdit iempio: & nu de matérlaux destiné a étre recouverts
d’un revétement ou d'un enduit. :

Stat_iqnnemer}t des vé_hic_ules _

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructlons et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues. '

‘Les aires de statlonnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n°989-757 du 31 aolt 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes &8 =~
" mobilité rédutte et notamment celfes ment[onnées é I art!cle 3 du décret n°99-756 concernant le ..
nombre de piace - L - : : S

'Espaces !;bres et plantatmns

. Les espaces verts cfassés figurant au p]an de zonage sont soumls aux d[sposmons de iartlcle
L ‘130 1 du code de I urbamsme ' .

Les marges de recul résuitant de l'application des articles Na-6 et Na-7 doivent étre traitées en
espaces verts comprenant des plantations dtversmées d'arbres et d' arbustes d'essences
var:ées ChDiSIeS de préférence parma ceux mtés au titre V :

Les ab_at_tages d arbre_s _n_e_ sont autorisés que dan_s les trois cas suivants :
- lorsque les sujets génent l'implantation des batiments autorisés
- lorsque les sujets, arrivés & maturité, doivent étre abattus
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- lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes que pour
les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire

Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans 'année qui suit leur

abattage, par un nombre supérieur ou égal d arbres choisis de préférence parmi les essences

réglonales citées au tltre V. '

Section lll  Possibilités maximales d’occupation du sol
Article Na-14 Coefficient d’occupation des sols

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de l'application des articles 3 & 13.
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Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone Nb

Zone d'habitat modéré située en frange urbaine. Afin de lulter contre le mitage des espaces naturels,
r implantanon de nouvelles constructions ou mstai!attons y est mterdlte al exceptlon des extenszons hmltées

Dans une bande de 100 métres de pari et d autre du bord de la chaussée de la RD138 classée en catégone 3
telle qu'elle figure sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d'habitation, les établissements
d'enseignement, les batimenis de santé et d'aclion sociale ainsi que les batiments d’hébergement & caractére
touresthue sont soumis.a des normes d'isolation acoustique conformément é !amcle 13 de la loi sur Ie bruit du
9 janwer 1995 et alarrété du 28 mal 2002 :

Par ailleurs certams terrams de ia Zone Nb sont concernés par des servntudes d' utllaté publique liées aux
transmissions radioélectrigues concernant la protection contre les obstacles des centres ‘d'émission et de_ :
réceptlon expfmtés par r Etat mals aussi lices aux réseaux et aux lignes de télécommunlcatlon '

Les usagers prendront connaissance dans ie d0551er « Annexes », des dssposmons pamc:ulléres attachées a -
ces ser\ntudes et qm ) ajoutent au régtement de zone. . '

. Section| Nature de l’occupatlon et de l’utllisatlon du sol
.Artic_:le Nb-1 Occupatmns et utllisatlons du sol mterd:tes
- Toute constructlon ou mstaltation nouveﬂe a lexceptaon de ceftes autor:sées en Nb-2.

: 3Ar2i_c§_e Nb-2 - Occupatlons et utlllsations du sol soumlses a condltsons spec:ales

' ' _ Peuvent étre autorisées :- o o S

21 L'extension mesurée des batlments emstants sSOous réserve que cette extension vise & améliorer
Ies condztlons d habltabtlité pour ses occupants et ne cree pas de logement suppiémentaere

22 --.Les reconstructtons de batiments sinistrés dans la limite d'un rapport entre les superflmes de
p!ancher hors oeuvre nouve!les et anmennes lnférseur ou égal é 1,5.

2.3 Les ouvrages et équupements lies a la desserte (vome chemlns de randonnées ) et aux
o réseaux (eau assainlssement électncﬂé ) : B

L , 'Sec':ti.on I! Condntzons de r occupation et d utlhsatlon du sol

e Artlcie Nb-3 ; Acces etvome B

‘a1 ._Accés e

'Pour -étre constructlbte -un terrain d01t avonr accés é une voie . pubiaque ou pnvée so:t
_ '_dlrectement soit par lintermédiaire d’'un passage amenageé sur fonds vms;ns éventuellement
'_ obtenu par ! appilcatlon de r artlcle 682 du Code Civil. :

_ -"E.’accés doit présenter Ies caractérlstiques permettant de satisfalre aux emgences de sécunté
- de défense -contre :incendie ‘et de la protectlon civile. 1l est soumls a autonsatlon du
: gestlonnatre de la vo:e . : : : :

32 _'Vome

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.
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Article Nb-4

4.1

4.2
421

422

43

Article Nb-5

Article Nb-6

Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux pluviales.

Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales doivent garantir
Il'écoulement de ces eaux dans ce réseau, aprés rétention sur le terrain.

En I'absence de réseau, le constructeur doit réaliser & sa charge les aménagements permettant

fe libre écoulement des eaux pluviales. Les aménagements sur le terrain ne devront en aucun

cas;

- modifier 'exutoire des eaux pluviales, sauf 3usttf ication par une étude realisée sur Elmpact
de la modification, o . .

- augmenter leur débit,

- altérer leur qualite.

L'imperméabilisation doit &tre limitée et maitrisée. Les parcelles ne devront pas générer plus de
10 litres/seconde/hectare lors d'un événement pluviométrique vicennal.

Une gestion intégrée des eaux a la parcelle ou & 'échelle d'une opératlon groupée est donc a
prévoir pour Ilmtter les phénoménes de rulssellements

Eaux usées,

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, en respectant
les caracteristiques de ce réseau (systéme séparatif ou unitaire).

Pour tous groupes d'habitations, qu'ils constituent une réalisation d'ensemble ou soient le
résuitat d'un lotissement, le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire.

Pour une habitation isolée, le raccordement au réseau public sera imposé chaque fois gu'il sera
techniquement réalisable.

En cas d'impossibilité ou d'absence de réseau d’assainissement foutes eaux et matigres usées

~ seront dirigées sur les dispositifs de traitement (conformément aux textes réglementaires en

v:gaeur)

.Ces dispositifs d'assainissement individuel devront tenir compte des projets éventuels de

réaiisatlon de réseaux Ie raccordement é ceux—m étant obilqato;re dés Ieur mise en serwce

: Dlstnbutton électngue, téléghomgue et réseaux cablé

S Pour toute construction nouvelle quei!e qu eIEe sout ies raccordements aux réseaux douvent etre
: réallsés en souterram ' . . : .

_Caracterlsthues des terrams

.~ .En cas dassamlssement par des dispositifs non raccordés -a un. reseau . collectif

d assalnlssemeni il est emgé un minimum parcellalre de 1500 m?2.
lmplantat;on des constructlons par rapport aux emprsses publiques

Le principe est que toutes les constructions doivent étre édifidées avec un recul minimum de 5
métres par rapport a I'alignement du domaine public.
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Article Nb-7

Article Nb-8

Article Nb-8

Article Nb-10

Article Nb-11
11.1
11.2

11.3

114
11.5

11.6

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées avec un recut de 2 H/2 et un minimum de 5 métres par
rapport aux limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux batiments non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre Fincendie.

Cette distance ne peut étre inférieure & 3 métres.

Emprise au sol

L'occupation du sol par les constructions et installations, dessertes et aires de stationnement
ainsi que toute autre impermeéabilisation ne peut excéder 30% de la superficie du terrain.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale admise, mesurée & partir du point le plus haut du terrain naturel au pied
dela construction jusqu'au fa:tage de la toiture, est fixée 2 9 metres.

Aspect extérieur

Les constructions et les installations de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments ex15tants etle snte eiies dowent présenter une unite d' aspect
et de matériaux. . :

Est notamment interdit f'emploi & nu, en parement exiérieur de matériaux destinés a é&tre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpalngs ...} ainsi que les
imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois...)

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquées par des &crans de verdure et étre placées en des lieux, ol elles sont peu visibles
des voies publiques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

Les postes électﬂques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avmsnnantes
dans le choix des matérlaux et des revétements,

Les murs separatifs et les murs aveugies apparents d'un batument doivent &tre trailés en
harmonle avec les fagades : S o

--'Les murs. et toitures des batiments de faibles dimensions et des ajouts doivent étre traités en -
harmonie avec ceux de la constructton prtnmpale En aucun cas, |Is peuvent etre réa!:sés avec_ e

- '_des maténaux de fortune

117
118

11.9

11.10

_ Les toﬂures des bétaments '

g Les t0|tures ierrasses et monopentes sont [nterdltes

La tmture du béhment prmmpai doﬂ etre a versants avec une pente compnse entre 30 et 60
degrés R '

Le matériau de couverture sera oblagato&rement du chaume ou de t'ardoise ou de la tuite. Les

matériaux similaires & l'ardoise et & la tuile sont admis s'ils sont dans les teintes des produits
natures ; les teintes vives (rouge, orangée ou jaune par exemple) sont interdites.

Est interdite I'utilisation en couverture de matériaux ondulés opaques ou transiucides (tels toles
sidérurgiques, plaques en ciment, tdles plastiques et bac acier).
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11.11

11.12
11.13
11.14

11.15
11.16

11.17
11.18

11.1¢9

11.20

Article Nb-12
12 1

122

Les facades

Les enduits imitant des matériaux tels que faux moellons, imitations peintes de pans de bois et
faux marbres sont interdits.

L'emploi en parement exiérieur de matériaux destinés a étre revétus, est interdit.
L’emploi de bardages métalliques & ondes (ondes courbes ou en angles) est interdit.

Les enduits seront peints ou de type teinté dans la masse et de fi nition grattee ou ||ssée Les
tons seront choisis dans les tonalités de matériaux naturels.

Les cidtures
L‘édiﬁc_a_tic_m et I_a modification des clotures sont soumises a autorisation.

Lorsque la construction est réalisée en retrait du domaine public, la cléture en front a rue sera
instaliée & I'alignement de la voie. Toutefois, le portail sera instailé avec un recul minimum de 3
meétres par - rappozt a Iallgnement du domalne public sauf dans le cas d’:mpossmllltés
technlques

La hauteur maximale des clotures en magonnene grille et gnllages est flxée a2 métres.
Les cldtures sont constituées: '

» soitd'un mur en magonnerie traditionnelle mélangeant silex et brique,

» soit d'un muret en briques ou magonnerie traditionnelle d’une hauteur maximum de
0.80 m, rehaussé ou non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou grille de
ferronnerie l6gére doublée de végétaux d essences varlées ch0|s1s de préference
parmi ceux cités au t|tre V, .
soit d’'un mur enduit.
Soit d'une lisse smpte ou double avec plinthe minimum 15 cm, doublée ou non
d'un gntlage et d'une haie vive végétaie composée dessences variees cthIes
parmi celies proposées au titre V. : : :

Pour I'édification des clotures pleines ou des murets, est interdit iemplon a nu de mateﬂaux
desfinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit.

A l'intersection de deux voies, les clbtures ne doivent en aucun cas géner la visibilité. L’autorité

. compétente pour délivrer 'autorisation d'édifier la cldture peut imposer une hauteur inférieure a

celle admise au i 1 17 m dessus af in d assurer la sécunté des personnes circulant sur les dites
voies. oo _ .

- Stationnement des véhicules -

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant -

aux besoms des constructlons et anstaliatzons li est exigé 2 places de stationnement par S
-Iogement - . SRR L s L

Le. statzonnement des véh:cules correspondant aux besoms des constructtons et mstallatlons - '

= _d0|t etre assuré en dehors des voies publlques o

Article Nb-13

13.1

'Espaces hbres et p!arztatlons

'Les espaces I;bres v15|b!es ou non de Iexténeur dowent falre iobjet du méme soin que Ies

construct[ons

-Les espaces non batis et non utilisés pour 'accés, la dessede les aires de statlonnement de

stockage, doivent étre aménagés en espaces veris ou aires de détente, et plantés d'au moins
un arbre remarquable & haute tige pour 100 m? de leur ‘superficie ¢choisi de préférence parmi les
essences citées aulitre V.

P.L.U. - Le Mesnil-Esnard — Réglement — Modification 14 avril 2011 73




13.2

13.3

Section 1l

Article Nb-14

Les aires de stockage & lair libre doivent étre entourées de cidtures végétales composées
d'essences arbustives choisies de préférence parmi celles citées au titre V dont la hauteur
possible de developpement est supérieure 4 2 métres.

Les abattages d'arbres ne sont autorisés que dans les trois cas suivants :
- lorsque les sujets génent 'implantation des batiments autorisés
- lorsque les sujets, arrivés & maturité, doivent étre abattus

- - Jlorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes que pour

les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire

‘Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans I'année qui suit leur

abatiage, par un nombre supéneur ou egal d' arbres chozsas de préférence parmi les essences
régionaies c;tées au titre V ' . :

Possabzhtes max:ma!es d occupat:on du sol

Coefflclent d’occupanon des sols

_ Les_ possibilités maximales d’occupation du sol résultent de l'application de l'article 3 a 13.
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Chapitre § - Dispositions applicables a la zone Nc

Cette zone accueille des jardins familiaux.

Dans une bande de 100 métres de part et d'autre du bord de la chaussée de la RD138 classée en catégorie 3
telle qu'elle figure sur le plan de zonage de bruit, les constructions & usage d’habitation, les établissements
d'enseignement, les batiments de santé et d'action sociale ainsi que les batiments d’hébergement & caractére
tounsthue sont soumis a des normes d'isolation acoustique conformément a lar‘ucle 13dela 101 sur le bruut du
9j Janwer 1995 et a tarrété du 28 mai 2002

Par . aiiieurs cerfains terrams de Ia zone Nc sont concernés par des serwtudes dulslité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant [a protection contre les obstacles des centres d'émission et de_
réceptlon exploxtés par PEtat mals aussu liees aux réseaux et aux iagnes de telécommanlcation

Les usagers prendront connalssance dans ie d053|er « Annexes », des dlsposmons partlculléres attachées a

ces semtudes et qu; s ajoutent au réglement de zone.

'Nature de P’ occupatlon et de !’utlilsatlon du sol

Se_ction .I
Aﬁicl_é l\ft_:-'_l _ 'Occupatlons et utlhsatlons du soi mterd|tes
| _ _Tous Ies types d occupatlon ou d’ utllssation du sol sauf ceux vasés a Iartncle Nc—2
.Articl_e Nc-2. __Occupatlons ot utliisatlons du sol soumlses a condltlons speclales :
| . Peuvent étre autonsées | |
. 21 'Les aménagements et actw;tés compattbles avec ia vocatlon de la zone (jardins}.
: 22 1’ |mplantat|on d abrls sous réserve d' étre démoniables
~-Section ll -'Conditions de I’_opc_upat_ion et d'utilisation dusol
Article Nc-3 -Acces et voirie - e | | | |
o ' __Ilnestpasfxé de régies
A_rtic_lé_NéA__ : {Desserte par [es reseaux
R g ::.Sansobjet ' | |
- .: Artlc!e Nc-5 _'Caractérssthues des ierrams . N
B . Itnestpasfaxéde régies | i
Arﬁci_e Nc6 _ !mplantatzon des constructlons par. rapport aux emprsses publlques _
PR Les mstaliations et aménagements adm;s peuvent s |mplanter a i'a!ignement ou en fetralt de 5_
métres du domame publlc _ | :
.Ar_ticle Nc-? "Impiantatlon des constructlons par rapport aux Iimites séparatlves

Les lnstailatlons et aménagements admis doivent s'implanter en avec un recul de 5 métres
minimum des limites séparatives.
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Article Nc-8

Article Nc-9

Article Nc-10

Article Ne-11

Article Nc-12

Article Nc-13

Section lii

Article Nc-14

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres.

Emprise au sol

Il West pas fixé de régles.

Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Aspect extérieur et aménagement des abords.

Les instaliations et aménagements admis, de quelque nature qu'elles soient, y compris les
clotures, doivent respecter le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Stationnement des véhicules

H n'est pas fixé de régles.

Espaces libres et plantations

Il n’est pas fixé de regles.

Possibilités maximales d’occupation du sol
Coefficient d’'occupation des sols

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de V'application de 'article 3a 13
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Titre V - Lexique et modalités d’application des réglements de zone
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Le plan local d'urbanisme délimite les zones urbaines (zones U), les zones & urbaniser {zones Al),
les zones agricoles et forestigres (zones A) et les zones naturelles (zones N). Le reglement précise le
cas écheant, la nature, les conditions et les possibilités d'occupation et d'utilisation des sols pour
chaque zone.

Le réglement est divisé en plusieurs titres :
Le titre | expose les dispositions générales s'appliquant a toutes les zones

Le titre If correspond aux dispositions applicables aux zones urbaines (U}
Le titre Il correspond aux dispositions applicables aux zones & urbaniser (AU)
Le titre [V correspond aux dispositions appilcables aux zones naturelles (A et N)

Le titre V comprend des prescriptions complémentaires aux documents graph:ques ainsi
que ies annexes aux prescnptlons des réglements de zone.

Prescriptions complémentaires figurant aux documents graphiques |

Les espaces boisés classés, plantations o’ allgnements et arbres :soles delimités en application
des articles . L130-1 et R123-11a du Code de 'Urbanisme ;
Cette prescription concerne des plantations existantes ou des piantat:ons a créer, et interdit toutes

occupations et utallsations des soEs qui sopposeraient ala préservatlon ou & la créatuon des
piantat{ons o - :

Les secteurs de risques naturels liés aux mondatlons (les axes de ruissellements, les zones de
vigilance) délimités en application de I'article R123-11b du Code de I Urbanisme ;

Cette :prescription entrame !mconst;uctibilité des terrams concemés par I:ndlcatlon d'axe. de
ruissellement.

Pour la prescription de zone de wgllance toutes dlsposmons nécessaires devront étre prises, a
lintérieur de la parcelle, pour limiter le niveau des ruissellements vers Ies fonds sﬂués en aval a
10Llslha pour un événement piuvzeux d'occurrence centennale :

les secteurs de ﬂsques naturels liés aux presomptlons de cavntes souterraines déllmliés en

application de l'article R123-11b du Code de 'Urbanisme ;

Dans les espaces concernés par une zone de nsque lige é la présomptson de cavnté souterralne seuts

sont autorisés ;

- dans les zones U, AU, Na et Nb : '

... = la rehabilitation des . constructions existantes y compris leurs extensions mesurées
“pour 'ameélioration du confort des habitations sous réserve que. ces travaux nalent
pas pour effet d'augmenter le nombre de logements o
' la “reconstruction . aprés smlstfe é condit;on que ceim-m ne sort pas I;é a un_. :

S -effondrement de soi : : . .

- -dans ies zonesA NetNc: : o L : : :
: ‘la réhabltttahon des constructlons exlstantes ¥ comprts Ieurs extensmns mesurées et
“leurs annexes jointives ou non, pour la mise en conformité des installations agricoles

- et pour 'amélioration.du confort des habitations sous réserve que ces travaux n alent
pour effet d augmenter le nombre de Iogements ' - :

Les |mmeubles a protéger pour iesquels la démolltaon est subordonnée é la délivrance d'un permls _ "
de démollr déllmltés en applncatlon de I article R123 11h du Codedel Urbamsme : :

Les espaces publlcs etlou paysagers a protéger en application de l'articie R123-11h du Code de
I'Urbanisme ;

Les constmctlons sont autorisées dans les espaces publics et/ou paysagers & protéger & condition :
- gu'une construction soit déja existante sur le terrain
- que le projet de construction ne porte pas atteinte au caractére de I'espace protéger
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Aide a la lecture et modahtes d’a pphcat:on

Section | - Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Articles1et2

Les deux premiers articles de chaque zone énoncent respectivement les types
d'occcupation et d'utilisation des sols interdits et admis sous co_n_d_iti_o_ns.

Section Il - Conditions de Poccupation du sol -

Article 3

. Atticle4

Il fixe les _c'onditions .de ‘desserte et d'accés des terrains pour qulils soient

-constructibles en exigeant que les voies privées et publiques aient les dimensions et

caractérssthues adaptées aux futures constructlons et usages qu elies supporteront

'Artlcle 682 du Code Cwni

Le propriétalre dont Ies fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune
issue, ou qu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou

-commerciale de sa propriété, soit pour.la réalisation d'opérations de construction ou

de lotissement, est en fondé & réclamer sur. les fonds de ses voisins un passage

suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds & charge d une mdemmté
proportionnée au dommage qu il peut occassonner S

__.Parcelle une ptéce de terraln formant une umté cadastrale

Unité fonciere parceile ou ensembie de parcelfes d'un seul tenant appartenant aun

-meme propf[étalre

Voie : espace du domame pubhc ou privé destané a Ia circulation desservant p!USIEUi‘S .
parcelies :

Il enonce les conditions de desserte en eau potable, les conditions d’assainissement
et d'arrivee des aulres réseaux (gaz, électricite, téléphone cable), ainsi que !es
. 'condltlons partlcuheres en cas d absence de ces réseaux
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Article 5

Article 6

Article 7

Cet article fixe le minimum parceltaire pour rendre un terrain construotlb!e ainsi que
les condmons éventuelles nécessaires a la dérogatlon de ces régles

| étab!it les régtes d’implantation par rapport aux voies et emprise publiques.

Lallgnement est ia détermmahon de la limite du domaine publtc au droit des
propnétes nveralnes : :

Le domame pubilc comprend les biens apparienant a des personnes pubhques et qw

sont affectés smt a I‘usage pubhc so:t a un service public

Exemptes ies vo:es routléres ferrées un parc publlc de statlonnement

- L’emprise publlque est E étendue de terratn appartenant au domalne publlc
h [mplantatlon a I’allgnement des voies publlques

'Lorsqu une voie est comprlse dans un pfan d’alignement, tel qu'il figure dans le

dossier « Servitudes d'utilité publique et obligations diverses», I'alignement 2 prendre

- en.compte pour iapplioatlon des dispositions de Iartlcle 6 de chaque régiement de_

zone est ce!ie f xée par ce plan d allgnement

-(Voir |Ilustrat|o_n annexée al a__rt_lo]e 7

H tfalte de l’implantatlon d’'une constmotion par rapport aux I:mltes séparatives du

terram quila supporte

‘Les Ilmltes separatlves sont les limites de {'unité fonmére autres que ce!ie qui est
.placée en fa(;,ade de rue (= allgnement) R

1 Respect des serwtudes tégales

” Nonobstant les dlsposmons du réglement de zone, l'implaniation des constructions

doit respecter les serwtudes tégales teEIes que ceiEe des vues sur les propnétés de_

. son vmsm
R (Vorr ies artlcles 675 et suwants du Code CIVll)
2 mecape de protect;on en Ilm;te de zone

' _Lorsque Ie rég!ement de zone 1mpose !:mplantatlon en retralt des ilmites de zone ce
i.recul s smpose é toutes Ies instailations ' .
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3. Implantation en limites séparatives

7.1 Implantation sur limite séparative

Deux régles s’appliquent selon la partie de |a parcelle considérée :

Dans une bande de 25 métres de profondeur comptée & partir de 'alighement ou de
la fimite de recul du réglement des zones urbaines, limplantation sur limites
séparatives est de plein droit autorisée.

Au-dela des 25 metres, dans le souci de respect des fonds voisins, limplantation sur
les limites séparatives n'est possible que sous certaines conditions (articles 7.1a, 7.1b
et 7.1c)

7.1a) lorsquiil existe déja en limite séparative une construction ou un mur en bon état d'une
hauteur totale égale a celle & réaliser permettant l'adossement.

Batiments
existants

Batiment réalisé sur les
limites séparatives

7.1. b) pour une extension dans le prolongement d'un corps de batiment existant si le projet
- crée moins de 50 % de SHON supplémentaire et pour une hauteur maximale en limite
separativede3m. . . .. ... . e o

Fig1

Batiment toit monopente sur limite
séparative 3 métres de hauteur.
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Fig 2

Bétfment toiture terrasse sur limite
séparative non visible a partir de la
voie 3 métres de hauteur.

7.1c) s'il s'agit de battments dont la hauteur n'excéde pas 3 métres mesurés au point
le plus haut

25 m

~ Batiment toit monopente sur limite
“ séparative 3 métres de hauteur.

2 Imgiantatlon avec marge ’|so!ement

Lorsque llmpiantatlon ne se. réallse pas sur -les limites . séparatwes ‘une_marge
- d'isolement est obligatoire pour préserver les parcelles voisines en ce qui concerne -

- les vues et Ienso!elllement ceile -Ci est déf‘ inie sunvant le rapport L = Hf2 Hiustré ci- -
: aprés : :

: -'H la hauteur maximum de la constructlon
L = Marge d'isolement .

Est généralement fixée une limite minimum de marge d'isolement.
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Article 8

Article 9

Article 10

Maison d’habitation

pignon avec baies : Agrandissement de 1"habitation

hauteur (12m) = 2L Hauteur {6m)= 21. soit un recul de Im
soit un recut de 6m

Maison d*habitation
pignon aveugle

hauteur (7m) = 2L soit un
recul de 3.5m

Hangar : hauteur = 2L

Constructions jumelées par des garages.
Dans les programmes de constructions groupées, lorsquil s'agit d'habitations

- jumelées par des garages, il est admis pour le calcul de marge d' isolement (L) que la

hauteur (H) du batiment principal soit diminuée de la hauteur du garage en limite
séparative, dans la Jlmate d un p!afond de 3 métres .

EI concerne l'implantation des constructions ies unes par rapport aux autres sur une
meéeme propriété. . :

Necessités fonctionnelles.
Des regles differentes de celles fixées & larticle 8 des réglements de zone sont
applicables, lorsqu'eltes sont justifiées par des nécessités fonctionnelles,

EI f ixe Iemprlse au sol des constructlons sUr teur terrain. Cette emprlse varie selon ia
superﬂme du terram selon Ies zones, et seion ia nature de ioccupatlon du sof

: Emprlse au sol c'est Ia prOJectlon sur te so! du volume de Ia constructlon bétlment_

prmmpai et annexes.

Lorsque !article g du réglement de zone précise I'emprise au sol de toute surface

-Imperméabilisee, il y a lieu de tenir compte non seulement de la projection au sol du
ou des batiments, mais égaiement de la surface imperméabilisée de toute msta!iatton
ou aménagement.
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Article 11

_Article 12

Article 13 - S e | |
R _¥i fixe les obllgataons des constructeurs en mattére de traﬂement des espaces ilbres

* "notamment en terme de p!antatlons Al rappelle également les obl:gatzons au regard
- des espaces verts protégés et des espaces bmsés ciassés ' :

Cet article indique pour chaque zone, une hauteur maximale de construction en tenant
compte du caractére de la zone et des constructions exnstantes afin de préserver
r homogénélté du paysage urbain. :

Dent creuse ;
It s"agit d'une unité fonciére répondant aux conditions suivantes :

- - - elie est dépourvue de constfuctaons ou a fait I'objet d'un permis de

démolir non périmeé ; :

elle est bordée d'unités fonciéres baties en limite séparative avec
eiie o
- I’absence de construction est nuisible a Jaspect extérieur du quart;er
U a l’ensemble urbam dans !equei elte est compnse S '

Dans le cas d'une « dent creuse », Fautorité chargée de la délivrance du permis de
construire peut admetire ou [mposer une hauteur du chéneau égale & celle de l'une
des deux constructions voisines, ou égale 2 la moyenne des hauteurs des deux
constructtons 1orsque des motifs d urbamsme oud archltecture Ie justlf ient.

Edaflces cultuels, batlments pubhcs exlstants :
‘Les :dispositions régiementalres relatives & la hauteur maxlmale admise ne

3 appllqueni pas aux travaux sur les édifices cultuels et culturels existants.

‘Elles ne s'appliquent pas aux travaux de modification, avec ou sans extension,

réalisés sur un batiment public existant, Iorsque ces lravaux dozvent améliorer I’usage

.dudlt batsment ou permettre sa reconversxon

|| tralte de laspect exténeur des constructlons Aux termes de tarttcle R 123- 11 du
.. Code de I'Urbanisme, par leur situation, leur dimension, ou leur aspect extérieur, les
. constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére
", ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbams ainsi

qu’ ‘a Ia conservatlon des perspectlves monumentales

Ciotures A ' LR
L'edification des clotures est subordonnée 3 une déc!arat:on préalabie dans les

condmons prévues é ¥ artlcle L. 422~2 du code de I urbamsme .

Pour toute construction nouvelle ou transformée, le besoin en place de stationnement

des vehicules doit pouvoir éire assuré en dehors des voies publiques. Les dimensions

. des places de stationnement sont fixées et, éventuellement, leur situation, leur accés,

et e nombre de piaces mlnlmum en fonctlon de Ia nature de I’occupation de chaque

.zone

: _ Gulde des especes vegetales et consells de plantattons

Le chonx des essences

_Quel que sont Iaménagement paysager {ecran de verdure pour dsssmuter ‘des

béatiments a usage d'activité, dépots, circulation piétonnigre, aire de stationnement ou
espaces verts communs des lofissements), l'utilisation: d'espéces arborescentes et
arbustives locales est la plus appropriée.

Les essences locales ont en effet de nombreux avantages, parmi ceux-ci :
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Intérét technique : adaptées au climat et au sol de la région, elles sont rustiques, ont
une bonne croissance et nécessitent peu de soin,

Intérét esthétique : variées et intéressantes d’'un point de vue ornemental, eiles se
développent et évoluent au fil des saisons et des ans, et demeurent en harmonle avec
Iécotogie etle paysage . :

' Essentle!iement constltuées de feuillus caducs, e]les sont présentes naturellement
_ dans les hales et forets du dépanement :

Les espéces énumérées ci-aprés n'ont pas pour but de constituer un archétype des
essences locales mais de définir les végétaux de base pour garantir la diversité et

~dong la richesse du mlheu en accord avec Eenwronnement végétai préemstant et ia
faune [oca!e : : : . : :

. 'Source:CAUE .

'Arbres de haut jet grands brlse-vent

Les arbres de haut jet offrent une protectlon haute amsu qu une éventuette production

de bms d ceuwe
Hétre Fagus sylvatlca - “ Fréne commun — Fraxinus exceisuor
C_héne pedoncuié — Quercus robur " Merisier ~ Prunus avium .- '
- | Chétaigner — Castanea sativa . - Erable sycomore ~ Acer pseudoplatanus
1 Aulne Giutlneux Alnus g!utmcsa “Tilleul & petites feuilles — Tilia cordata

:Arbustes Essences de bourrage 3

. ' Les essences de bourrage vont former un SOUs- étage par rapport aux arbres de haut .
ol Jet et ainsi permettre une protectlon brise-vent mtermédla;fe ' : : i

o Arbres en cepee '_ .' :

. Les arbres talllés en cépée fournlssent une. protectlon [ntermédialre jusqu’é une .’
~_.dizaine de ‘metres de haut. Coupés ‘prés du sol ala fin de. la premlére oude la
" seconde année’ de végétation pour: générer de nouvelles ‘pousses; ces ‘arbres vont -
~ .prendre la forme.d'une touffe & plusieurs brins. Cette coupe tradtttonnelle rurale

s permet la producticn de boas de chauffage et de p|quets S :

Charme Carplnus betu!us ' _' B g i Saule marsauit - Sahx caprea
Coud_ner-»Corylu_s avellana ‘Erable champétre — Acer campestre
Arbustes buissonnants
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Complétant I'etagement de la haie, les arbustes buissonnants apportent une
protection basse. Certains produisent des baies comestibles. Les fleurs et
fructifications de ces arbustes en font des espéces & usage ornemental.

Cornouiller male — Cornus mas Houx — llex aquifolium
Cornouiller sanguin — Cornus sanguinea Viorne obier — Viburnum opulus
Prunellier (épine noire) — Prunus spinosa Fusain d'europe — Euonymus europea
Aubépine (&pine b!anche) Crataegus '
monogyna

Le choix des plants

Il est recommandé d'utifiser de jeunes plants forestiers & racines nues de 1 a 3 ans
mesurant de 0,30 & 1,20 m de hauteur. Leur plantation est facilitée, la reprise est
meilleure, la croissance vigoureuse et le prix réduit. Lors de I'achat, if est impératif de
vénfle_r la qualité du systéme racinaire qui doit étre bien développé et ramifié.

Si la plantation n'a pas lieu immédiatement, les plants doivent étre mis en 3auge dans
du sable humide ou de la terre meuble et a Fabri du vent, afin que les racines ne se
dessechent pas, Ainsi stockeés, ils peuvent étre conservés plusieurs semaines.

La periode de plantation fa plus propice pour des plants a racines nues correspond a
Farrét de la végétation. Elfe se sﬂue entre la fin novembre et Ia fm mars, en dehors
des pérlodes de gel ' : :

La hax_e_ 1 role et intéréts
Un élément patrimonial du paysage

Des clos masures du pays de Caux aux bocages du pays de Bray, les haies
marquent le paysage de Seine-Maritime par leur diversité. La haie est également un
élément fondamental des zones construites ou elle facilite l'intégration paysagére de
certains batiments. Elle est souvent utilisée en cioture et partlmpe alors a ia
composition du paysage de la rue.

L’effet brise-vent .

- Un brise-vent doit étre semi-perméable de maniére & empécher la formation de
tourbillons. Les haies de feuilius forment d'excellents. brise-vent elles constituent un
obstacle quz filtre le vent et en réduit la wtesse

'La protectlon contre I érosion des sols etle ruisseilement

-_Dans notre régaon les prémp:tatlons |mportantes ajouiées a.la structure du sol -
' -provoquent un ruissellement pluvial chargé en limon qui_ravine les terres et posent
- des problémes de turbidité de I'eau. La haie, en infiltrant P'eau, part;czpe actavement a
la iutle contre l'éros:on etle rulsse!iement : L

_ Une source de blodlversué

- La hale tout comme la llSIére des forets assurent le passage entre des écosystémes
différents.

Cette zone de transition est propice a I hébergement d'une faune et d'une ﬂore frés
variées.

Section lll - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article 14
Il fixe la densité de construction admise par la mise en place d'un coefficient
d'occupation des sols (COS), rapport exprimant le nombre de métres carrés de
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plancher hors ceuvre nette ou le nombre de metres cubes susceptibles d'étre
construits par métre carré de sol.

Coefficient d’occupation du sol {C.0.S.) : coefficient conventionnel pour exprimer la
densité de construction sur un terrain.

it est obtenu par lerapport:  Surface de plancher Hors Qeuvre Nette
Surface du terrain

Le C.0.8. est donc un nombre qui, multiplié par {a surface d'un terrain, en exprime le
montant théorique du droit de construire.

Exemple en Zone Ub :
Sur une parcelle de 1000 m2 affectée d'un C.0.S. de 0.40 il est possible de
construire : 1000 x 0.40 = 400 m2 de plancher hors ceuvre nette.

Ce chiffre est la surface totale de plancher. Une construction en rez-de-chaussée

pourra donc étre de 400 m2. Une construction d’un étage aura donc les 400 m2
répartis sur fes deux planchers. :
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