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AMFREVILLE-LA-MI-VOIE

No
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Prénom
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Synthése de I'observation

Réponse de la Métropole Rouen Normandie

E971

BALTHAZAR
BARDON

Le futur PLUi compromet mon projet car une de mes
parcelles (AD271) deviendrait non constructible apres
application pour protéger les prairies calcicoles
Environnantes.

Souhaiterai que la limite de I'emplacement réservé
pour la protection des prairies calcicoles soit déplacée
pour laisser la parcelle AD271 constructible.

La parcelle AD271 est classée en zone NO-ca pour deux raisons principales :

- Au regard du choix de la délimitation des zones urbaines qui s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. Cette parcelle étant
en extension urbaine, la demande de classement en zone urbaine n'est pas possible.

- Au regard de ces caractéristiques permettant de I'identifier comme pelouse calcicole.

Cette parcelle est également concernée par un emplacement réservé 005ERO3 pour la préservation des coteaux calcaires : les emprises des emplacements réservés pour
les coteaux calcicoles correspondent a la limite des pelouses calcicoles présentes sur le territoire. Cette délimitation est issue d'un travail d'inventaire sur la Métropole
mené depuis 2014-2015 avec le conservatoire d'espaces naturels de Haute Normandie (CENHN).

Il est précisé qu'un emplacement réservé n'oblige pas le propriétaire a vendre son terrain au bénéficiaire de cet emplacement. Cette servitude permet de garantir le fait
que ce terrain ne pourra pas étre utilisé a d'autres fins. Le propriétaire bénéficie d'un droit de délaissement et peut ainsi mettre en demeure le bénéficiaire d'acquérir
son bien (article L.152-2 du code de I'urbanisme). Si ce dernier y renonce, I'emplacement réservé sera de fait sans effet et supprimé du PLU lors d'une future évolution du
document.

R1026

MAZET

Cyrille

Demande le classement de la parcelle AK 12 en zone
constructible et demande la modification de la limite
de la zone boisée

Le choix de la délimitation des zones urbaines s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. En revanche, la délimitation des
zones naturelles s'est effectuée en fonction de I'occupation du sol et de I'observation de la vue aérienne. Par ailleurs, il existe bien un risque naturel associé a la présence
de falaises (éboulements, effondrements) sur la parcelle AK 12. Le document d'urbanisme communal en vigueur a déja intégré ce risque dans son réglement. Une étude
réalisée par le CETE en 2001 confirme le risque dans ce secteur. Au vu de ces éléments, le zonage ne sera pas modifié pour |'approbation du PLU.

R1340

VUE

Philippe

Demande le classement de la parcelle AD 244 en zone
UBA1l

Le choix de la délimitation des zones urbaines s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. La parcelle AD244 n'est pas
cadastrée. Elle sera donc intégrée a la zone urbaine lorsque le cadastre sera mis a jour.

R1341

LANGLOIS

Hugo

Commune
d’Amfreville-
la-Mi-Voie

Signale des inquiétudes sur les possibilités de
développement d'activités industrielles en zone UXM

Il est important de rappeler ce qu'est une Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE) : toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de
créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains, est une installation classée. Les activités relevant de
la législation des installations classées sont énumérées dans une nomenclature qui les soumet a un régime d'autorisation ou de déclaration en fonction de I'importance
des risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés :

- ICPE soumises a déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Une simple déclaration en préfecture est nécessaire. Exemple :
Etablissement de fabrication et dép6t de tabac, fabrication du charbon de bois, fabrication de produit en béton, atelier d'entretien de véhicules et engin a moteur,
station-service de carburant, etc.

- ICPE soumises a enregistrement : congue comme une autorisation simplifiée visant des secteurs pour lesquels les mesures techniques pour prévenir les inconvénients
sont bien connues et standardisées. Exemple : Stockage de poudres et explosifs, les entrepots frigorifiques, préparation ou conservation de produits alimentaires
d'origine végétale ou animale (certaines boulangerie, boucherie, poissonnerie, ...), blanchisserie, laverie, pressing, station-service de carburant selon le volume annuel de
carburant distribué. ...

- ICPE soumises a autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus importants. L'exploitant doit faire une demande d'autorisation avant
toute mise en service, démontrant I'acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou refuser le fonctionnement. Exemple : Stockage de pétrole, d'engrais solide, gaz
inflammable liquide... Grands dépbts de papier, cartons, matériaux combustibles analogues, Grands élevages, transit, vente de bovins, de porcs, de lapins, de volailles, et
élevage intensif, Dépot, entreposage ou stockage de substance radioactives, etc.

Les sites SEVESO sont des ICPE qui génerent des périmeétres de protection au-dela de leur site d'exploitation. Deux types d'établissements sont distingués selon la
guantité totale de matiéres dangereuses sur site :

- Seuil bas : pas de PPRT. Des cartographies avec des zones de danger et des regles au regard des activités de I'établissement. Ces données ne constituent pas des
Servitudes d'utilité publique (SUP), elles sont cartographiées sur la planche 1 du zonage et les zones de dangers ainsi que les régles sont annexées au reglement écrit.

- Seuil haut : PPRT. Ces données constituent des SUP, I'emprise du PPRT apparait sur la planche 1 du zonage et les zones de dangers et les dispositions réglementaires
sont annexées au PLU au sein des SUP.

Cette nomenclature évoluant régulierement, le reglement du PLU n'édicte pas de régle au regard de cette nomenclature mais au regard de la nature des risques générés
par les ICPE afin d'encadrer les installations dans un objectif de réduction du risque sans pour autant nuire a |'activité économique.

Ainsi, seule la zone UXI autorise I'activité industrielle sans restriction, alors que la zone UXM autorise les activités ICPE uniquement si elles respectent les conditions
cumulatives suivantes :

- Ne pas générer de périmetre de protection au-dela de leur site d'exploitation (exclu donc toute activité de type SEVESO)

- Mettre en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans toute la
mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

En conséquence toute ICPE quelle que soit sa nature (déclaration, enregistrement, autorisation) ne pourra étre accepté si l'autorité compétente pour délivrer
I'autorisation d'urbanisme (en 'occurrence le Maire) considére que cette activité est incompatible avec les milieux environnants et que les nuisances et dangers
éventuels générés ne sont pas assez réduit ou éviter.

Cette souplesse apportée par la regle permettra a la commune de refuser une activité si elle considéere qu'elle génére trop de risques et représente un danger pour la
population si une zone d'habitat est située a proximité par exemple. Les ICPE soumis a autorisation sont donc fortement encadrés par cette disposition.

Le réglement de la zone UXM n’est pas modifié sur ce point pour I'approbation du PLU.

Soutient la demande de M. Vue concernant le
classement de la parcelle AD244 en zone UBAL.

Le choix de la délimitation des zones urbaines de hameaux s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. La parcelle AD244 n'est
pas cadastrée. Elle sera donc intégrée a la zone urbaine ultérieurement lorsque le cadastre sera mis a jour.
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AMFREVILLE-LA-MI-VOIE

N° Nom Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
La parcelle AD271 est classée en zone NO-ca pour 2 raisons principales :
- Au regard du choix de la délimitation des zones urbaines qui s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. Cette parcelle étant
en extension urbaine, la demande de classement en zone urbaine n'est pas possible.

Demande le classement de la parcelle AD271 en zone |- Au regard de ces caractéristiques permettant de I'identifier comme pelouse calcicole.

UBAL. Cette parcelle est également concernée par un emplacement réservé 005ERO3 pour la préservation des coteaux calcaires : les emprises des emplacements réservés pour
les coteaux calcicoles correspondent a la limite des pelouses calcicoles présentes sur le territoire. Cette délimitation est issue d'un travail d'inventaire sur la Métropole
mené depuis 2014-2015 avec le conservatoire d'espaces naturels de Haute Normandie (CENHN). Le classement de cette parcelle en NO-ca est maintenu pour
I'approbation du PLU.

Cette zone a urbaniser dans le PLU de la commune est classée en zone Agricole (A) dans le PLU arrété. Afin de répondre aux objectifs de développement équilibré et
maitrisé, tels qu'affichés dans le PADD et en compatibilité avec les objectifs fixés par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Métropole, les zones a urbaniser
inscrites dans les documents d'urbanisme en vigueur dans les communes avant I'approbation du PLU de la Métropole Rouen Normandie ont été soit maintenues,
ajustées, redimensionnées ou supprimées, et de nouvelles zones AU ont été délimitées dans le PLU.
R1352 CONSORTS Huguette, Demande le classement de la parcelle AK 647 en zone |Les choix de maintien, ajustement, suppression ou création de zones a urbaniser ont été effectués au regard :
RENAULT Evelyne, Yves a urbaniser - D'une analyse quantitative du foncier que représentent les zones AU

- D'une analyse qualitative de chaque zone AU

Cette parcelle étant concernée par un risque inondation "remontée de Seine", le choix s'est porté sur la préservation du caractére naturel de ce site de plus de 8000 m? a
I'intérieur du tissu urbanisé. Ce classement en zone agricole constitue un potentiel pour développer une agriculture de proximité et une production locale. Son
classement en zone agricole est maintenu pour |'approbation du PLU.
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ANNEVILLE-AMBOURVILLE

N° Nom Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
1- Les données cartographiques du risque débordement de cours d'eau (hors PPRI), représentées par des courbes sur la planche 3 du reglement graphique, proviennent
du schéma de gestion des eaux pluviales réalisé en 2016. Au regard des difficultés de lecture de ces données, la Métropole étudie la possibilité de modifier la
représentations cartographique de ces informations (remplacement des traits par des zones colorées). Cette modification de forme sera intégrée dans le cadre d'une
évolution future du document. Dans I'attente, en cas de doute dans la lecture du plan, il est conseillé de se rapprocher du service instructeur des autorisations
d'urbanisme de la Métropole.
2- Dans le PLU, un niveau de protection est adapté a l'intérét de I'élément bati identifié. Les régles proposées sont en faveur de leur préservation et de leur mise en
Demande valeur comme détaillé dans le rapport de présentation / Tome 4 Justification des choix :
1 commeﬁt lire Ia planche 3 du réglement graphique. |- Un niveau de protection fort interdit toute démolition, sauf si le batiment est finalement réduit a I'état de ruine ou que son état fait courir un péril imminent, si sa
. ' 2. si un batiment remarquable peut étre détruit. rlehabllllta}'lon entraine des co(ts trés importants, ou si un sinistre a fortement endommagé le batiment et que les caractéristiques qui faisaient sa valeur patrimoniale ont
Alain et Marie- " ; AR . été détruites.
R56 MARIETTE . 3. s'il est possible d'utiliser la Seine pour assurer la . . N . (s (s . . . . L
Pierre défense incendie - Un niveau de protection moyen vise a protéger les éléments repérés tout en accompagnant les mutations et les évolutions possibles de ce patrimoine.
4. si la zone naturelle est compatible avec les nouvelles an:]?:gﬁgyence, et pour répondre a la question, un batiment recensé que I'on juge dangereux peut faire I'objet d'une démolition si "son état fait courir un péril
carrieres. 3- Cette observation ne concerne pas le champ de I'enquéte publique sur le PLU. Il convient de se rapprocher du service de Défense Extérieur Contre I'Incendie de la
Métropole afin d'avoir la réponse a la demande de renseignement.
4 - La zone NC correspond aux secteurs d'activité de carrieres dont la vocation future souhaitée est un réaménagement en tant que milieu naturel. Les régles proposées
permettent le bon déroulement de I'activité de carriére et encadrent la destination future des secteurs exploités. Afin de limiter les risques de pollution, le reglement de
la zone NC n'autorise que certains matériaux pour le comblement des carriéres : les sédiments de dragage, a condition que ceux-ci ne présentent pas de risque de
pollution, les terres et cailloux ne contenant pas de substance dangereuse (code déchet 17 05 04), les terres et pierres (code déchet 20 02 02), la terre végétale et la
tourbe et les fines issues du traitement des matériaux de carriére.
1. Sur la parcelle A342 : ol sont précisément les
limites de la zone rouge inondable ? Il y a une
différence de délimitation de cette zone entre ce que
nous avions eu comme informations aupres des
services de la métropole I'an dernier et le dossier
consulté en mairie le 26/09 dernier. La zone inondable
gglaaju";ﬂétn?eccljiSSSII:éeeanlf\qr;}?iléon n‘apparait pas sur le 1. Concernant le risque d'inondation : la cartographie des risques d'inondation de la commune d'Anneville-Ambourville a été reprise du PLU de la commune. Il apparait
) effectivement une différence entre la carte du PLU de la Métropole et celle du PLU de la commune. L'erreur est corrigée pour I'approbation du PLU.
@1075 |CHAUMERON |Loic 2. La grange sur la parcelle A340 est actuellement 2. Concernant la demande de changement de destination : la Métropole n'a pas connaissance d'un courrier data!’lt de décembre 2017|.concer|j1ant Ia) demande de
e : o changement de destination de la grange sur la parcelle A 340. La grange pourrait étre ajoutée, cependant celle-ci se trouve en zone d'inondation aléa moyen. Dans ce
reconnue batiment agricole. Nous souhaiterions . . T o R . , ; - .
Ny ) o - secteur, le réglement autorise les changements de destination a condition qu'ils n'aient pas pour effet d'exposer des personnes plus vulnérables au risque inondation
I'aménager partiellement en habitation mais cela ne ) . o , ’ - MU o . .
A \ \ a2 conformément aux dispositions prévues par |'Etat. Au regard de cette contrainte, un changement de destination en habitation ne serait donc pas possible.
semble par possible parce qu'elle n'a pas été
répertoriée comme batiment remarquable. Y a t-il une
possibilité de modifier cette qualification d'autant
qu'apparemment les autres granges autour de notre
propriété et qui sont dans le méme état que notre
grange ont été reconnues comme batiment
remarquable.
Un recul de 30 m des constructions par rapport aux limites séparatives lorsque celle-ci concerne un cimetiere ou un édifice religieux reviendrait a rendre inconstructible
Demande la modification de I'article 3.2 de la zone certaines parcelles pourtant situées en rpllleu grbgm. Une telle disposition n est pgs;ustjﬁe’e. A noter que la servitude Ile.e’aux cimetiéres prévue par I'article Article
N L2223-5 du Code général des Collectivités Territoriales ne concerne que les cimetieres situés en dehors des zones urbanisées de la commune
UBB2 pour observer une recul de 30 metres des
@1111 PETIT Claudine constructions Iorsqu,e I.a ||m|jce separative est un Concernant les parcelles a proximité directe de I'église d'Ambourville, elles se situent dans le site classé de la Boucle de Roumare. Toute demande d'autorisation
cimetiere avec une église. Ainsi, cela permet de ) . A L . ; ASPP NS L . - ; : .
At e P d'urbanisme est soumise a autorisation préfectorale voire ministérielle et fera I'objet d'un passage en commission des sites. Ceci permettra d'assurer la préservation du
conserver la vue sur les batiments religieux (église).
monument et ses abords.
Demande non prise en compte
Demande de classer les parcelles 003A483 et 003A484 Concernant la modification de la limite de la zone UBB2 : le choix de la délimitation des zones urbaines s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des
@1123 |LECOURTOIS |Sabrina P parcelles déja baties. De plus, les parcelles ont été classées en zone UBB2 car la distance qui sépare les deux maisons situées de part et d'autre des parcelles A483 et

en zone A au lieu de UBB2.

A484 est de moins de 100 m. En conséquence, la limite de la zone UBB2 ne sera pas modifiée pour I'approbation du PLU.
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ANNEVILLE-AMBOURVILLE

N° Nom Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie

g&r;abnoduer\fliﬁeproteger le mur du cimetiere Toutes constructions aux abords de |'église font I'objet d'un passage en commission des sites, en conséquence la préservation du mur est déja assurée.
Demande de protéger un des rares puits d'Ambourville|Cet élément est situé sur une parcelle privée. Sans plus de précision, il n'est pas possible de vérifier son intérét patrimonial. La remarque ne pourra pas étre prise en
sur la parcelle 003A487 compte pour I'approbation du PLU.
Prévoir un emplacement réservé pour créer une piste |A ce jour la Métropole ne prévoit pas la création d'une piste cyclable le long de la RD 64 entre le Bac de Duclair et Bardouville. Aussi, aucun emplacement réservé n'a été
cyclable le long de la RD64 de Bardouville a Duclair inscrit.
Demande de modification de zonage sur les parcelles |Concernant la modification de la limite de la zone UBB2 : le choix de la délimitation des zones urbaines s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des
003A484 et 003A483 (passage d'un zonage UBB2 a un |parcelles déja baties. De plus, les parcelles ont été classées en zone UBB2 car la distance qui sépare les deux maisons situées de part et d'autre des parcelles A483 et
zonage A) A484 est de moins de 100 m. En conséquence, la limite de la zone UBB2 ne sera pas modifiée pour I'approbation du PLU.

R1257 |PETIT Richard

Instaurer un recul de 35 metres par rapport aux limites
séparatives si celle-ci est en limite d'un cimetiére avec
un édifice religieux.

Toutes constructions aux abords de I'église font I'objet d'un passage en commission des sites, en conséquence la préservation du mur est déja assurée.

Demande une modification zonage afin de rénover un
batiment d'habitation (passage d'un zonage A en
zonage UBB2)

Concernant la réhabilitation d'un batiment d'habitation classée en zone A au PLU métropolitain, cela est autorisé par le réeglement de la zone A, Article 1.2 : "
L'aménagement, la réfection et I'extension des habitations existantes a la date d'approbation du PLU ainsi que la construction d'annexes a ces constructions : une ou
plusieurs extensions et annexes dans la limite globale de 250 m2 d'emprise au sol a compter de la date d'approbation du PLU, extensions et annexes comprises". Aucun
changement de zonage n'est nécessaire pour réaliser ce projet de réhabilitation d'une construction existante en zone A.

Demande de revoir la limite entre la zone A et |la zone
UBB2 pour le village d'Ambourville.

Au regard des critéres fixés dans le PLU a I'échelle du territoire, cette parcelle a été classée en zone urbaine car la distance qui sépare les deux constructions situées de
part et d'autres est de moins de 100m. En conséquence, cette demande de classement en zone naturelle ou agricole ne peut étre prise en compte.
Demande non prise en compte.
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BARDOUVILLE

N° Nom Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Dans les bourgs et villages, les zones a urbaniser en extension urbaine définies au sein du réglement graphique du PLU permettront aux communes, en complémentarité
Dans les zones rurales, il faut garder le caractére rural |du potentiel foncier en densification identifié au sein des tissus déja urbanisés, de se développer de maniére trés modérée, leur permettant ainsi de satisfaire leurs besoins
et éviter de saccager le paysage avec des zones en production de logements, conformément aux objectifs définis dans le cadre du Programme Local de I'Habitat (PLH) 2020-2025.
commerciales. Il convient de ne pas rendre Il est par ailleurs rappelé que, pour répondre a I'objectif de réduction de la consommation d'espaces pour I'habitat et aux objectifs de production de logements, le
@622 |GAILLARD Agnes constructibles les zones concernées a Saint-Martin-du- |calibrage des zones AU dans le PLU métropolitain a impliqué le redimensionnement, I'ajustement et la suppression de certaines zones AU inscrites dans les documents
Vivier, Saint-Paér, Saint-Pierre-de-Manneville, Saint-  |d'urbanisme communaux, notamment dans les bourgs et villages. Ainsi, alors que les zones 1 et 2 AU mixtes a vocation dominante d'habitat représentaient environ 800 ha
Jacques-sur-Darnétal, Le Mesnil-sous-Jumieges, Saint- |dans les documents d'urbanisme communaux, elles ne représentent plus que 330 ha dans le PLU métropolitain.
Aubin-Epinay et Bardouville. Par ailleurs, il est précisé que la création de nouvelles zones commerciales dans des bourgs et villages n'est pas envisagée dans le projet de PLU, permettant ainsi de
préserver le caractére rural de ces communes.
La mise a jour du cadastre est portée par un organisme extérieur a la Métropole, I'actualisation du découpage cadastral se fait en conséquence selon la disponibilité des
nouvelles données. Les cartographies du PLU intégreront les mises a jour au fur et a mesure des prochaines éditions lors des procédures de modification ou de révision du
PLU. Cependant, si aucune construction nouvelle ne figure sur la parcelle concernée, le zonage n'a pas vocation a étre modifié.
La zone 1AUB2 telle qu'elle figure sur la planche 1 du reglement graphique du PLU arrété est constructible des I'approbation du PLU métropolitain. L'urbanisation de cette
zone d'une surface de 1,85 hectares, couverte par I'OAP 056A/Cerisaie, devra se faire via une opération d'ensemble, avec une vocation a dominante d'habitat individuel.
Demande de prise en compte d'un découpage A propos de la densité exprimée dans I'OAP, I'objectif d'une moindre consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers, est une orientation majeure du PADD,
R778  ISAUMON Nicole cadastral récent notamment pour I'habitat. La densité de logements exprimée dans les OAP se doit par ailleurs d'étre compatible avec les objectifs du SCOT de la Métropole approuvé en

Demande d'informations sur la mise en ceuvre de
I'OAPO56A

2015.

Concernant les bourgs et villages, catégorie a laquelle appartient Bardouville, la densité de référence fixée par le SCOT est 15 a 20 logements minimum par hectare, et
cette densité a été vérifiée lors de I'élaboration de I'OAP via une pré-étude de faisabilité. Le projet a venir sur la zone AU devra respecter cet objectif, ainsi que les autres
orientations de I'OAP, selon un rapport de compatibilité. Il est a noter que ces objectifs de densité sont a considérer hors voiries et réseaux divers et hors zones d'espaces
verts publics, c'est-a-dire que les zones inconstructibles et les surfaces a dominante végétale d'ampleur figurant dans la traduction graphique de I'OAP sont a exclure du
calcul. Au regard de la surface nette de cette zone, 1 ou 2 logements est un ratio qui n'est pas compatible avec I'OAP car trés éloigné de I'objectif de 15 a 20 logements par
hectare.
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BELBEUF
N° Nom Prénom Organisme Synthese de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Société de
marchand de Demande la rectification d'une limite de zone au
R83 GRATTENOIX |YANNICK biens . Il s'agit d'une erreur matérielle qui a été corrigée pour I'approbation du PLU.
. - niveau de la parcelle C249.
immobiliers
ARCANE
La parcelle C289 d'une emprise d'environ 8 000 m? est classée en zone naturelle boisée dans le PLU. Cette parcelle se situe sur un coteau et a proximité immédiate d'un
site identifié en zone Natura 2000 (Zone Spéciale de Conservation "Boucles de la Seine Amont - Coteaux de Saint-Adrien") : elle fait I'objet a ce titre d'une protection tres
s stricte.
R399 |DE HERN Benoit societe Demande' le classement de la parcelle C289 en zone Par ailleurs, le choix de la délimitation des zones urbaines de hameaux s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des emprises déja baties afin de
Geppec constructible. limi / N g : - .
imiter le développement des hameaux a I'intérieur de leur enveloppe urbanisée existante (orientation du PADD 2.2.1).
Au regard de ces éléments, il convient de ne pas modifier le zonage de cette parcelle pour I'approbation du PLU.
Auc;meI mesure n'est evoqueﬁ ’concertnagt la '“;te Sur le territoire de la Métropole, plusieurs infrastructures routiéres sont concernées par le classement sonore des infrastructures terrestres (arrété préfectoral du 27 mai
contre leés nuisances sonores liees au tralic routier sur 154196 | o5 infrastructures concernées sont représentées dans le PLU en Annexes, Tome 2 « Plan des périmétres divers ». Les infrastructures de transports terrestres sont
la RD 6015, bien que cet axe figure parmi les plus 7’ . . , . s , . s
@727 |PATY artus bruyants dans la cartographie du bruit réalisés par la classées en fonction de leur niveau sonore, et des secteurs affectés par le bruit sont délimités de part et d’autre de ces infrastructures. Les constructeurs de batiments
Préfecture et le plan de prévention du bruit de la ont l'obligation de prendre en compte Ic_e bruit engendré par les voies bruyantes existantes ou en projet, en dotant leur construction d’un isolement acoustique adapté
Métropole de Rouen par rapport aux bruits de I'espace extérieur.
Des criteres ont été définis afin de pouvoir différencier les secteurs dits "urbanisés de maniere significative", des secteurs faiblement urbanisés et ne pouvant répondre a
un classement en zone urbaine au regard des objectifs de limitation de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et de limitation de I'étalement urbain.
Demande de classement des parcelles A360, A598 et  |Ainsi, seuls les hameaux répondant aux critéres suivants ont été classés en zone urbaine de hameaux (UBH) :
R1031 |MERLEN A754 en zone constructible. - Un minimum de 15 logements
- Une densité minimale de 5 logements a I'hectare, soit des parcelles inférieures ou égales a 2000 m?2.
Les parcelles A360, A598 et A754, baties, sont situées dans un secteur faiblement urbanisé de la commune. Au regard des criteres énoncés, ces parcelles ne peuvent étre
classées en zone urbaine.
La parcelle AH 68 est déja concernée par un classement en zone urbaine (U) avec un emplacement réservé pour la construction de la piscine, le long de la rue de Belbeuf
AMICALE DES (dans la continuité des équipements sportifs existants), sur une surface d'environ 2,3 ha. Le reste de la parcelle AH 68 est classé en zone agricole (A). Aussi, la création
R1306 MAIRES DU Demande I'aiout d'un ER sur la parcelle AH 68 d'un emplacement réservé sur ce secteur pour réaliser des équipements sportifs intercommunaux n'est pas cohérente avec un classement en zone A qui n'a pas vocation
PLATEAU EST ! P ’ a accueillir ce type d'aménagements et de constructions. En conséquence, et au regard de la surface importante (4 ha) concernée, la création d'un tel emplacement
DE ROUEN réservé nécessiterait également une évolution du zonage (déclassement d'une zone A) qu'il n'est pas possible de prendre en compte entre I'arrét et I'approbation du PLU
métropolitain. Ce projet pourra étre envisagé dans le cadre d'une évolution future du PLU.
AMICALE DES
R1356 MAIRES DU Contribution identique a la contribution R1306 Voir réponse apportée a la contribution R1306
PLATEAU EST
I manque un batiment, pour la ZA de I'Ondelle de
R1367 CCI DE ROUEN |Belbeuf (zone UXM,) classé en A alors qu'il s'agit d'un |Le zonage a été modifié pour I'approbation du PLU pour intégrer cette parcelle a la zone UXM.

local dédié a une activité de réparation automobile.
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BERVILLE-SUR-SEINE

No

Nom

Prénom

Organisme

Synthése de I'observation

Réponse de la Métropole Rouen Normandie

Aucune contribution portant sur cette commune n’a été déposée dans le cadre de I’enquéte publique sur le PLU métropolitain.
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BIHOREL
N° Nom Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Concernant la densification du tissu urbain :
Opposition a la densification urbaine et favorable & un |La Métropole rappelle que dans un contexte d'urgence climatique, de préservation des espaces agricoles et naturels et en réponse aux exigences du code de |'urbanisme,
PLUi le plus restrictif possible afin que soit classé la densification des tissus urbanisés est un impératif pour tous les territoires. L'article L101-2 du code de l'urbanisme précise : "Dans le respect des objectifs du
inconstructibles les espaces verts des villes développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
R633 CAPELLO Jean-Marc périphériques et que toutes mesures soient prises 1° L'équilibre entre :
pour freiner la vente de maisons, qui font le charme  |a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
de la commune. b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
|'étalement urbain ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ; (...)"
Opposition a la densification du centre du vieux Pour s'inscrire dans cette logique et répondre a ces enjeux, le PLU métropolitain a développé différents outils et dispositions réglementaires permettant une densification
Bihorel (tout autour de I'église, de la rue de la du tissu davantage maitrisée qu'elle ne I'était dans la majorité des documents d'urbanisme en vigueur dans les communes : bande de constructibilité « renforcée » pour
République, rue de Lanjalley, une partie de rue de urbaniser au plus pres des voies et préserver les coeurs d'llot et jardins en fond de parcelle, ligne d'implantation ou de recul, hauteurs adaptées au contexte urbain a
Lestanville, de la rue Joseph Roy, une partie de la rue |travers un plan graphique dit « morphologie urbaine » (planche 2), coefficients d'emprise au sol ajustés aux tissus urbains, etc.
@715 |FRIBURG Cécilia Jeanne d'Arc). o ] Les regles d'emprise au sol et de coefficient d'espace vert de pleine terre ont été élaborées en cohérence I'une par rapport a I'autre afin de préserver les espaces verts
Demande de réduire I'emprise au sol (70 % dans le existants, de ne pas dégrader la nature en ville, de ne pas altérer le cadre de vie, tout en permettant une densification du tissu urbain. En effet, la réglementation de
PLUi au lieu de 50% dans I'ancien PLU). I'emprise au sol joue un réle important dans la définition du niveau de densité, & la fois dans les tissus urbains denses et moins denses. Les emprises au sol maximales ont
Opposition aux hauteurs d'immeuble de 17 métres.  |été définies, dans chaque zone, de maniére & optimiser le foncier, tout en permettant le maintien d'espaces de respiration. Cette réglementation de |'emprise au sol est a
Demande de protéger les arbres sur la cote de la mettre en corrélation avec le coefficient minimal d'espaces verts qui peut étre imposé, notamment pour garantir un espace de respiration au sein du tissu urbain et
Grand-mare. garantir la présence de la nature en milieu bati. La régle d'emprise au sol est fixée sous forme d'un pourcentage qui est défini au regard de la taille des terrains batis
existants ou souhaités. Ainsi, d'une maniére générale, plus le coefficient d'emprise au sol est faible plus la taille des terrains est conséquente, c'est cette variable associée
aux autres regles qui permet d'encadrer les densités au sein des tissus urbanisés ou a urbaniser du territoire. L'emprise au sol est déterminée selon un maxima (« ne peut
excéder »), les nouvelles constructions peuvent donc étre réalisées avec une emprise au sol inférieure a celle proposée au sein du réglement, notamment pour offrir plus
Demande que toutes les parcelles restantes de Bihorel |d'espace vert au sol, de nature et limiter ainsi I'imperméabilisation de la parcelle. Cela peut également permettre de respecter le coefficient d'espace vert fixé au sein de
conservent leurs beaux arbres. la zone, qui lui est défini par un minima, et qui peut donc étre augmenté en fonction du projet.
Demande de conserver les maisons et les petits Il est a noter que les données du diagnostic relatives a I'emprise au sol moyenne observée dans chaque type de tissu urbain ont permis de proposer, dans le réglement,
@733 |THOMIRE Isabelle immeubles qui font le charme de Bihorel. une emprise au sol adaptée au tissu urpain existant, en offrant aux habitations existantes la possibilité de réaliser des extensions et des annexes, tout en assurant aux
Demande que soit refusée |'autorisaﬁon de densiﬁer |e nOUVe”es constructions un gabarit Coherent avec IIeXiStant.
centre du vieux Bihorel (emprise au sol de 70 % et Les dlocuments d'urbanisme communaux actuellement en vigueur ont trés souvent, dans leur régle,ment, des emprises au sol importantes, déconnectées de I'emprise au
hauteurs d'immeuble de 17 métres trop importantes). |s0l réelle des constructions, permettant ainsi une imperméabilisation importante du sol non justifiée et ouvrant également la porte a la réalisation de projets non
souhaités par les communes car en inadéquation avec l'identité urbaine des quartiers.
De plus, les outils graphiques de protection (trames, éléments ponctuels, etc), identifiés sur la planche 1 du reglement graphique, visent a protéger et a préserver les
richesses écologiques et/ou hydrologiques qui participent au maintien et/ou développement des fonctionnalités de la trame verte et bleue tout en les intégrant au mieux
" ) dans le développement urbain et en conciliant les usages (agricoles, de loisirs, etc.). lls permettent donc d'identifier les composantes patrimoniales non baties et
Demande de_den5|ﬁer sans concentrer, pour laisser d'instaurer des régles spécifiques en faveur de leur préservation et de leur mise en valeur. Ces dispositions graphiques permettent de préserver les espaces verts
R1213 D. Christine des espaces libres (espaces ﬁ'e jeux, de re'ncltlantres...), existants. De nombreux espaces de nature en ville bénéficient ainsi d'une trame ou zone de protection : 161 ha de parcs urbains d'attractivité métropolitaine classés en
et en prenant en compte la "vue vers le ciel" en se zone UP (ex : jardin des plantes), 275 ha de parcs, coeurs d'llot et coulées vertes identifiées en zone U, 36 ha de jardins familiaux protégés.
promenant dans les rues. Le PLU métropolitain est construit sur une logique réglementaire partant du postulat que la densification du tissu ne peut étre qualitative que lorsqu'elle s'accompagne
de nature dans |'objectif d'améliorer le cadre de vie des habitants.
Concernant la hauteur des batiments :
Conteste |'urbanisation au détriment de la La hauteur associée aux autres dispositions réglementaires (emprise au sol, coefficient d'espace vert, implantations) permet la densification du tissu urbain afin de limiter
R1214 PIMONT préservation des espaces verts. I'étalement urbain et ainsi réduire la consommation d'espaces agricoles et naturels.
Pour chacune des zones, la hauteur a été fixée en fonction de I'existant et de I'évolution souhaitée par les communes mais également au regard des coefficients
d'emprise au sol et d'espaces verts. Ainsi, une emprise au sol moins importante peut étre compensée par une hauteur plus importante, I'objectif étant toujours de limiter
I'imperméabilisation des sols et de libérer de I'espace de nature en milieu bati afin de participer a I'amélioration du cadre de vie et de réduire les flots de chaleur. Les
Conteste les hauteurs et emprises au sol trop espaces_de centrglité (zone; UAA, UAB, UAC) ont des haute_urs plus importantes que les autres zones car ils se sityent surun parcellajr'e p'Ius.contra.int avec des tgrrains
R1294 JEROME Didier importantes, permettant une trop forte densification plus petits. Au sein de ces tissus urballns, une hau@eur plus importante est souvent Ig seul moyen permettre un développement glu batl: Ainsi, certaines constructions
sans préservation des espaces verts. pourront reall_ser des s_urelevatlons, d.autres se d_evelc_>pper sur des terrains plus petits en réalisant des batlm_ents sur un ou pIu5|§eurs niveaux. Compte-tenu de la .
diversité des tissus batis et des souhaits d'évolution différents selon les communes, un plan de la morphologie urbaine a été réalisé (Planche 2 du reglement graphique)
afin de définir des regles adaptées au contexte urbain en complément du plan de la délimitation des zones (Planche 1 du reglement graphique).
La Commune de Bihorel n’ayant pas fait la demande de diminuer la hauteur des constructions par rapport a la hauteur définie dans le réglement des zones concernées
., o (dérogation sur la planche 2 du réglement graphique), la hauteur maximale n’a pas été modifiée pour I'approbation du PLU.
Conteste les conséquences de la densification route de
R1390 |KONING Neufchatel sur la végétalisation, la pollution et la
gestion des ordures ménageres.
Souhaite privilégier les grands parcs naturels aux lieux
bétonnés. Les habitants des hauts de Rouen, de
@420 Jérémy Bihorel et Bois Guillaume pourraient avoir la possibilité

de trouver des lieux pour se promener, pour cultiver,
s'épanouir.
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@1197

RAVENEL

Jean Claude

CONSEILLER
MUNICIPAL

PLUI agressif puisqu'il renforce considérablement les
droits a construire sans aucune compensation. Ce
projet de PLUI augmente les deux seuls garde fous
restant depuis la surpression des COS : I'emprise au sol
et les hauteurs au lieu d'avoir procédé a un
rééquilibrage en baissant I'emprise au sol.

Sur Bihorel, une des communes les plus densifiées de
la métropole, on renforce encore cette densification
dans Bihorel village et le quartier du Chapitre. Un
exemple : la zone d'activités des Hauts-Grigneux
actuellement classée UZ devient une zone UD (zone
d'habitat collectif) permettant a terme de construire
des centaines de logement sur cette zone de 6 ha.

R1295

JEROME

Francgoise

Conteste les hauteurs et emprises au sol trop
importantes, permettant une trop forte densification
sans préservation des espaces verts.

R1293

PIEBOURG

Constate que le PLUi est moins permissif que le PLU
communal concernant le village de Bihorel (en termes
de hauteur et d'emprise au sol).

Demande de diminuer I'emprise au sol car le
coefficient de 40% est encore trop important.

@1113

RAIMBAUD

Claire

Demande que toutes les parcelles restantes de Bihorel
conservent leurs beaux arbres qui doivent étre
protégés.

Demande de conserver aussi les maisons et les petits
immeubles qui font le charme de Bihorel.

Refuse I'autorisation de densifier le centre du vieux
Bihorel (emprise au sol de 70 % au lieu de 50% dans
I'ancien PLUI, autorisant des hauteurs d'immeuble de
17 meétres).

Voir éléments de réponse page précédente concernant la densification / les hauteurs.
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Concernant le site de la Prévotiére :
3 . . L La zone de la Prévotiere constitue un secteur d'urbanisation future au sein du tissu urbain de Bois-Guillaume, identifié depuis de nombreuses années dans le PLU de la
Réserves profondes quant au projet d'urbanisation des|commune. Une partie de ce secteur a déja été urbanisée (au Sud - UXM). La partie restante était composée, dans la version du PLU arrété soumise a 'enquéte publique,
. 8,5 hectares de prairies en limite de Bois-Guillaume et |4o geyx zones & urbaniser (I'une a vocation habitat - 1AUB1 et I'autre & vocation économique — 1AUXM), dans la continuité de I'urbanisation de ce secteur.

@41 |ASSOU Myriam Bihorel. Le projet prévoit une urba”'fjat,"\on de masse, |poyrla partie habitat (1AUB1), ce secteur représente I'un des potentiels fonciers de la commune, en complément du potentiel en densification du tissu existant, pour
non necessaire, avec creation d'une énieme zone répondre a ses besoins et objectifs de production de logements neufs. Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Métropole prévoit pour la commune de Bois-
d'activite, a la place de terres agricoles Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les 6 prochaines années (2020-2025), dont 220 logements sociaux. L'Etat a également demandé a la

commune de rattraper son retard en matiére de logement social dans le cadre de la loi SRU a hauteur de 335 logements sociaux en plus des 220 prévus au PLH.
L'urbanisation de la zone 1AUB1 (habitat) offre ainsi la possibilité de diversifier le parc de logements de la commune. Pour répondre a ces besoins de production de
logements, en complément du potentiel de densification du tissu existant, cette zone a été maintenue en 1AUB1 pour I'approbation du PLU métropolitain.

8,5 hectares de prairie autour de Bihorel / Bois Pour la partie a vocation économique (1AUXM dans la version du PLU arrété), compte-tenu des observations formulées & I'enquéte publique, et afin de lever la réserve

Guillaume sont appelées a étre urbanisées. Il semble |de la commission d’enquéte demandant de « classer le secteur LAUXM de 'OAP 108A « La Prévotiere » a Bois-Guillaume en zone naturelle ou agricole, cette zone a été

que le nombre de logements sur la métropole soit reclassée en zone naturelle NO pour I'approbation du PLU.

suffisant, et les surfaces commerciales en périphérie

@46 |FESSARD Sophie sont a limiter. Il faut favoriser le commerce de Concernant I’OAP 108 A couvrant la zone 1AUB1 de la Prévotiére :
proximité, la densification en ville des logement et L'orientation graphique de I'OAP, qui couvrait les deux zones AU (1AUB1 et 1AUXM) dans la version du PLU arrété, a été modifiée par conséquent pour tenir compte de
garder prairie et paturage pour des jardins partagé, |cette évolution du zonage entre I'arrét et I'approbation du PLU métropolitain.
des lieux de maraichage, des installation de ruches et |L’'OAP 108A prévoit de préserver une ceinture arborée existante autour de la zone a aménager ayant vocation a accueillir des logements. Les arbres existants sur le site
des zones de biodiversité devront étre maintenus.

A propos de I'acces demandé : s'agissant d'un projet conditionné par une opération d'ensemble, la voirie a réaliser répond aux besoins propres de I'opération. Le
raccordement de la parcelle du demandeur, qui se trouve en dehors du périmétre du projet, représenterait un surcot d'aménagement de voirie. Pour ces raisons, la
demande n’a pas été prise en compte pour I'approbation du PLU.

Opposition au projet d'urbanisation de la prairie de la

@156 |ROUSSE Nathalie Prévotiere, en limite des communes de Bihorel et Bois- |Concernant plus spécifiquement la question de 'augmentation des risques d'inondation liés a I'imperméabilisation des sols sur ce secteur :

Guillaume. Il s'agit effectivement d'un enjeu important pour la Métropole dont les fonds de vallons et de vallées sont tres largement urbanisés. C'est pourquoi le PLU prévoit de
compenser cette imperméabilisation en imposant une gestion des eaux pluviales pour toutes les nouvelles constructions. Dans les dispositions communes du réglement
écrit (Livre 1 - article 8.3), il est imposé une gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle. Dans ce cas, aucun ruissellement vers I'aval ne vient augmenter les
risques d'inondation. Si l'infiltration n'est techniquement pas possible, il est demandé une gestion des eaux pluviales sur site sur la base d'une pluie locale centennale.

Les terres historiques et agricoles que nous avons sur |Dans ce cas, les débits rejetés autorisés sont réduits considérablement, limitant ainsi les risques pour I'aval. ) ) )

@654 |BENET Charlotte les communes de bois Guillaume et Bihorel doivent  |En complément, le réglement demande que les aires de stationnement réalisées en dehors des volumes construits soient traitées avec des matériaux perméables. Si cela
dtres conservées. s'avére techniquement non réalisable, il est demandé de privilégier une gestion des eaux pluviales sous forme de noues. Cette disposition contribue a éviter I'aggravation

des risques d'inondation pour I'aval.
Concernant le développement de I'agriculture urbaine sur le territoire métropolitain :
. L o . Il est rappelé que les zones agricoles (zone A) du PLU représentent 25 % du territoire métropolitain. Aussi, en complément de ces zones, le PLU favorise de maniere
Le terrain de la Prévotiere doit étre maintenu en générale le développement de I'agriculture urbaine. Pour cela, les constructions a usage d'exploitation agricole ne générant pas de périmétre de protection au titre des
. terrain aglrlco_le. Il ne doit en aucune cas etre prevu installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) et compatibles avec le fonctionnement du site sont autorisées dans 'ensemble des zones sauf en zone

@677 |MIELLE Sylvie pour de Ilhablt,atl‘oq et une zone d'activité sachant que |i,qystrielle (UXI et 1AUXI). Peuvent ainsi étre autorisées au sol et en toiture toutes formes d’agriculture urbaine (agriculture professionnelle ou non, a dimension
la zone réservée a I'habitat est proche de voies a économique, sociale, culturelle, de loisirs, et qui peut étre orientée, sous conditions, vers les circuits courts ou I'autoconsommation comme vers les circuits longs) sous
grande circulation et a fort trafic automobile. réserve de leur insertion urbaine et de I'absence de nuisances pour les riverains (exemples : équipements et serres de production agricoles installés sur les toitures ou

dans les espaces libres, abris pour animaux, ruches, etc.). Le développement de I'agriculture urbaine est donc possible en zone urbaine ou a urbaniser.

Concernant les terres de la Prévotiére a Bois-

Guillaume : qu'en est-il de I'activité agricole en cours ?

Qu'en est-il de la préservation des arbres ? Qu'en est-

@710 |CROCHET Jessie il du risque de ruissellement ? Qu'en est-il de
I'augmentation du trafic automobile que générera
I'implantation d'activités économique et de
logement ?

Conteste le changement en Zone AU de la Prévotiére

alors qu'une zone de maraichage répondrait aux

@853 |BONNEAU Annick besoins de la cuisine centrale de Rouen mais aussi de
la cuisine municipale de Bihorel en approvisionnement
de légumes frais en circuit court.

Opposition a I'urbanisation de plus de 1000 ha

d'espaces agricoles, notamment a Bois Guillaume et

R1293 |PIEBOURG Bihorel (la Prévotiere).

Devoir de préserver des espaces verts, d'autant que la
population augmente peu.
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@1113

RAIMBAUD

Claire

Prévision de besoin en logements de la Métropole
bien supérieure aux prévisions de I'INSEE.
Opposition a la destruction des derniéres parcelles
agricoles de la région, en contradiction avec les
objectifs de la COP21, en particulier celles de la
Prévotiére, des Rouges terres, la parcelle prées du
CHU... Soit 1020 hectares de terres agricoles,
naturelles et forestieres pourtant nécessaires pour
préserver la biodiversité, réguler les forts
ruissellements et conserver des paysages verdoyants,
des oasis réconfortantes.

@715

FRIBURG

Cécilia

La prévision de besoin en logements de la Métropole
est bien supérieure aux prévisions de I'INSEE .
Opposition a la destruction des derniéres parcelles
agricoles de la région (contradiction avec la COP21), en
particulier celles de la Prévotiere a la limite de Bihorel
et de Bois-guillaume, Rouges terres, la parcelle prés du
CHU.

@43

DEVE

Sidonie

Est inquiete pour l'avenir de I'écosysteme et de la
planéte , toute destruction des prairies, espaces
végétaliseés , champs, arbres, résonnent de facon
funebre.

Est opposée a toute destruction de la nature dans la
zone de la Prévotiére.

Voir éléments de réponse page précédente concernant la Prévotiére.

R57

HERVIEUX

Cyril

Demande le déclassement d’une haie

Les éléments identifiés sur cette parcelle au sein du reglement graphique correspondent a l'alignement d'arbres existant sur le domaine public et non a la haie de
Monsieur Hervieux. Au regard de la vue aérienne et du cadastre, il apparait que cet alignement a été mal positionné.
Ainsi, cet alignement a été repositionné pour I'approbation et la haie ne disposera plus de protection.

R692

FLEURY

Anne

Suppression des deux piscines des hauts de Rouen
(Bihorel et la Grand Mare) : cela nous manque
énormément.

L'observation porte sur la fermeture de piscines communales : cela ne reléve pas des champs de compétences du PLU métropolitain.

Aucune OAP ne prévoit des circulations douces.

Le PLU ne comprend pas une OAP thématique sur le théme des mobilités douces a I'échelle de la Métropole, mais la plupart des OAP sectorielles et grands projets
présentent des orientations en matiéere de circulations douces, représentées notamment par une fleche verte sur les schémas graphiques et complétées dans le chapitre
"desserte et organisation viaire " dans le volet écrit.

Les OAP ont pour objectif de retranscrire a I'échelle du projet les grandes orientations inscrites au PADD. Des principes sont ainsi décrits en matiere de déplacement
doux, qui expriment ces grandes orientations entre autres :"1.4.5 / Assurer la continuité des cheminements et des franchissements, notamment au sein des espaces
urbanisés" ou "2.4.4/ Favoriser le développement du vélo dans la chaine des déplacements du quotidien et notamment les trajets domicile-travail".

Demande de classer la parcelle de la piscine et le parc
de I'Argiliere en UE.

La piscine est classée en zone urbaine mixte a vocation d'habitat individuel dense (UBA1). Cette zone est mixte et a aussi pour vocation d'accueillir des équipements, des
services et des commerces. Ainsi, le classement en zone UBA1 n'empéche pas la rénovation de cet équipement.

S'agissant du parc de I'Argiliere, le classement en zone urbaine paysagére (UP) permet d'assurer la préservation du patrimoine végétal présent sur ce secteur.

Les zonages du secteur de la piscine et du Parc de I'Argiliere seront maintenus pour I'approbation.
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il'rop peu d arprgs remarquables inventoriés, aucun sur Le travail de recensement des arbres remarquables a été réalisé en lien avec les communes. L'observation étant générale et n'identifiant pas exactement les arbres
e domaine privé, notamment sur la zone des coteaux bl . N t ttrise d' ¢ ter de ré ‘cise 3 cette d de et les d t t at
allant jusqu'au quartier Jouvenet (au contraire de remarquables qui manquent au recensement, la maitrise d'ouvrage ne peut apporter de réponse précise a cette demande et les documents ne pourront pas étre
Rouen qui a fait ce travail) modifiés en conséquence.
q
@853 |BONNEAU Annick
Le PLU qui succede a 70 documents d'urbanisme, a pour objectif d'harmoniser les regles applicables en définissant des secteurs et des regles communes afin de disposer
d'un réglement unique a I'échelle des 71 communes.
Afin de faciliter la lecture du document pendant I'enquéte publique, deux guides ont été réalisés :
- Un guide de "présentation du dossier", qui indique le contenu de chaque piéce et leur structuration et présente les différentes zones et leurs objectifs
- Un guide "mode d'emploi", qui explique comment consulter le dossier de PLU, pas a pas, pour faciliter sa compréhension et son utilisation
En complément une affiche a été réalisé pour expliquer comment trouver les informations sur une parcelle ou terrain.
S'agissant du reglement écrit, la création d'un livre des dispositions communes applicables a toutes les zones (livrel) a pour objectif d'éviter la répétition de régles dans
chaque zone et ainsi ne pas alourdir le document. De plus, le lexique qui comporte les définitions et les principes nécessaires a I'application du reglement pour
Dossier difficilement consultable et trés technique, I'ensemble des communes a été élaboré afin de faciliter I'instruction et la compréhension des régles. En outre, un glossaire explicitant la signification des principaux sigles
inaccessible pour le commun des citoyens. Travail des |utilisés dans le PLU a été joint a la notice du dossier d'enquéte publique.
conseillers municipaux trés difficile lors du vote de la  |S'agissant du réglement graphique, I'organisation en 3 planches (plan de zonage/plan de la morphologie/plan des risques) a pour objectif de faciliter |a lecture des plans
délibération, car acces qu'au document final et non au regard du nombres d'informations a faire figurer pour répondre aux exigences du code de l'urbanisme. Un plan de la morphologie qui reglemente les hauteurs et les
aux échanges pendant I'élaboration du PLU. implantations particulieres a été privilégié afin de limiter le nombre de zones et de sous-secteurs dans le reglement écrit, et de mieux prendre en compte les spécificités
locales. De plus, le choix s'est porté sur un découpage des plans a I'échelle communale pour faciliter I'entrée de lecture pour les habitants et les services instructeurs.
Enfin, un outil de consultation en ligne a été mis a disposition du public. Grace a cet outil, il est possible d'accéder directement aux informations concernant le terrain en
renseignant I'adresse ou le numéro de la parcelle, le zonage et les regles associées sont directement renseignés.
Par ailleurs, il est rappelé que les maires, les conseils municipaux et les services techniques des communes ont travaillé a la construction de ce projet commun a travers
notamment des ateliers métropolitains (une centaine entre 2016 et 2018 sur I'ensemble de la Métropole), des réunions de travail par groupe de 3 a 4 communes (une
cinquantaine de réunions) et des rencontres bilatérales entre les communes et la Métropole (150 environ). Il est rappelé qu'il appartenait aux communes de désigner
leurs représentants techniques et politiques au sein des instances de travail mises en place par la Métropole sur le PLU.
@1113 |RAIMBAUD Claire Demande de conserver la piscine. L'observation porte sur la fermeture de la piscine communale : cela ne reléve pas des champs de compétences du PLU métropolitain.
Selon l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme, le réglement "peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des
Demande que la parcelle cadastrée section Al n° 136 motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou I.a remise en état.des continuités_écologiques". Les parcelles Al146 et Al 136 conpernées par
o - O . n une protection "coeur d'ilot", sont en effet composés d'un ensemble de jardins privés a dominante végétale juxtaposée permettant I'essor de la nature en ville et
@1189 ADELINE- Thibaut CABINET située rue Cuiry a Bihorel ne figure pas, méme constituant un espace de respiration pour les habitants. Ainsi, ces espaces participent a I'augmentation de la nature en ville et leur protection permet de pérenniser ces
DELVOLVE D'AVOCATS partiellement, au sein de la zone « parcs/coulées P P P ’ ’ P P P g P P P

vertes/coeur d’ilot » dans le PLUiI.

éléments.
Par ailleurs, il est a noter que ces parcelles disposent dans le document d'urbanisme de la commune de Bihorel (en vigueur jusqu’a I'entrée en vigueur du PLU
métropolitain) d'une protection "Espace Boisé Classé". Cette trame a donc été conservée pour I'approbation du PLU de la Métropole.
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Il es trés difficile voire impossible  un citoyen peu au L|e PLL{ qui succéde_ a 70\d9{cuments d'urbanisme, a pour objectif d'harmoniser les regles applicables en définissant des secteurs et des regles communes afin de disposer
fait des diverses problématiques de s'y retrouver dans f\fl,m regler'n'ent unique a l'échelle des 71 communes. . . Cox o
la foultitude des documents. C'est donc 3 un exercice nde facmtelrl la !ecture_du docume.ntIPenq:?\nt_l enquéte publique, deux gwges ont été réalisés : . ) o o
de « démocratie » purement formel auquel les - Un gu!de Ele pres?ntatlo.rl du glosme_r , qui indique le contenu de ch_aque piéce et Igur structuration et présente !es dlfferentes zones et leurs objectifs
habitants sont conviés.Encore plus grave le plan de - Un gmdg mode d emplm » qui e>l(pl'|qlue comment consulter le dossier de PITU, pas a pas, pour faciliter sa comprehensmn et son utilisation
zone ne renvoie pas au plan morphologique qui Eln c_omplemen\t une aﬁ"lc,he_a été rgal!se pour e_xpllquer comment trouver les |nformat|ons sur une parcelle ou terrain. o o .
déroge au dit plan de zone. Dans le plan de zone, la S'agissant du regllem_ent écrit, la création d'un livre des dlsposmo_ns communes appllcablg§ a toutes les zor'les'(llvrell) a pour olpjt?ctlfql éviter la répétition de regles dans
zone UD renvoie au réglement de la zone UD qui’ clhaque zone et ainsi ne pas a!oyr,dlr le qocgment. Dg plui, le IeX|que qui comporte les .deﬁmtlorjs et les principes nécessaires a I_a_ppllcatlo_n d_u_ reglement pour _
prévoit par exemple une hauteur maxima de 14 m. Or I e.n'se:mble des communes a éte elabqre afin de facnltler | instruction et la compréhension des régles. En outre, un glossaire explicitant la signification des principaux sigles
dans le plan de morphologie qui couvre les ult'|I|§es dans Ie‘PLU a été joint a la nc’otlce dy dc_oSS|er d'enquéte publique. ) ) o -
dérogations la hauteur pour la zone UD est de 17 m. S'agissant du reglement'graphlqug, I organisation en 3 plan’ches (plan de zpnage/plan dela molrpholqgle/plan des risques) a pour objectlf c!e faciliter la lecture des plans
On peut s'interroger sur de telles méthodes d'autant au regard'du nomt')res'\d |nfor[n§tlo'n§ a f'allre_ﬁgure.r pour répondre aux exigences du code de | urbanlsme.‘Un plan dg Ia] morpholggle qui réglemente les hauteurs'e't'lels
plus que c'est I'ensemble de la zone UD sur I'ensemble implantations partlcullgrels a été pt:lVI|egIe aﬁn de limiter le nomt\)nlelde zones et de sous-secteur.s_dan's le rgglement écrit, et de mieux prendre en compte les spécificités
de la métropole qui est dérogatoire aux 14 m Iocalgs. De pl'us, le choix s est porté sur un decqupage de§ plans al echelle communale pour faC|I|ter' I'entrée de Iect.ure pour les hat_)ltants et les services instructeurs.

) Aussi, un outil de consultation en ligne a été mis a disposition du public. Grace a cet outil, il est possible d'accéder directement aux informations concernant le terrain en

CONSEILLER . renseignant I'adresse ou le numéro de la parcelle, le zonage et les regles associées sont directement renseignés.
@1197 |[RAVENEL Jean Claude MUNICIPAL Encore plus grave le plan de zone ne renvoie pas au

plan morphologique qui déroge au dit plan de zone.
Dans le plan de zone, la zone UD renvoie au reglement
de la zone UD qui prévoit par exemple une hauteur
maxima de 14 m. Or dans le plan de morphologie qui
couvre les dérogations la hauteur pour la zone UD est
de 17 m. On peut s'interroger sur de telles méthodes
d'autant plus que c'est I'ensemble de la zone UD sur
I'ensemble de la métropole qui est dérogatoire aux 14
m.

Concernant plus spécifiquement I'articulation entre le plan des zones (planche 1) et le plan de la morphologie urbaines (planche 2) pour les hauteurs :

Pour chacune des zones, la hauteur a été fixée en fonction de I'existant et de I'évolution souhaitée par les communes mais également au regard des coefficients
d'emprise au sol et d'espaces verts. Ainsi, une emprise au sol moins importante peut étre compensée par une hauteur plus importante, I'objectif étant toujours de limiter
I'imperméabilisation des sols et de libérer de I'espace de nature en milieu bati afin de participer a I'amélioration du cadre de vie et de réduire les flots de chaleur. Les
espaces de centralité (zones UAA, UAB, UAC) ont des hauteurs plus importantes que les autres zones car ils se situent sur un parcellaire plus contraint avec des terrains
plus petits. Au sein de ces tissus urbains, une hauteur plus importante est souvent le seul moyen permettre un développement du bati. Ainsi, certaines constructions
pourront réaliser des surélévations, d'autres se développer sur des terrains plus petits en réalisant des batiments sur un ou plusieurs niveaux. Compte-tenu de la
diversité des tissus batis et des souhaits d'évolution différents selon les communes, un plan de la morphologie urbaine a été réalisé (Planche 2 du reglement graphique)
afin de définir des regles adaptées au contexte urbain en complément du plan de la délimitation des zones (Planche 1 du reglement graphique).

Incohérence du zonage d'un méme quartier a cheval
sur 2 communes, classé en UBA1 a Bihorel et UBB2
Bois-Guillaume.

Il s'agit ici d'une erreur matérielle qui a été par ailleurs relevée par la commune de Bihorel lors de son avis sur le PLU arrété. Pour |'approbation, le choix s'est porté sur
une nouvelle délimitation du quartier en zone UBB1 afin d'étre cohérent avec le zonage de la commune de Bois Guillaume.

Demande que les trottoirs soient alignés au niveau des
chaussées pour faciliter la circulation de tous
(poussettes, fauteuils roulants...).

Cette observation ne reléve pas du champ de compétence du PLU mais de la politique des transports et de la mobilité (voirie). Cette observation est transmise pour
information au service concerné a la Métropole.

Demande I'enfouissement de tous les réseaux,
notamment des cables électriques.

Cette observation ne reléve pas du champ de compétence du PLU ni de la Métropole.

Demande de rendre obligatoire le stockage des eaux
de pluies pour les nouvelles constructions.

L'article 8.3 du Livre 1 du réglement écrit fixe les dispositions relatives a la gestion des eaux pluviales : « Afin de lutter contre les risques d’inondation, les eaux pluviales
doivent étre gérées en infiltration sur la parcelle, en fonction de la capacité des sols, sans générer de ruissellement sur les propriétés voisines (domaine privé ou

public) (...) Le dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales (cuve de stockage/restitution, infiltration...) doit étre défini sur la base de la pluie locale
centennale la plus pénalisante et prendre en compte la totalité des surfaces imperméabilisées (toitures, terrasses, voirie d’ acces, parking...). lls devront étre vidangés en
moins de 48 h (...)”. Ainsi le systeme de stockage est adapté a la nature du projet et au regard de I'étude de sol.
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R1213 D. Christine La section 5 du Livre 1 du réglement écrit détermine les regles applicables aux dispositifs de cl6tures sur rue et sur limites séparatives en complément des dispositions
figurant au sein des réglements de zone. Il est ainsi fixé pour toutes les zones des objectifs qualitatifs a atteindre en termes d'aspects et de matériaux, I'aspect végétalisé
de la cléture est également précisé. Il est rappelé que les haies végétales sont a privilégier car en plus d'apporter de la nature en ville, elles sont perméables et
Demande de créer une harmonie et favoriser les haies |participent a la gestion des eaux de pluie, elles favorisent la circulation de la faune et les échanges écologiques. Dans les secteurs peu denses, avec un tissu rural tres
ou murs végétalisés a la place des murs de séparation. |lache (zones UBH, STH) la cl6ture doit étre composée d'un grillage avec ou sans haie ou d'une haie avec ou sans grillage. Il n'est pas possible de constituer des murs
Demande de replanter systématiquement les arbres  |magonnés en claire-voie compte-tenu de la qualité paysagére existante sur ces secteurs peu batis, |'objectif étant de préserver cette richesse paysagere de rues bordées
abattus sur la commune. de haies végétales.
Aussi, le réglement des zones urbaines a vocation habitat (article 5.1) indique que l'implantation des constructions doit respecter les arbres existants sur le terrain, et que
ceux ne pouvant étre maintenus doivent étre remplacés par un nombre au moins égal d'arbres.
Demande d’aménager la piscine de Bihorel en piscine |Cette observation ne reléve pas du champ de compétence du PLU ni de la Métropole. Il est néanmoins précisé que le réglement du PLU n'est pas bloquant pour la
d'été réalisation de ce type de travaux.
g:srnci?g:sde réserver une place pour le défoulement Cette observation ne reléve pas des champs de compétences du PLU.
@1232 |AOUSTIN Aude Ir_:isn\t/(le”gizgse?giﬁ:ggl:jr:%ae:cdrsa?g;glrilegi%r\:grég:re Cette demande ne releve pas du PLU métropolitain. Il appartient aux communes de choisir si elles souhaitent adhérer au Parc Naturel Régional et donc étre couvertes
boucles de la seine normande. pas la charte du Parc, sous réserve que cela soit cohérent avec le périmeétre et les orientations du Parc.
Le PLU qui succede a 70 documents d'urbanisme, a pour objectif d'harmoniser les regles applicables en définissant des secteurs et des régles communes afin de disposer
d'un reglement unique a I'échelle des 71 communes.
Afin de faciliter la lecture du document pendant I'enquéte publique, deux guides ont été réalisés :
- Un guide de "présentation du dossier", qui indique le contenu de chaque piéce et leur structuration et présente les différentes zones et leurs objectifs
- Un guide "mode d'emploi", qui explique comment consulter le dossier de PLU, pas a pas, pour faciliter sa compréhension et son utilisation
En complément une affiche a été réalisé pour expliquer comment trouver les informations sur une parcelle ou terrain.
S'agissant du réglement écrit, la création d'un livre des dispositions communes applicables a toutes les zones (livrel) a pour objectif d'éviter la répétition de régles dans
chaque zone et ainsi ne pas alourdir le document. De plus, le lexique qui comporte les définitions et les principes nécessaires a I'application du reglement pour
I'ensemble des communes a été élaboré afin de faciliter I'instruction et la compréhension des regles. En outre, un glossaire explicitant la signification des principaux sigles
utilisés dans le PLU a été joint a la notice du dossier d'enquéte publique.
S'agissant du réglement graphique, I'organisation en 3 planches (plan de zonage/plan de la morphologie/plan des risques) a pour objectif de faciliter la lecture des plans
au regard du nombres d'informations a faire figurer pour répondre aux exigences du code de I'urbanisme. Un plan de la morphologie qui reglemente les hauteurs et les
Remarques sur la complexité relative a la lecture du  |implantations particulieres a été privilégié afin de limiter le nombre de zones et de sous-secteurs dans le réglement écrit, et de mieux prendre en compte les spécificités
PLU et au fonctionnement du plan des morphologies. |locales. De plus, le choix s'est porté sur un découpage des plans a I'échelle communale pour faciliter I'entrée de lecture pour les habitants et les services instructeurs.
Aussi, un outil de consultation en ligne a été mis a disposition du public. Grace a cet outil, il est possible d'accéder directement aux informations concernant le terrain en
R1294 LEROME renseignant I'adresse ou le numéro de la parcelle, le zonage et les regles associées sont directement renseignés.

Concernant plus spécifiquement l'articulation entre le plan des zones (planche 1) et le plan de la morphologie urbaines (planche 2) pour les hauteurs :

Pour chacune des zones, la hauteur a été fixée en fonction de I'existant et de I'évolution souhaitée par les communes mais également au regard des coefficients
d'emprise au sol et d'espaces verts. Ainsi, une emprise au sol moins importante peut étre compensée par une hauteur plus importante, I'objectif étant toujours de limiter
I'imperméabilisation des sols et de libérer de I'espace de nature en milieu bati afin de participer a I'amélioration du cadre de vie et de réduire les flots de chaleur. Les
espaces de centralité (zones UAA, UAB, UAC) ont des hauteurs plus importantes que les autres zones car ils se situent sur un parcellaire plus contraint avec des terrains
plus petits. Au sein de ces tissus urbains, une hauteur plus importante est souvent le seul moyen permettre un développement du bati. Ainsi, certaines constructions
pourront réaliser des surélévations, d'autres se développer sur des terrains plus petits en réalisant des batiments sur un ou plusieurs niveaux. Compte-tenu de la
diversité des tissus batis et des souhaits d'évolution différents selon les communes, un plan de la morphologie urbaine a été réalisé (Planche 2 du réglement graphique)
afin de définir des regles adaptées au contexte urbain en complément du plan de la délimitation des zones (Planche 1 du reglement graphique).

Incohérence du zonage d'un méme quartier a cheval
sur 2 communes, classé en UBA1 a Bihorel et UBB2
Bois-Guillaume.

Il s'agit ici d'une erreur matérielle qui a été par ailleurs, relevé par la commune de Bihorel lors de son avis sur le PLU arrété. Pour |'approbation, le choix s'est porté sur
une nouvelle délimitation du quartier en zone UBB1 afin d'étre cohérent avec le zonage de la commune de Bois Guillaume.
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R1295

JEROME

Francgoise

Remarques sur la complexité relative a la lecture du

PLU et au fonctionnement du plan des morphologies.

Le PLU qui succede a 70 documents d'urbanisme, a pour objectif d'harmoniser les regles applicables en définissant des secteurs et des regles communes afin de disposer
d'un reglement unique a I'échelle des 71 communes.

Afin de faciliter la lecture du document pendant I'enquéte publique, deux guides ont été réalisés :

- Un guide de "présentation du dossier", qui indique le contenu de chaque piéce et leur structuration et présente les différentes zones et leurs objectifs

- Un guide "mode d'emploi", qui explique comment consulter le dossier de PLU, pas a pas, pour faciliter sa compréhension et son utilisation

En complément une affiche a été réalisé pour expliquer comment trouver les informations sur une parcelle ou terrain.

S'agissant du réglement écrit, la création d'un livre des dispositions communes applicables a toutes les zones (livrel) a pour objectif d'éviter la répétition de regles dans
chaque zone et ainsi ne pas alourdir le document. De plus, le lexique qui comporte les définitions et les principes nécessaires a I'application du reglement pour
I'ensemble des communes a été élaboré afin de faciliter I'instruction et la compréhension des regles. En outre, un glossaire explicitant la signification des principaux sigles
utilisés dans le PLU a été joint a la notice du dossier d'enquéte publique.

S'agissant du réglement graphique, I'organisation en 3 planches (plan de zonage/plan de la morphologie/plan des risques) a pour objectif de faciliter la lecture des plans
au regard du nombres d'informations a faire figurer pour répondre aux exigences du code de I'urbanisme. Un plan de la morphologie qui reglemente les hauteurs et les
implantations particulieres a été privilégié afin de limiter le nombre de zones et de sous-secteurs dans le reglement écrit, et de mieux prendre en compte les spécificités
locales. De plus, le choix s'est porté sur un découpage des plans a I'échelle communale pour faciliter I'entrée de lecture pour les habitants et les services instructeurs.
Aussi, un outil de consultation en ligne a été mis a disposition du public. Grace a cet outil, il est possible d'accéder directement aux informations concernant le terrain en
renseignant I'adresse ou le numéro de la parcelle, le zonage et les regles associées sont directement renseignés.

Concernant plus spécifiquement I'articulation entre le plan des zones (planche 1) et le plan de la morphologie urbaines (planche 2) pour les hauteurs :

Pour chacune des zones, la hauteur a été fixée en fonction de I'existant et de I'évolution souhaitée par les communes mais également au regard des coefficients
d'emprise au sol et d'espaces verts. Ainsi, une emprise au sol moins importante peut étre compensée par une hauteur plus importante, I'objectif étant toujours de limiter
I'imperméabilisation des sols et de libérer de I'espace de nature en milieu bati afin de participer a I'amélioration du cadre de vie et de réduire les flots de chaleur. Les
espaces de centralité (zones UAA, UAB, UAC) ont des hauteurs plus importantes que les autres zones car ils se situent sur un parcellaire plus contraint avec des terrains
plus petits. Au sein de ces tissus urbains, une hauteur plus importante est souvent le seul moyen permettre un développement du bati. Ainsi, certaines constructions
pourront réaliser des surélévations, d'autres se développer sur des terrains plus petits en réalisant des batiments sur un ou plusieurs niveaux. Compte-tenu de la
diversité des tissus batis et des souhaits d'évolution différents selon les communes, un plan de la morphologie urbaine a été réalisé (Planche 2 du reglement graphique)
afin de définir des regles adaptées au contexte urbain en complément du plan de la délimitation des zones (Planche 1 du reglement graphique).

R1295

JEROME

Frangoise

Incohérence du zonage d'un méme quartier a cheval
sur 2 communes, classé en UBA1 a Bihorel et UBB2
Bois-Guillaume.

Il s'agit ici d'une erreur matérielle qui a été par ailleurs relevée par la commune de Bihorel lors de son avis sur le PLU arrété. Pour |'approbation, le choix s'est porté sur
une nouvelle délimitation du quartier en zone UBB1 afin d'étre cohérent avec le zonage de la commune de Bois Guillaume.
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@48

CUCINIELLO

Florence

ASL les
Hameaux

Opposition au projet d’urbanisation des parcelles
arborées longeant la route de Neufchatel pour
promouvoir 100 % de logements sociaux.

Concernant I’emplacement réservé 108ER14 :

@49

CUCINIELLO

Raffaele

De quel droit les parcelles AH 721 et AH 722 font
partie des projets de constructions de logements alors
qu'elles appartiennent a I'ASL du Hameaux et qu'elles
ne sont pas a vendre ?

De quel droit il est notifié : "mixité sociale de I'habitat :
100% logements locatif social", alors que le 100% n'est
pas une obligation, la part varie entre 25% et 30% en
fonction du nombre de logements comme indiqué au
futur projet de PLU?

@51

FOKOUA

Angeline

Opposition de 35 propriétaires de la parcelle
appartenant a I'ASL du Hameau a la construction d'un
immeuble qui nuirait a la quiétude.

Propriétaires ne souhaitant pas vendre et désirant
conserver ces espaces verts et préserver la faune et la
flore qui s'y trouvent .

@108

CAMBOT

Manon

Opposition au projet d’urbanisation sur les parcelles
de I'ASL "Les Hameaux" bordant la route de
Neufchatel.

Quel est I'intéret de ce projet? Rompre a jamais la
tranquilité de la ville? La quantité d'arbres et espaces
verts en zone péri-urbaine releve déja de I'exception.

R342

ROUX

Patrick /
Nicole

Opposition a la construction d’un immeuble collectif
social situé en UBA face au 4058 route de Neufchatel.

R355

BAIXE

Xavier

Demande la suppression de I'emplacement réservé
n°14

R356

BAIXE

Siegrid

Demande la suppression de I'emplacement réservé
n°14

@617

ROUAN

Frédéric

Concernant la « réservation » des parcelles
appartenant a I’ASL des Hameaux (AH0721 et AH0722)
pour un projet de « Mixité sociale de I'habitat : 100%
Logement Locatif Social » : cette « mixité » existe déja
au sein du quartier. Une étude préalable et sérieuse
aurait permis de privilégier la préservation de |'unité
urbanistique et sociale de celui-ci.

R821

CUCINIELO

Raffaele

Demande la suppression de I'emplacement réservé
108ER14 et demande le classement des parcelles
000AH01 n°721 et 722 en UBB1 au lieu de UBA1.

L'emplacement réservé 108ER14 permettra a la commune de répondre a ses obligations en termes de mixité sociale, fixées par l'article 55 de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains (SRU) (20% de logement locatif social sur leur parc de résidences principales). L'urbanisation de ces parcelles répond également a I'objectif de
densification du tissu urbain existant bien desservi par les transports en commun. Ce programme immobilier sera soumis aux régles d'urbanisme définies au sein de la
zone UBA1, donc limité a une hauteur de 11 m, soit R+1+comble ou attique maximum, soit une hauteur similaire a celles des constructions existantes sur les parcelles
voisines. Dans le PLU en vigueur de la commune de Bois-Guillaume, il s'agit de la zone UE ou la hauteur maximale autorisée est de 14 m avec un nombre de niveaux
maximal a R+3. Le PLU métropolitain propose donc une forme urbaine en cohérence avec le souhait des habitants de ce quartier, contrairement au reglement
actuellement en vigueur sur la commune. La forme urbaine de cette construction répondra donc a leur souhait. Dans le cadre du projet qui sera réalisé sur ces parcelles,
au moins 35% de la surface du terrain devra étre traitée en espaces verts. Le reglement de la zone concernée indique également que l'implantation des constructions
doit respecter les arbres existants sur le terrain, et que ceux ne pouvant étre maintenus doivent étre remplacés par un nombre au moins égal d'arbres.

L'emplacement réservé 108ER14 a été maintenu sur les deux parcelles AH721 et AH722 pour I'approbation du PLU.

Il est précisé qu'un emplacement réservé n'oblige pas le propriétaire a vendre son terrain au bénéficiaire de cet emplacement. Cette servitude permet de garantir le fait
que ce terrain ne pourra pas étre utilisé a d'autres fins. Le propriétaire bénéficie d'un droit de délaissement et peut ainsi mettre en demeure le bénéficiaire (ici la
commune de Bois-Guillaume) d'acquérir son bien (article L.152-2 du code de I'urbanisme). Si ce dernier y renonce, I'emplacement réservé sera de fait sans effet et
supprimé du PLU lors d'une future évolution du document.
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@1037

FOKOUA

Frédéric

Opposition au projet de PLUi visant a construire un
immeuble de logements 100% social sur un terrain
situé route de Neufchatel a Bois-Guillaume.
Demande de bien vouloir revenir sur cette décision
afin de I'annuler.

L'ASL Les Hameaux, propriétaire de ces terrains, ne
souhaite pas vendre ce terrain, il ne peut y avoir de
construction dessus.

La construction annoncée aura comme effet une
dépréciation des biens des résidents attenants a ce
terrain.

E1092

ERIC LEBEAU

Emplacement réservé route de Neufchatel (108ER14) :
- aucun projet de vente par I'ASL des parcelles
concernées (AH0721 et AH0722), bien au contraire, un
projet d'utilisation orientée nature en cours d'étude
depuis le début de I'année (ruches, jardins
partagés, verger conservatoire...)

- ce terrain doit donc étre retiré de la liste des
emplacements réservés

@1108

SCALABRINI

Mariam

L'ASL possede un terrain route de neufchatel qui
semble destiné a la construction d'un immeuble : est-
ce que cela signifie que les propriétaires seront
expropriés ?

Ajouter autant d'habitations augmentera la circulation
et donc la pollution et déséquilibrera un
environnement si fragile.

@1117

KARDOUS

Eugenie

108ER14 : aucune parcelle de I'ASL n'est a vendre,
demande de supprimer les projets sur ces zones
totalement privées.

@1118

BRUYERE

Nicolas

ASL les
Hameaux de
Bois-Guillaume

Remarques concernant I'emplacement réservé route
de Neufchatel (108ER14) :

- Cet emplacement est la propriété de I'ASL et il n'y a
aucun projet de vente par I'ASL des parcelles
concernées (AH0721 et AH0722).

- Ce terrain doit donc étre retiré de la liste des
emplacements réservés.

@1178

CUCINIELLO

Florence

Opposition a I'emplacement réservé sur les parcelles
760108AH721 et 760108AH722.

R1354

LEBEAU

Agneés / Eric

Demande la suppression de I'ER 14

@1124

ROLAIN

Mathieu

Pas d’intérét d’avoir inscrit un emplacement réservé
(108ER14) puisque les propriétaires ne sont pas
vendeurs.

@696

VIOLETTE

Laurent

La parcelle 108ER14 appartenant a I'ASL Les Hameaux
de Bois-Guillaume n'a jamais été a vendre.

R347

CHANTRE

Maxime

Demande la suppression de I'emplacement réservé
n°14

Voir éléments de réponse relatifs a 'emplacement réservé 108ER14 en page précédente.
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R362 KARDOUSE / Demande ce qu’il est prévu pour les parcelles de I'ASL,
WAGNER dans quel délai, et si I'expropriation est possible.
R1048 |FOKOUA Demande la suppression de I'emplacement réservé 14 |Voir éléments de réponse relatifs a 'emplacement réservé 108ER14 en pages précédentes.
Pétition contre I'urbanisation sur le territoire
R1283 |CUCINIELLO  |Florence communal et sollicitant la suppression de I'ER 14.
Sylviane Et La bétonisation prévue sur Bois-Guillaume en cette  |Concernant la densification et la préservation des espaces verts :
R363 |HAVEL Michel période de réchauffement climatique est une parfaite |La Métropole rappelle que dans un contexte d'urgence climatique, de préservation des espaces agricoles et naturels et en réponse aux exigences du code de |'urbanisme,
aberration. la densification des tissus urbanisés est un impératif pour tous les territoires. L'article L101-2 du code de l'urbanisme précise : "Dans le respect des objectifs du
développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
Opposition au projet de PLUi qui ne tient pas compte |2) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;- _ o o _
R364 |LECOQ Marion de I'importance de conserver des espaces verts. On kl>) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
détruit des maisons pour construire des immeubles. I'étalement urbain ; . ) . o ) R ) ) .
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels; (...)"
Pour s'inscrire dans cette logique et répondre a ces enjeux, le PLU métropolitain a développé différents outils et dispositions réglementaires permettant une densification
Il est nécessaire que I'équilibre végétal et minéral soit |du tissu davantage maitrisée qu'elle ne I'était dans la majorité des documents d'urbanisme en vigueur dans les communes : bande de constructibilité « renforcée » pour
. préservé a Bois-Guillaume. L'équilibre des habitats urbaniser au plus pres des voies et préserver les coeurs d'ilot et jardins en fond de parcelle, ligne d'implantation ou de recul, hauteurs adaptées au contexte urbain a
R365 |PASSOS Christophe entre les maisons individuelles et les habitats collectifs |travers un plan graphique dit « morphologie urbaine » (planche 2), coefficients d'emprise au sol ajustés aux tissus urbains, etc.
doit étre respecté. Les regles d'emprise au sol et de coefficient d'espace vert de pleine terre ont été élaborées en cohérence I'une par rapport a I'autre afin de préserver les espaces verts
existants, de ne pas dégrader la nature en ville, de ne pas altérer le cadre de vie, tout en permettant une densification du tissu urbain. En effet, la réglementation de
I'emprise au sol joue un role important dans la définition du niveau de densité, a la fois dans les tissus urbains denses et moins denses. Les emprises au sol maximales ont
été définies, dans chaque zone, de maniére a optimiser le foncier, tout en permettant le maintien d'espaces de respiration. Cette réglementation de I'emprise au sol est a
Constate depuis un certain temps I'enlaidissement de |mettre en corrélation avec le coefficient minimal d'espaces verts qui peut étre imposé, notamment pour garantir un espace de respiration au sein du tissu urbain et
. la ville, la destruction de belles demeures, la poussée |garantir la présence de la nature en milieu bati. La régle d'emprise au sol est fixée sous forme d'un pourcentage qui est défini au regard de la taille des terrains batis
R366 |SEGUY Elisabeth d ! ' . : S A o oz s ] . . : : 4 : : iz
e gros cubes de béton, I'augmentation de la existants ou souhaités. Ainsi, d'une maniére générale, plus le coefficient d'emprise au sol est faible plus la taille des terrains est conséquente, c'est cette variable associée
circulation en voiture... aux autres regles qui permet d'encadrer les densités au sein des tissus urbanisés ou a urbaniser du territoire. L'emprise au sol est déterminée selon un maxima (« ne peut
excéder »), les nouvelles constructions peuvent donc étre réalisées avec une emprise au sol inférieure a celle proposée au sein du réglement, notamment pour offrir plus
d'espace vert au sol, de nature et limiter ainsi I'imperméabilisation de la parcelle. Cela peut également permettre de respecter le coefficient d'espace vert fixé au sein de
Note une contradiction entre le bilan de la la zone, qui lui est défini par un minima, et qui peut d\orl1c étrg augmenté en fonction du projet. . . ) X
concertation qui indique que les habitants de la Ilesta noter que les donn’ees dq dlagnostjc re_Iatlves a l'emprise au sol moyenne qbservee dans qhz_aqge type d_e tissu urbain ont permis de proposer, dans le reglement,
' Métropole désirent voir s'étendre la nature en ville et une emprise au sol gdaptee au tissu urt’)aln existant, en offrant aux habitations existantes la possibilité de réaliser des extensions et des annexes, tout en assurant aux
@397 Marie | 8 P e nouvelles constructions un gabarit cohérent avec I'existant.
e projet de PLU qui prévoit la densification de ; . . N N . . . . , .
'existant en détruisant des maisons anciennes pour Les d'ocuments d urbanllsme communaux .act.ueller.nent en vigueur ont tres souvent, dans Ieur reg_l;e'ment, des emprises au sol importantes, Qecqnnectees gje I'emprise au
construire des immeubles. sol regllg des constructions, permettant ainsi une |mper.meab.|lllsat|on' importante (;Iu sol non justifiée et ouvrant également la porte a la réalisation de projets non
souhaités par les communes car en inadéquation avec l'identité urbaine des quartiers.
De plus, les outils graphiques de protection (trames, éléments ponctuels, etc), identifiés sur la planche 1 du réglement graphique, visent a protéger et a préserver les
richesses écologiques et/ou hydrologiques qui participent au maintien et/ou développement des fonctionnalités de la trame verte et bleue tout en les intégrant au mieux
Les possibilités de densification issues du projet de dans le développement urbain et en conciliant les usages (agricoles, de loisirs, etc.). Ils permettent donc d'identifier les composantes patrimoniales non baties et
@606 |[RONSIN Remi PLUI sont |ncompatjllo_lgs’avec un tissu pawllonpa!re. Il |d'instaurer des régles spécifiques en faveur de leur préservation et de leur mise en valeur. Ces dispositions graphiques permettent de préserver les espaces verts
faut revoir les possibilités de construction en limite de |existants. De nombreux espaces de nature en ville bénéficient ainsi d'une trame ou zone de protection : 161 ha de parcs urbains d'attractivité métropolitaine classés en
parcelles, les regles de proximité, etc. zone UP (ex : jardin des plantes), 275 ha de parcs, coeurs d'llot et coulées vertes identifiées en zone U, 36 ha de jardins familiaux protégés.
Le PLU métropolitain est construit sur une logique réglementaire partant du postulat que la densification du tissu ne peut étre qualitative que lorsqu'elle s'accompagne
de nature dans |'objectif d'améliorer le cadre de vie des habitants.
La destruction progressive par un morcellement et la
@617 |ROUAN Frédéric construction excessive ne pourrait que conduire a Voir suite des éléments de réponse relatifs a la densification et aux hauteurs en page suivante.
perturber la vie quotidienne de nos voisins les plus
fragiles loin de tout « progrés social ».
. Demande d’arréter le bétonnage a Bois-Guillaume qui
R638  |LECERF Claire supprime la belle nature.
S'il est pertinent de préserver les terres agricoles et de
@704 |ROZIER Alain-Michel densifier I'habitat sur les zones déja construites,

comment le caractére "vert" de Bois-Guillaume est-il
protégé et valorisé par ces nouvelles classifications ?
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@706 gCHNEEBERGE Alain gfgut m_odérer la densification de la commune de
ois-Guillaume.
Bois-Guillaume et Isneauville se densifient a vitesse
grande V, avec des embouteillages le matin, rue
@770 David herbeuse, rue de la haie, route de neufchatel, tunnel
de la grand mare...La densification des communes doit
étre accompagnée des infrastructures routieres ad
hoc.
Voir éléments de réponse complémentaires relatifs a la densification et aux hauteurs en page précédente.
La densification sur la commune de Bois Guilaume
@908 |RICHET Catherine conduit a I'augmentation du trafic automobile et a la  |Concernant les régles relatives a la hauteur des constructions sur la commune :
réduction des espaces verts. La hauteur, associée aux autres dispositions réglementaires (emprise au sol, coefficient d'espace vert, implantations) permet la densification du tissu urbain afin de
limiter I'étalement urbain et ainsi réduire la consommation d'espaces agricoles et naturels.
Pour chacune des zones, la hauteur a été fixée en fonction de I'existant et de I'évolution souhaitée par les communes mais également au regard des coefficients
Opposition a la réalisation de ce nouveau PLU pour les |d'emprise au sol et d'espaces verts. Ainsi, une emprise au sol moins importante peut étre compensée par une hauteur plus importante, I'objectif étant toujours de limiter
raisons suivantes : l'imperméabilisation des sols et de libérer de I'espace de nature en milieu bati afin de participer a I'amélioration du cadre de vie et de réduire les flots de chaleur. Les
- Ce plan prévoit une sur-construction et une perte espaces de centralité (zones UAA, UAB, UAC) ont des hauteurs plus importantes que les autres zones car ils se situent sur un parcellaire plus contraint avec des terrains
d'espace végétal. plus petits. Au sein de ces tissus urbains, une hauteur plus importante est souvent le seul moyen de permettre un développement du bati. Ainsi, certaines constructions
- Un surcroit de population entrainera avec la pourront réaliser des surélévations, d'autres se développer sur des terrains plus petits en réalisant des batiments sur un ou plusieurs niveaux. Compte-tenudela
circulation automobile une pollution inévitable et une |diversité des tissus batis au sein du territoire métropolitain et des souhaits d'évolution différents selon les communes, un plan de la morphologie urbaine a été réalisé
saturation du stationnement dans les rues. (Planche 2 du reéglement graphique) afin de définir des régles adaptées au contexte urbain en complément du plan de la délimitation des zones (Planche 1 du réglement
. - A Bois Guillaume, le PLUi envisage des constructions |8raphique). _ o , , ,
@934 |LE GAL Lionel de 3 a 4 niveaux, de plus en limite de propriété déja  (Certaines zones disposent d'une bande de constructibilité dite "renforcée” offrant des droits a construire plus importants sur une profondeur de 15 m (ou 20 m sur
construite. ' certains secteurs définis graphiquement) calculée perpendiculairement par rapport a la voie. Cette disposition est inscrite au sein des zones soit caractérisées par un tissu
- C'est inadmissible de s'attaquer a ce tissu urbain qui |Urbain déja dense, soit au sein d'un tissu urbain ou |'objectif de la commune est de permettre sa densification (UAA, UAB, UAC, UBAL, UBA2). Cette hauteur plus
donne un art de vivre a proximité du centre de Rouen |Importante sur la limite séparative peut permettre a des projets de se réaliser tout en préservant les fonds de jardin (situé a plus de 15 m de la voie). Il s'agit également
qui a fait I'effort de doter cette commune de moyens |de préserver l'intimité et I'ensoleillement des terrains avoisinants, en contraignant la mitoyenneté au sein de la bande de constructibilité renforcée et en limitant ainsi les
de déplacements plus performants. hauteurs en fond de parcelle, dans les jardins situés a I'arriere des constructions. A travers cette disposition, la densification est possible mais reste mesurée et maitrisée,
- les familles sont incitées a s'expatrier dans les zones |car elle se fera davantage a proximité des voies et en continuité du tissu urbain existant en zone U. ) ' ' - ' '
rurales qui offrent un confort de vie plus agréable. Compte-tenu de ces objectifs, les communes avaient le choix lors de I'élaboration du PLU, en fonction de I'évolution urbaine souhaitée pour leurs tissus urbains, entre un
zonage avec une bande de constructibilité renforcée et un zonage sans cette bande de constructibilité. Certaines communes ont choisi d'opter pour les zones avec une
constructibilité renforcée tout en choisissant une hauteur moins importante sur la planche 2 du réglement graphique.
Proteste contre le projet de densification de I'espace  |Sur Bois-Guillaume, contrairement a ce qui est indiqué dans de nombreuses contributions déposées a I'enquéte publique, aucune zone ne dispose d’une hauteur
@1141 [BILLAUX Jean-Francois urbain a Bois-Guillaume dont les conséquences ne maximale de 17 m, puisque sur la zone de centralité UAB du projet de PLU arrété la commune a choisi une hauteur maximale de 14 m, R+2+Comble ou Attique sur la
sont pas acceptables. planche 2 du réglement graphique (hauteur qui s'impose par rapport a celle énoncée dans le réglement écrit de la zone). En conséquence, sur la limite séparative, il est
possible de construire jusqu'a 9 m a I'égout du toit ou 10 m a I'acrotére dans le cadre d'une toiture terrasse. Sur cette méme zone, dans le PLU de la commune en vigueur
jusqu’a ce que le PLU Métropolitain soit exécutoire, il est aujourd'hui possible de construire a 13 m sur la limite séparative avec une hauteur maximale de 16 m a
I'attique
GFOUF{E Mieux Opposition au PLUi car il propose une urbanisation Dans ce cadre, compte-tenu du nombre important de remarques a I'enquéte publique et afin de répondre a I'objectif de réduction de la hauteur sur les limites
R61  |[TERNISIEN Alain Vivre a Bois- trop dense de la commune séparatives, certaines modifications ont été apportées pour I'approbation du PLU sur certaines communes. Ainsi, sur la commune de Bois-Guillaume, la zone UBA1
Guillaume (comprenant une bande de constructibilité renforcée) a été reclassée en zone UBB1 (sans bande de constructibilité renforcée). Ainsi, la hauteur sur les limites séparatives
ne pourra pas excéder 3,5m.
Opposition a I'autorisation de construire des collectifs |concernant la construction d’immeubles et la préservation du patrimoine bati :
R339 |CHAVIGNY en zone UCO. , . , Il est rappelé que, d’un point de vue juridique, il est impossible d’interdire la construction “d’immeubles” au sein d’un reglement d’urbanisme. Seules les constructions
Trop de belles demeures sont démolies et remplacées |o|ayant des destinations et sous-destinations du code de I'urbanisme peuvent faire I'objet d’autorisation ou d’interdiction. Le code de I'urbanisme, au sein de la
par des immeubles. destination “Habitation”, ne permet de faire la distinction qu’entre la sous-destination “logement” et la sous-destination “hébergement”, il n’est donc pas possible
d’interdire les immeubles collectifs au sein d’une zone. Le PLU n'est pas habilité a instaurer un contrdle aussi fin de I'affectation des logements.
En ce qui concerne la mutation de maisons en immeubles, il est uniquement possible d’encadrer les formes urbaines a travers le PLU comme par exemple en diminuant
JACQUET- Est d’accord avec la contribution R339 de Mme la hauteur, I'emprise au sol, etc., ou en protégeant ces maisons au titre du patrimoine bati remarquable. Pour ce premier PLU métropolitain, la méthodologie mise en
R340 BILLAUX Reynald Chavigny place a permis de constituer un premier recensement, et de déployer plusieurs dispositions réglementaires dans le but d'enrayer le phénomene de disparition du
' patrimoine bati. L'identification des éléments remarquables, repérés sur le plan de zonage, est issue d'un inventaire proposé par les communes, augmenté de certaines
propositions d'habitants. A Bois-Guillaume, 75 éléments ont été ainsi recensés en vue d'étre protégés via les régles du PLU (batiments, ensembles batis, murs et portails).
Ce travail autour des éléments remarquables du patrimoine sera approfondi dans le cadre d’évolutions futures du PLU.
La densification qui est déja autorisée démontre que
toutes les batisses moellon/briques, silex/brique qui
caractérisent la commune sont abattues les unes apres
@1141 |BILLAUX Jean-Franois !es autres ainsi que les arb‘res magr_ﬂﬁques de Ieyrs
jardins, pour laisser place a des résidences classiques
en R+3 qui viennent de surcrofit dénaturer I'harmonie
des quartiers. Ce projet de PLU est incontestablement
une atteinte au patrimoine.
R1159 KARSTEN Hoeft Demande de préserver les espaces verts et jardins

privés.
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R1159

KARSTEN

Hoeft

Demande de conserver les structures anciennes et ne
pas autoriser la construction d'immeubles partout.

@1117

KARDOUS

Eugenie

Il est indiqué sur le site du PLU : "Les espaces naturels
sont essentiels pour I'équilibre de I'écosysteme et pour
la qualité de vie des habitants. Ils font partie du
patrimoine environnemental de la Métropole et
contribuent a son identité. lls sont aussi facteurs
d'attractivité et d'activités économiques."

Convaincus que l'attractivité d'une ville ne passe pas
par son nombre de logements, mais par ses activités,
ses services et sa qualité de vie, une ville bétonnée
n'attire pas. Une ville proche d'une métropole avec
des produits locaux qui viennent de la ferme, du calme
et un air respirable attire beaucoup plus.

Selon I'INSEE, en 2016, plus de 350 logements étaient
inoccupés a Bois Guillaume. Il serait judicieux de
commencer par remplir ceux-ci. Les logements
individuels route de Neufchatel (proche transports en
commun), s'ils sont vendus, peuvent donner lieu a une
démolition pour construire quelques logement sociaux
et non sociaux. Demande de conserver au maximum
les espaces verts.

@1124

ROLAIN

Mathieu

Refuse catégoriquement toute diminution des espaces
verts de Bois Guillaume, qui aideront a I'élimination
des déchets polluants de Lubrizol.

Ce n'est pas en construisant des logements que le
terrioire va devenir plus attractif. On lit sur le site du
PLU : "Les espaces naturels et agricoles participent a
rendre le territoire attractif pour ses habitants et ses
entreprises. lls peuvent étre aussi de véritables atouts
économiques et accueillir des activités touristiques,
sportives et de loisirs mais aussi des activités
productives (filiere bois, artisanat, production
d'énergie, etc.)".

Attirons avec notre coté "green" et pas avec nos
"2000" logements en plus.

Plus de logements entrainera plus de trafic
notamment rue Dair.

@420

Jérémy

Il est bien plus important d'avoir de grands parcs
naturels que des lieux bétonnés. Les habitants des
hauts de Rouen, de Bihorel et Bois Guillaume
pourraient avoir la possibilité de trouver des lieux pour
se promener, pour cultiver, s'épanouir.

R821

CUCINIELO

Raffaele

Il'y a-t-il eu une étude de faisabilité sur |'évolution du
nombre d'habitants et I'impact écologique d'un tel
projet ?

Il faut préserver les espaces verts tampon qui
permettent de filtrer I'eau de pluie, absorber le CO2 et
faire baisser la température des villes.

R60

POTIN

Refuse le PLUi qui autorise des immeubles de 17 m de
haut ou des constructions sur des parcelles
inadéquates. Il faut conserver un habitat raisonnable.
La surpopulation envisagée et ses conséquences
(voirie, écoles, circulation, police...) ne sont pas
envisageables.

R640

GALLAND

Une hauteur de 17 métres dans le centre-ville est
excessive.

Voir éléments de réponse relatifs a la densification et aux hauteurs en pages précédentes.
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R811

GILLE

Opposition a la construction d'immeubles de 17
meétres en bordure de propriété.

R812

HENON

Une hauteur de 17 metres est inimaginable et nuirait
au cadre de vie de la commune de Bois-Guillaume.

R813

QUENAULT

Le projet de PLUi prévoit, entre autre, de construire
des collectifs en limite de propriété avec une hauteur
qui n'est pas appropriée dans les quartiers d'habitat
individuel. Pourquoi le PLU ne prend pas en compte ce
point majeur relevé par la majorité des habitants ?

R1051

LEBOEUF

Albert

Refus de voir la commune se transformer en ville
"dortoir" et de voir se construire des immeubles de 18
meétres de hauts, voire plus.

@1086

MASUREL

Brigitte

La spécificité de Bois-Guillaume, son habitat, ses
éléments paysagers, fruits de son histoire sont-ils bien
respectés ? Des constructions de 17m de hauteur ne
s'harmoniseraient pas du tout avec les constructions
existantes et les hauteurs d'immeuble qui ont prévalu
jusqu'ici.

R1159

KARSTEN

Hoeft

Il faut limiter la hauteur des batiments, 17 métres est
excessif.

R1279

LEGOFF

Ne veut pas des immeubles plus hauts et plus denses.
Souhaite que les immeubles ne soient pas construits
au ras des trottoirs, sans places de stationnement
visiteur, sans espace vert.

R1284

CHALAUX

Norbert

Opposé au PLUi car souhaite conserver le cadre de vie

de la commune. Demande que les constructions soient
limitées a 4 niveaux maximum, avec retrait obligatoire

aux limites séparatives.

R61

TERNISIEN

Alain

Groupe Mieux
Vivre a Bois-
Guillaume

Opposition au PLUi car il propose une augmentation
des hauteurs en limite de propriété.

R62

CHARLIN

Anne Et Jean-
Frangois

Refuse le projet de PLUi qui permet la construction
d’immeeubles de 17 metres de haut et sur des
parcelles inadéquates.

@704

ROZIER

Alain-Michel

Opposition aux dérogations des hauteurs de
construction et a la réduction des distances de
constructions en limite des propriétés sur I'ensemble
de Bois-Guillaume.

Voir éléments de réponse relatifs a la densification et aux hauteurs en pages précédentes.
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R807

CAMIER

Hubert

Souhaite limiter les immeubles a 3 étages maximum,
privilégier la beauté des facades et conserver si
possibles les maisons "caractéristiques" dont la ville
devrait dresser la liste.

R809

GRARDIN

Claude

Opposition au PLUi car la hauteur des constructions en
centre ville et les places de parking insuffisantes pour
les immeubles a construire.

R1281

GUERIN

Jean-Pierre /
Danielle

Les spécificités communales n'ont pas été prises en
compte pour |'élaboration du PLU.

R141

DUCLOS

Francgoise

Demande de proscrire les hauteurs importantes des
constructions (17 meétres) et de favoriser les petits
immeubles.

Demande l'interdiction de construire des immeubles
en limite séparatives et I'interdiction des maisons
mitoyennes.

Demande d’arréter la densification.

R142

LE MOIGN

Brigitte / Jean-
Pierre

Opposition a I'implantation des batiments sur les
limites séparatives, aux régles de hauteur et aux regles
sur les places de stationnement.

R343

CARPENTIER

André

Opposition aux regles autorisant des collectifs de R+3
sur la route de Neufchatel.

Propose d’interdire la construction en limite
séparative, d’instaurer un recul minimum de 10 m de
la limite et de limiter la hauteur a R+2.

Demande d’obliger a 2 places de parking par
logement.

Demande d’obliger a faire un mur aveugle sur les
voisins.

Demande d’interdire les collectifs 100 % sociaux.

@1125

FERET

Catherine

Opposition au projet de PLU qui propose :

- la possibilité de constructions de 17 m de hauteur en
limite de propriété, en alternance avec des maisons
deja existantes

-Du béton partout

- Le non respect des espaces naturels.

R345

DEBREVILLE

William

Opposition aux regles permettant de construire a R+3.
La proximité avec les constructions existantes est
insuffisante.

Demande qu’il n’y ait pas de vis a vis avec les
I'existant.

Voir éléments de réponse relatifs a la densification et aux hauteurs en pages précédentes.
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Sur Bois-Guillaume et Mont Saint Aignan : afin de Concernant la maitrise de la densification (emprise au sol notamment) du quartier du Mont Fortin :
favoriser la densification urbaine dans les zones UCO- |Dans le PLU métropolitain, I'objectif au sein des coteaux est de limiter la densification afin de :
) 1, il parait judicieux que le PLUI ne crée pas de régles |- Prendre en compte les enjeux liés a la préservation des paysages (axg 3.2.1du PADD "Assurer la préservation des cé.nes'de vue remarquables et des panoramas
@29 |BOYER Jean Michel p’Ius contraignantes que les PLU existants sur ces 3 notamment les vues vers la Seine, vers les coteaux ou les falaises calcaires, en y limitant le développement de I'urbanisation")
points : implantation par rapport a la voie public et aux|- Limiter I'imperméabilisation des sols au sein de ces secteurs sensibles. . . . . . )
limites séparatives, emprise aux sols. La zone UCO couvre Igs coteaux les plu's denses dy territoire concernant Ies' communes des espaces urbglns (Rouen, Bois Gwllaum_e, Mont-Saint-Aignan et_Bflho'reI
notamment) et des poles de vie (Duclair et Le Trait). Cette zone comprend également un secteur nommé "UCO-1" qui permet de limiter fortement la densification des
coteaux faiblement batis. Ce secteur est délimité a la fois sur les coteaux peu denses des communes des bourgs et villages (Moulineaux, La Bouille, Freneuse) ainsi que
sur les coteaux des espaces urbains (Bois -Guillaume et Mont-Saint-Aignan).
Demande que le CES retenu pour la zone UCO passe|La densification de ces coteaux moins denses (secteur UCO-1) est limitée par une emprise au sol plus faible.
40,15 ou 0,20 et demande de prévoir soit un CES de  |Le coefficient d'emprise au sol de 40% en zone UCO correspond a la densité existante : fixer un coefficient d'emprise au sol comme dans le secteur UCO-1 viendrait figer
0,30 pour les parcelles de moins de 300 m? soit, et bloquer les constructions existantes et il ne serait plus possible de réaliser des extensions par exemple. Le choix des communes a été de préserver ce tissu sans
comme dans I'ancien POS de Bois-Guillaume, une toutefois bloquer I'existant.
disposition spécifique autorisant I'édification de
maisons de 150 m2 sur les petites parcelles (50 m2 |Le Mont-Fortin présente une densité hétérogéne. Le Nord et I'Est, classés en UCO, présentent une densité moyenne inférieure a 20% d'emprise au sol, avec une hauteur
X 3 niveaux ou 75 m2 x 2 niveaux). R+C a R+1 en moyenne sur ce secteur. Un zonage en UCO-1 aurait pu étre choisi par la commune, comme l'a fait la commune limitrophe du secteur, Mont-Saint-Aignan,
mais ce choix n’a pas été fait par la commune. Le Sud du secteur, classé en UCO, présente une densité moyenne comprise entre 20 et 40% d'emprise au sol, sur des
parcelles plutot laniérées, avec des hauteurs qui varient jusqu'a R+2, R+3. Pour les secteurs au Nord et a I'Est du Mont-Fortin, la commune de Bois-Guillaume pouvait
@47  |EIZYKMAN Boris choisir de les "figer" en les classant en UCO-1, comme elle a pu le faire sur certains secteurs de son territoire, mais elle n'a pas choisi ce découpage de zonage pour le
Demande que la hauteur dérogatoire de la zone UD-1|Mont-Fortin. Il faut noter que cette zone est classée dans sa totalité en zone UEa dans le PLU de Bois-Guillaume (en vigueur jusqu’a ce que le PLU métropolitain soit
située dans le quartier du Mont-Fortin, au niveau de la |exécutoire), avec un coefficient d'emprise au sol de 50%, une hauteur maximale de 11 m (7 m a I'égout ou acrotére), R+2. Sur les limites séparatives, le PLU de la
rue Robert Pinchon soit supprimée. Métropole y autorise une hauteur maximale de 3,5 m la ol la commune autorise dans son PLU 5 m. Les regles du PLU communal génerent davantage de densité que le
PLU de la Métropole sur ce secteur.
Néanmoins, compte-tenu des nombreuses remarques formulées a I'enquéte publique, le zonage de la zone UCO a été adapté sur le secteur du Mont-Fortin pour
I'approbation du PLU : une partie de ce territoire a été classée en zone UCO-1, et ce en cohérence avec la commune limitrophe de Mont Saint Aignan (en UCO-1).
Demande de réintégrer le triangle formé par les rues
de L'Eglise, Gloria et de La Haie dans la zone UCO du  |Pour les raisons évoquées précédemment, le coefficient d'emprise au sol en zone UCO (40 %) a été maintenu dans cette zone pour I'approbation du PLU métropolitain,
Mont-Fortin. afin de ne pas bloquer les constructions existantes (extension par exemple). Néanmoins, compte-tenu du fait qu'une partie du Mont-Fortin a été reclassée en zone UCO-
1 pour I'approbation du PLU, c'est le coefficient d'emprise au sol de cette zone (soit 15%) qui s'appliquera.
. . . N Concernant l'interdiction de construire des immeubles collectifs dans le quartier du Mont Fortin :
Demande d'interdire la construction d'immeubles sur  |p'yn point de vue juridique il est impossible d'interdire la construction "d'immeubles” au sein d'un réglement d'urbanisme. Seules les constructions relevant des
le Mont For}f'” et le sommet de ses coteaux. destinations et sous-destinations du code de I'urbanisme peuvent faire I'objet d'autorisation ou d'interdiction. Le code de I'urbanisme, au sein de la destination
Demande d'intégrer le Mont Fortin et le trlanlgle "Habitation", ne permet de faire la distinction qu'entre la sous-destination "logement" et la sous-destination "hébergement", il n'est donc pas possible d'interdire les
entres les rues Gloria, Haie et Eglise comme d'autres  immeubles collectifs au sein d'une zone. Le PLU n'est pas habilité a instaurer un contrdle aussi fin de I'affectation des logements.
coteaux en zone UCO1.
@96  |POUBELLE Jean Francois Demande de revenir aux fondamentaux de Concernant l'intégration du triangle situé entre la rue Gloria, de la Haie et de I'église au quartier du Mont Fortin :
I'urbanisme a savoir un habitat préservé dans un cadre || ¢ triangle situé entre la rue Gloria, de la Haie et de I'Eglise était classé en zone UBB1 dans la version du projet de PLU arrété soumis a 'enquéte publique. Ce secteur, en
harmonieux. Pour cela, respecter un taux d'emprise au \rebord de coteaux et classé en zone de coteaux dans le PLU de la commune, a été intégré a la zone de coteaux UCO pour I'approbation du PLU de la Métropole.
sol en aucun cas supérieur a 0.20
A terme, la propriété Uhman pourrait étre menacée  |concernant la hauteur dérogatoire de la zone UD-1 du Mont fortin :
(voir les constructions avenue de Nice). Cette dérogation avait été demandée par la municipalité de Bois-Guillaume dans le cadre de I'élaboration du document (courrier de novembre 2018) compte-tenu de Ia
hauteur existante du bati (R+4 a R+6). Suite a la demande formulée dans le cadre de I'avis de la commune, cette disposition graphique a été supprimée pour
I'approbation du PLU.
Demande d'interdire la construction d'immeubles sur
le Mont Fortin et le sommet de ses coteaux. Voir suite des éléments de réponse relatifs au Mont-Fortin en page suivante.
Demande d'intégrer le Mont Fortin comme d'autres
coteaux en ZONE UCOL1 et d'intégrer le triangle rue
Gloria Haie et Eglise en zone UCO.
Demande de préserver la biodiversité du quartier du
MEULEMAN Mont Fortin (grands arbres, haies et bosquets
E121 BENOIT nombreux...)

Demande de revenir aux fondamentaux de
I'urbanisme a savoir un habitat préservé dans un cadre
harmonieux : pour cela respecter un taux d'emprise au
sol en aucun cas supérieur a 0.20

Le Mont n'est pas adapté a une circulation dense, il n'a
pas ou peu de places de parking ne recele que des
rues étroites interdites aux plus de 3.5T.
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Les travaux majeurs provoqueraient des nuisances trés
importantes dans un vallon ol le moindre son est
porté tres loin.
Quelles regles architecturales et qui pour les faire
respecter? alors qu'elles ne le sont pas actuellement
(conflits de voisinage, proces parfois contre la
£191 MEULEMAN Mairie...)
BENOIT
Demande de conserver la mixité architecturale
conjuguant grandes et plus petites maisons.
Le triangle rue de |'église,rue gloria ,rue de la haie a
été intégré dans le quartier du mont fortin par arrété
municipal 2008, mais en est exclu sur le projet du PLU.
Voir éléments de réponse complémentaires relatifs au Mont-Fortin en page précédente.
Opposition a la construction d'immeubles collectifs i . Lo L, . .
R639 |PORTIER dans la zone UCO. Le Mont Fortin doit rester Clc'Jncer'n_ant'Ia préservation de la biodiversité du quartier du Mont Fortin : o _ o o
verdoyant. L |dent|ﬁ5:at\'|on des halgs et arbres remarquablgs situés au sein de parceIIes.prlveeg constitue un travail minutieux et souvent dellcat.a mener pour les agents recenseurs,
cantonnés a I'observation depuis I'espace public. Ce recensement pourra faire I'objet de compléments apres I'approbation du PLU, significativement motivés et justifiés
par des photographies notamment.
SCHNEEBERGE Souhaite que le Mont-Fortin soit intégré en zone UCO1 , ) ) ) ) )
@706 Alain et que la zone comprise entre les rues Gloria, dela  |Concernant I'augmentation de la circulation dans le quartier du Mont Fortin : _ o ) ) o
Haie et de I'Eglise soient en zone UCO. L'objectif dans les zones UCO/UCO-1 est de limiter la densification afin de prendre en compte les enjeux liés a la préservation des paysages et de limiter
I'imperméabilisation des sols dans le secteur sensible des coteaux. Par conséquent, limiter la densification de |'habitat et des autres constructions permet de surcroit de
limiter la circulation automobile.
Mont Fortin : demande d’interdire les batiments
R825 |MABILLE Marie collectifs en zone UCO ainsi que les grosses batisses Conpernapt la protection de la proprié:cé Uhmar] : ' o . _ ) o _ )
privées. L'orientation du PADD du PLU en matiere de préservation et de valorisation des qualités urbaines et paysagere du territoire a conduit, en vertu de I'article L151-19 du
Coefficient d'occupation au sol a baisser, 0.4 c'est trop.|Code de I'urbanisme, a intégrer dans le PLU Métropolitain les moyens de protéger les éléments batis porteurs d'un certain intérét patrimonial. L'identification des
éléments remarquables, repérés sur le plan de zonage, est issue d'un inventaire proposé par les communes, augmenté de certaines propositions d'habitants. A Bois-
Mont Fortin : demande d’interdire les batiments Guil[aume, 75 éléments ont été ainsi recensés en vue d'étre protégés via les regles du PLU (batiments, ensembles batis, murs et portails). La propriété Uhman ne fait pas
. collectifs en zone UCO ainsi que les grosses batisses  |Partie de la liste proposée par la commune. . ) . ) ) ) . . )
@833 |MABILLE Marie privées Pour ce premier PLU métropolitain, la méthodologie mise en place a permis de constituer un premier recensement, et de déployer plusieurs dispositions réglementaires
Coefﬁciént d'occupation au sol a baisser, 0.4 c'est trop. dans le but d'enrayer le phénomeéne de disparition du petit patrimoine bati. Ce travail autour des éléments remarquables du patrimoine sera approfondi dans le cadre
des évolutions futures du PLU.
Quartier du Mont Fortin : les changements observés . . o, . . . . .
rendront possible la construction d'habitat collectif qui Conf:ernant le maintien de la diversité archltectu(ale dans le quartier du.Mont Fortln.et [e respect des regles archltectgralgs : . )
détruira le bati urbain des coteaux, occasionnant une Le réglement de la zone UCO/UCO-1, qui est applicable sur le Mont Fortin, a pour objectif de préserver le paysage particulier et trés exposé aux vues des coteaux.
rupture architecturale, et densifiera une zone sensible L’obj.ectif est de _Iimiter la densjﬁcation et d’enc,adrgr Ia.cqnstruc'tib'ilité de maniére ace que les constructions puissent s’inscri_re au mieux dans ce contexte paysager
ol se posent déja de nombreux problémes de sensible. L'emprise au sol maximum reste peu élevée, limitant ainsi les constructions massives et de grande envergure. Des dispositions alternatives existent et tiennent
circulation. stationnement. entretien. C'est compte des difficultés engendrés par la taille des parcelles (souplesse sur les régles de hauteur et d’acceés par exemple). Les régles édictées concourent ainsi a favoriser
@959 Emmanuelle contradictoire avec les objlectifs du PADD. D'autant une production architecturale dans la continuité des constructions existantes.
que dans cette zone escarpée, les transpc;rts en Par ailleurs, il appartient a la commune de veiller au respect des regles d'urbanisme dans le cadre des autorisations d'urbanisme délivrées par le Maire.
commun ne pourront pas passer.
Densifier une zone sous les vents de nombreuses
usines Seveso, c'est impensable. Le CES doit étre
réduit.
Mont Fortin : demande d’interdire les batiments
@999 |CAILLE Philippe- collectifs en zone UCO ainsi que les grosses batisses
Emmanuel privées.
Coefficient d'occupation au sol a baisser, 0,4 c'est trop.
Demande d'appliquer pour la zone UCO les mémes
dispositions que pour la zone UCO-1, et notamment
prendre en compte le méme CES de 0,15 et non de
@1002 |BATUT Arnaud 0,40 proposé (si le 0,15 est expliqué pour la zone UCO-

1, le coefficient 0,40 n’est pas justifié).

Il faudrait également limiter la hauteur des batiment a
moins de 10 m dans cette zone (comme pour la zone
UcCo-1).
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@1089

Janine

Les zones naturelles proches des villes sont a préserver
impérativement, notamment celles situées sur les
coteaux entourant Rouen. Il faut interdire la
construction d'immeubles et de maisons sur ces
versants encore végétalisés.

Sur le Mont-Fortin, la destruction de son versant ouest
est dramatique, il faut donc sauver ce qu'il en reste.
Demande que le quartier du Mont Fortin passe en
zone UCOL1 et que son Coefficient d'Emprise au Sol ne
dépasse pas 0,20.

La densification de ces espaces augmenterait encore
les problémes de circulation et de stationnement.
Espéere qu'un jour le Mont Fortin soit classé au
Patrimoine historique.

R1160

Demande d’interdire la construction d'immeubles sur
le Mont Fortin et la construction de ses coteaux.

La propriété Uhman pourrait étre menacée

Demande d’intégrer le Mont Fortin en zone UCO-1

Demande d’intégrer le triangle compris entre les rues
Gloria, Haie et Eglise en UCO.

Demande de préserver la biodiversité du quartier du
Mont Fortin.

Demande de préserver I'habitat dans un cadre
harmonieux en instaurant un taux d'emprise au sol
inférieur a 0,20.

S'interroge sur la volonté de bétonner le quartier du
Mont Fortin

Le Mont Fortin n'est pas adapté a une circulation
dense, il n'y a pas ou peu de places de parking.

Demande de faire respecter les regles architecturales,
ce qui n'est pas le cas actuellement.

Demande de conserver la mixité architecturale
conjuguant grandes et plus petites maisons.

@1232

AOUSTIN

Aude

Les regles d'urbanisme sont contradictoires avec la
description faite dans le rapport de présentation de la
zone UCO. Le PLUI intensifie la densification de zones
déja tres denses en zone UCO, la destruction des
espaces structurants et environnementaux tels que les
coteaux.

Demande la réintégration du triangle entre les rue
Carme, de I'Eglise et de Robert Pinchon et I’'ensemble
du Mont Fortin en zone UCO-1.

Voir éléments de réponse relatifs au Mont-Fortin en pages précédentes.
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R1342

CALLAIS

Demande l'interdiction de construire des immeubles
sur le Mont Fortin et le sommet de ses coteaux.
Demande d’intégrer le Mont Fortin comme d’autres
coteaux en zone UCO1

Demande de prendre en considération la propriété
Humahn a terme.

Demande d’intégrer le triangle de les rue Gloria, la
Haie et I'Eglise en zone UCO.

R1392

MASURIER

Rosette /
Philippe

Demande la protection du Mont Fortin et plus
particulierement de la parcelle triangulaire entre les
rues Gloria, de la Haie et de I'Eglise.

Opposition a une densification des constructions
collectives qui détruisent la qualité de vie et les
écosystemes environnants et augmentent les
problémes de circulation.

R1393

MEULEUMAN

Benoit

Demande de maintenir le triangle entre les rues Gloria,
de la Haie et de I'Eglise dans le quartier du Mont
Fortin.

Demande de protéger I'urbanisation pour sauvegarder
les caractéristiques du quartier du Mont Fortin.
Demande de ne pas urbaniser en logements collectifs
les zones au dessus de la Haie pour ne pas favoriser les
inondations et coules de boues.

Demande de préserver le biotope et I'écosystéme du
quartier pour protéger la faune.

E917

OLIVIER
FORGET

D’accord pour densifier mais pas n'importe comment :
créer du logement en masse ne permettra pas a la
métropole rouennaise d'étre plus attractive.
Comment peut on espérer améliorer le cadre de vie et
I'environnement en autorisant sans le moindre
accompagnement la construction d'habitat collectif sur
des secteurs aussi importants que les quartiers a
dominante d'habitat individuel a proximité du centre
métropolitain ?

Exemple du Mont fortin : quid de l'intégration
environnementale, de la gestion des circulations, des
développements de réseaux et du risque inondation,
de l'imperméabilisation des sols, sans méme parlé de
I'esthétique...? L'autorisation non encadrée
d'immeubles collectifs va inévitablement réduire la
part de ces espaces verts et leur diversité. L'impact de
la densification sur le réseau viaire et sur les
équipements et services publics a t il été évalué?

@1011

CROCHET

Jessie

Réseau des
AMAP Haute
Normandie

Mont Fortin : contre la construction de batiments
collectifs en zone UCO. Demande de baisser le
coefficient d'occupation du sol.

@397

Marie

Demande de diminuer le coefficient d'emprise au sol a
0,20 et de diminuer les hauteurs en zone UCO pour
protéger ces milieux sensibles. Risque de dégradation
du Mont-Fortin si les régles du PLUi sont maintenues.

Voir éléments de réponse relatifs au Mont-Fortin en pages précédentes.
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Concernant le site de la Prévotiére :
Réserves quant au projet d'urbanisation des 8,5 Lazone dela Prévotjére constitue un ses:.t\eLljrld'urbar?islation future au sein du tigsu urbain dg Bgis—GuiIIaulme, identifié dgpuis de nombAreluses ar)néc\asldans IAe PLU dg la
hectares de prairies en limite de Bois-Guillaume et commune. Une\ partie g:le celsecte‘ur a de)a été u_rbanlsee (au Suld - UXM). La partie restante était composée, dansla version du IIDLU arrété soumise a I’enquéte publique,
@41  |ASSOU Myriam Bihorel. En effet le projet prévoit une urbanisation de de deux zones a urbanlser (I'une a vocation hat?ltat - 1IAUBl et autre a vocation économique — 1AUXM), da’ns la continuité Qe I urbanls_a.t'lor? de ce secteur.
masse, non nécessaire, avec création d'une éniéme Ppur la partie hablta't (1AUBl), ce secteur représente I'un des potentiels fonciers de la commun‘e, en complément du potentlel en dgnsnﬁcahon du tissu existant, pour
zone d'activité, a la place de terres agricoles reppndre a ses bgsou_'\s et obJectlf_s de production de logements neufs. Le Progra[nme Local de I'Habitat (PLH) de la Metropole prévoit pour la commune del I§0|s-
Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les 6 prochaines années (2020-2025), dont 220 logements sociaux. L'Etat a également demandé a la
commune de rattraper son retard en matiere de logement social dans le cadre de la loi SRU a hauteur de 335 logements sociaux en plus des 220 prévus au PLH.
. . . L'urbanisation de la zone 1AUB1 (habitat) offre ainsi la possibilité de diversifier le parc de logements de la commune. Pour répondre a ces besoins de production de
8,5 hectares de prairie autour de Bihorel Bois .. |logements, en complément du potentiel de densification du tissu existant, cette zone a été maintenue en 1AUB1 pour I'approbation du PLU métropolitain.
Guillaume sont appelées a &tre urbanisees alors qu'il  |pq,1 15 partie & vocation économique (LAUXM dans la version du PLU arrété), compte-tenu des observations formulées a 'enquéte publique, et afin de lever la réserve
semble que le nombre de logements sur la métropole |e |3 commission d’enquéte demandant de « classer le secteur 1AUXM de I'OAP 108A « La Prévotiére » a Bois-Guillaume en zone naturelle ou agricole, cette zone a été
. soit suffisant, et les surfaces commerciales en reclassée en zone naturelle NO pour I'approbation du PLU.
@46  |FESSARD Sophie périphérie sont a limiter. Il faut favoriser le commerce
de proximité, la densification en ville des logement et ¢ cernant 'OAP 108 A couvrant la zone 1AUB1 de la Prévotiére :
garder prairie et paturage pour des jardins partagé, || iy jentation graphique de I'OAP, qui couvrait les deux zones AU (LAUB1 et 1AUXM) dans la version du PLU arrété, a été modifiée par conséquent pour tenir compte de
des lieux de maraichage, des installation de ruches et | otte gyolution du zonage entre Iarrét et I'approbation du PLU métropolitain.
des zones de biodiversité L’OAP 108A prévoit de préserver une ceinture arborée existante autour de la zone & aménager ayant vocation a accueillir des logements. Les arbres existants sur le site
devront étre maintenus.
A propos de I'acces demandé : s'agissant d'un projet conditionné par une opération d'ensemble, la voirie a réaliser répond aux besoins propres de I'opération. Le
R58 MIELLE ] . Demande le classement de la parcelle AL 77 en zone |raccordement de la parcelle du demandeur, qui se trouve en dehors du périmetre du projet, représenterait un surcolt d'aménagement de voirie. Pour ces raisons, la
ean-Frangois ] PR . .
naturelle. demande n’a pas été prise en compte pour I'approbation du PLU.
Concernant plus spécifiguement la guestion de I'augmentation des risques d'inondation liés a I'imperméabilisation des sols sur ce secteur :
Le projet d'urbanisation de la zone de la Prévotiere au ||| s'agit effectivement d'un enjeu important pour la Métropole dont les fonds de vallons et de vallées sont trés largement urbanisés. C'est pourquoi le PLU prévoit de
profit d'une zone pavillonnaire et d'une zone d'activité |compenser cette imperméabilisation en imposant une gestion des eaux pluviales pour toutes les nouvelles constructions. Dans les dispositions communes du réglement
est un non sens en 2019. écrit (Livre 1 - article 8.3), il est imposé une gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle. Dans ce cas, aucun ruissellement vers I'aval ne vient augmenter les
L'offre deviendra supérieure a la demande a moyen |risques d'inondation. Si I'infiltration n'est techniquement pas possible, il est demandé une gestion des eaux pluviales sur site sur la base d'une pluie locale centennale.
@93  |LEBRET Vincent terme avec une dermographie qui baisse dans Dans ce cas, les débits rejetés autorisés sont réduits considérablement, limitant ainsi les risques pour I'aval.
I'agglomération. En complément, le réglement demande que les aires de stationnement réalisées en dehors des volumes construits soient traitées avec des matériaux perméables. Si cela
Développer d'autres projets : fermes, jardins, potager, |s'avére techniquement non réalisable, il est demandé de privilégier une gestion des eaux pluviales sous forme de noues. Cette disposition contribue a éviter |'aggravation
eveil a la culture, marché de produits locaux ou encore |des risques d'inondation pour I'aval.
exploitation agricole respectueuses de
I'environnement. Concernant le développement de I'agriculture urbaine sur le territoire métropolitain :
Il est rappelé que les zones agricoles (zone A) du PLU représentent 25 % du territoire métropolitain. Aussi, en complément de ces zones, le PLU favorise de maniere
. , . . générale le développement de I'agriculture urbaine. Pour cela, les constructions a usage d'exploitation agricole ne générant pas de périmetre de protection au titre des
Consternée d'apprendre quune prairie va encore €tre fincta||ations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) et compatibles avec le fonctionnement du site sont autorisées dans 'ensemble des zones sauf en zone
supprimée au moment ou I'on parle de I'importance |4, strielle (UXI et 1AUXI). Peuvent ainsi étre autorisées au sol et en toiture toutes formes d’agriculture urbaine (agriculture professionnelle ou non, a dimension
. des espaces verts dans les villes, de diminuer les lots économique, sociale, culturelle, de loisirs, et qui peut étre orientée, sous conditions, vers les circuits courts ou 'autoconsommation comme vers les circuits longs) sous
@107 |AUGER Nicole de chaleur. La nature est nécessaire pour le bien étre | 4corve de leur insertion urbaine et de I'absence de nuisances pour les riverains (exemples : équipements et serres de production agricoles installés sur les toitures ou
de chacun. Arrétons de bétonner et d'impermeéabiliser |4, |es espaces libres, abris pour animaux, ruches, etc.). Le développement de I'agriculture urbaine est donc possible en zone urbaine ou a urbaniser.
les sols. Pourquoi ne pas en faire un espace de
maraichage donc de circuit court pour les habitants ?
Est en désaccord avec la zone de terre agricole de la
Prévotiere impactée par le nouveau PLUi contraire aux
@116 |PAVOT Louis Idéma,rches en favc_eur (;Iu climat et au fait de minimiser
es déplacements inutiles.
Favorable a I'utilisation de ces terres pour des projets
agricoles .
Proteste contre le projet d'urbanisation des 8,5
hectares de la prairie de la Prévotiére qui engendrerait
la disparition d'une des rares zones de type prairie des
alentours. Souligne que toute nouvelle urbanisation
@117 |VILET Elisa engendre indubitablement une augmentation des
ruissellements des eaux et de la température locale a
cause de la bétonisation or la lutte contre le
réchauffement climatique et les catastrophes
naturelles sont devenues une priorité nationale.
Est fermement opposée au projet d'urbanisation de la
@156 |ROUSSE Nathalie prairie de la Prévotiere, en limite des communes de

Bihorel et Bois-Guillaume.
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@208

FOULON

Bernard

Demande de préserver notamment les terres agricoles
et naturelles situées sur la commune de Bois
Guillaume dont I'OAP 108A "La Prévotiére" pour
laquelle il conviendrait d'y aménager une zone
maraichére dans l'intérét de tous. Propose de mettre
en place des incitations a rénover |'existant et a
occuper les logements vacants. Pour les bureaux et les
commerces, densifier I'existant (R+1, +2), diminuer les
surfaces de parking, imposer des parkings souterrains
pour les grandes surfaces.

@281

SERON

Loic

Opposition a la destruction de 8 ha sur le site de la
Prévotiére a Bois Guillaume.

@500

Magali

Concernant la Prévotiére a Bois-Guillaume, comment
est-il concevable de bétonner ce superbe flot de
verdure déja partiellement grignoté ?

@608

BOUVIER

Alain

Les prairies restantes autour de Rouen constituent un
poumon vert nécessaire dans le cadre de la lutte
contre le changement climatique et le respect du cycle
de I'eau. Est donc opposé a l'artificialisation de de la
prairie de la Prévotiere.

R634

FOULON

Bernard

Il est essentiel de préserver les terres agricoles et
naturelles situées sr la commune de Bois-Guillaume,
dont I'OAP 108A la Prévotiere.

@654

BENET

Charlotte

Les terres historiques et agricoles sur les communes de
bois Guillaume et Bihorel doivent étres conservées.

@677

MIELLE

Sylvie

Le terrain de la Prévotiere doit étre maintenu en
terrain agricole. Il ne doit en aucune cas étre prévu
pour de I'habitation et une zone d'activité sachant que
la zone réservée a I'habitat est proche de voies a
grande circulation et a fort trafic automobile.

@710

CROCHET

Jessie

Concernant les terres de la Prévotiére a Bois-
Guillaume : qu'en est-il de I'activité agricole en cours ?
Qu'en est-il de la préservation des arbres ? Qu'en est-
il du risque de ruissellement ? Qu'en est-il de
I'augmentation du trafic automobile que générera
I'implantation d'activités économique et de

logement ?

@735

Vincent

L'urbanisation de la zone dite de la "Prévotiere", a la
limite de Bois-Guillaume et de Bihorel, est un exemple
parmi tant d'autres du désastre qui s'annonce :

Qu'en est-il de I'activité agricole en cours ? Qu'en est-il
de la préservation des arbres ? Qu'en est-il du risque
de ruissellement ? Qu'en est-il de I'augmentation du
trafic automobile que générera l'implantation
d'activités économique et de logement ?

Voir éléments de réponse relatifs au site de la Prévotiere en page précédente.
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@853

BONNEAU

Annick

Conteste le changement en Zone AU de la Prévotiére
alors qu'une zone de maraichage répondrait aux
besoins de la cuisine centrale de Rouen mais aussi de
la cuisine municipale de Bihorel en approvisionnement
de légumes frais en circuit court.

@910

Marie-Pierre

Opposition a la disparition de la prairie de la
Prévotiére, poumon vert commun a Bois Guillaume et
Bihorel.

Ne souhaite pas que la ville devienne une
accumulation de pavillons et d'immeubles et qu'elle
perde ainsi son identité, son charme et sa douceur de
vivre. Cela contribue également a alourdir le trafic
routier et est contre le développement durable.

R1046

RATIEVILLE

Pour préserver un aspect environnemental de qualité
du secteur de la Prévotiere, il faudrait prévoir dans
I'OAP un recul suffisant par rapport a la limite Nord-
Ouest des constructions a vocation d'activité et une
bande verte a dominante végétale le long de cette
limite.

Prévoir également un acces a I'entreprise du
demandeur depuis la future zone a vocation
d'activités.

R1211

RUBIS

Opposition a I'urbanisation galopante du territoire et
demande la préservation des espaces agricoles pour
du maraichage, notamment sur I'OAP 108A (La
Prévotiere)

@1126

MARTINEZ

Nathalie

Demande de maintenir des terrains de verdure dans le
but d'améliorer la ville et de respecter la nature, la
faune et la flore, notamment sur le terrain de la
Prévotiere.

R1293

PIEBOURG

Opposition a I'urbanisation de plus de 1000 ha
d'espaces agricoles, notamment a Bois Guillaume et
Bihorel (la Prévotiere).

Devoir de préserver des espaces verts, d'autant que la
population augmente peu.

@31

WAUTERS

Eric Et
Laurence

La Prévotiere - 108A : dans cette zone, ont déja été
construits des batiments de type hangar a vocation
commerciale, ou artisanale dont on ne peut pas dire
qu'ils embellissent le paysage urbain ; il reste ici des
prairies arborées ou paissent des vaches ou des
chevaux. Est-il indispensable de saccager ce qui reste ?

@837

THOMAS

Yvan

Ferme de Bonsecours et ferme de la Prévotiere : en
ces temps de forte pollution, il est plus qu'urgent de
préserver les espaces verts et des lieux de production
agricole proche de l'agglomération (circuits courts).

@1015

CROCHET

Jessie

Concernant la Prévotiére : site a préserver pour sa
vocation agricole, les arbres qu'il abrite et le réle de la
prairie dans I'absorption des eaux.

Voir éléments de réponse relatifs au site de la Prévotiere en pages précédentes.
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Opposition a I'urbanisation de plus de 1000 ha
d'espaces naturels et agricoles, notamment de la
R1229 GUILMOT / fer_me dg Bonsecours et des prairies de la Prévotiere a
BRASSE Bois-Guillaume.
Proposition de valoriser ces sites par du maraichage
pour une agriculture de proximité.
Demande de préserver les zones vertes comme la
Pévotiére, qu'il s'agisse de terres agricoles ou méme
@123 |LOOS Cedric tout simplement d_e zones qui permettent é, la Voir éléments de réponse relatifs au site de la Prévotiére en pages précédentes.
métropole de respirer, avec un apport forcément
positif sur la biodiversité, le climat, la régulation de
I'eau et le bien étre de toute une population.
Urbanisation de la prairie de la Prévotiére : les terres
agricoles se raréfient également au profit des terrains
@156 |ROUSSE Nathalie urbanisés au titre de la construction de lotissements
ou encore de centres commerciaux. Les agriculteurs
ont besoin de ces terres pour travailler.
Concernant le secteur des Rouges Terres :
R357  SEGUY Philippe Demande que la zone Rouges Terres Ouest soit classée La zone des Rouges Terres constitue un secteur d'urbanisation future en entrée de ville de Bois-Guillaume, identifié depuis de nombreuses années dans le PLU de la
commune.
zone naturelle. Ce secteur est composé de 4 zones a urbaniser phasées selon le classement suivant : 2 zones urbanisables a court ou moyen terme (zones 1AUB1 couvertes par les OAP
108B et 108C) et 2 zones urbanisables a plus long terme (2AU) qui pourraient étre ouvertes a |'urbanisation aprés modification ou révision du PLU. Ce secteur est
actuellement bien desservi par les transports en commun (F1).
: s - ' Ce secteur représente |'un des potentiels fonciers de la commune pour répondre a ses besoins et objectifs de production de logements neufs. Le Programme Local de
R358 |SAVAGNER Frangois Est favorable a l'urbanisation de la zone d'OAP 108C I'Habitat (PLH) de la Métropole prévoit pour la commune de Bois-Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les 6 prochaines années (2020-2025), dont
220 logements sociaux. L'Etat a également demandé a la commune de rattraper son retard en matiére de logement social dans le cadre de la loi SRU a hauteur de 335
logements sociaux en plus des 220 prévus au PLH. L'urbanisation de la zone 1AUB1 (habitat) offre ainsi la possibilité de diversifier le parc de logements de la commune.
!c-reoLepr;aalun élj:\llaacrkl:gsta:alrllaaitg?mu;d(groljg:ggs Eggée) Concernant spécifiguement le secteur Rouges Terres Ouest (OAP 1088)_ et I’éIargi{ssement de la rue Dair : _ .
@519 |ROGER Yves devrait rester terre agricole ou pour le moins ’ Ce secteur de 8 ha est couvert en partie par une trame "parc / coeur d'ilot / coulée vlerte" de plus\ d'un helctare, au Nord, rendant cette partie de la zone quasiment
inconstructible, pourquoi pas un espace public arboré inconstructible, a Iaqugll_e s'ajou'ge, dar}s I'OAP, une bande inconstructible afin de préserver la lisiére boisée au [\lord-Ougst de la zone.
’ " D'autre part, I'OAP définit des orientations visant a renforcer la place de la nature, du paysage et de I'eau au sein du projet. Les éléments de la composante végétale
existante, présents sur le site de I’OAP 108B, sont distingués dans le schéma et prolongés dans les orientations écrites afin d'assurer leur maintien et leur préservation.
Ainsi chaque arbre remarquable du parc boisé du chateau des Terres Rouges est repéré. La mare située au nord du site est mise en avant pour son role dans la gestion
Le projet d'OAP de la rue Dair (zone 1AUB1) confirme |douce des eaux pluviales. Il est a noter que des études sur la prise en compte du chemin de I'eau sont nécessaires dans le travail de conception du projet.
cette volonté de destruction de I'environnement Concernant les nouvelles constructions, il est fait état de la nécessité de privilégier les jardins et espaces libres d'un seul tenant afin de faciliter l'infiltration des sols et
actuel de notre quartier. d'éviter la fragmentation des milieux, ce qui pourrait étre défavorable a la biodiversité.
Ces terres agricoles parfaitement exploitables comme
en témoigne la présence réguliere de bétail vont faire |Concernant le projet d'élargissement de la rue Dair : I'emplacement réservé 108 ERO1 implanté sur la rive nord de la rue Dair et qui figurait dans le PLU communal,
I'objet d'une dégradation irréversible qui ne pourra exprime la volonté de la commune de sécuriser et de rendre accessible aux piétons cette voie de faible largeur. Dans le schéma graphique de I'OAP 108B, un figuré
entrainer que des conséquences néfastes pour la "voirie a adapter" est dessiné sur la rue Dair dans ce sens. Le figuré pour étre lisible est dessiné avec une certaine largeur, cependant I'élargissement de la rue Dair ne se
qualité de vie des habitants. fera que sur I'emprise de la zone a urbaniser (AU) en rive Nord de la rue Dair, et ne passera pas sur les propriétés privées situées en rive Sud. L'opération a venir
Aucune étude d'impact n'a été conduite avec en développera son propre maillage viaire, équipé de chemins dédiés aux circulations douces, et raccordé aux rues existantes en plusieurs points d'acces, afin de minimiser
617 IROUAN Fredéri particulier un recensement des espéces sauvages les nuisances. Un réseau de circulation douces supplémentaire est prévu dans le projet a venir.
@ rederic présentes sur ces zones qui forment un continuum
entre la lisiére de la forét verte et notre quartier. Concernant |'accueil préférentiel de commerces de proximité : I'OAP 108B définit que le site devra accueillir une opération propre a fabriquer le profil urbain de la route
L'écoulement et |'absorption des eaux pluviales n'ont |de Neuchatel. Un programme de logements incluant des commerces en rez-de-chaussée est préconisé afin de garantir une diversité urbaine, dans les formes et dans les
visiblement également fait I'objet d'aucune pratiques du lieu. L'OAP, avec laquelle les projets doivent étre compatibles (et non conformes), ni le réglement ne peuvent cependant pas définir la nature des
préoccupation. commerces accueillis, ce n'est pas le champ du PLU.
Les aménagements prévoyant l'installation sur une
zone réduite de jusqu'a 1500 habitants va entrainer ~ |Concernant la grande propriété batie dotée d'un parc arborg, située le long de la route de Neufchatel : cette propriété et son parc constituent un marqueur de l'entrée
une multiplication des nuisances liées a la circulation, |de ville. Elle bénéficie d'un réseau routier permettant un aménagement cohérent. Comme indiqué dans I'OAP et tel que figurant sur le plan de zonage, une partie du parc
au stationnement déja compliqués, voire transformer |boisé (environ 1/3) bénéficie d'une protection "EBC" et est donc strictement protégée. L'expression'dans la mesure du possible" signifie que I'état phytosanitaire des
les abords de nos maisons en parking. arbres peut supposer leur abatage, bien que ce soit a considérer comme une mesure ultime. Les arbres figurant sur le schéma de I'OAP sont distingués comme étant des
"éléments a préserver".
Les arbres et le chateau sont distingués sur le schéma graphique comme des éléments a préserver et leur protection en tant que tels dans le projet d'aménagement est
décrit dans le volet écrit de I'OAP.
Pour I'espace Rouges Terres Sud : qu'en est-il de
@710 |CROCHET Jessie I'activité agricole déja en place ? I'accés a une Voir suite des éléments de réponse relatifs au secteur des Rouges Terres en page suivante.

alimentation de proximité et de qualité n'est elle pas
une des priorités de la Métropole ?
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Demande de ne pas urbaniser la zone 2AU des rouges
R806 JULLIEN Etienne terresl(rue gie la haie), actuellt_ement en herbq\ge, cette
zone étant impacter par des risques de marnieres et
de ruissellement.
Conteste le PLU et plus particulierement la zone 2AU
@835 |JULLIEN Fx sur Bois Guillaume, c'est la derniere plaine importante
au coeur de la commune.
@890 |JULLIEN Etenne Contribution identique a la contribution @930 Voir éléments de réponse complémentaires relatifs au secteur des Rouges Terres en page précédente.
Concernant spécifiguement la zone 2AU des Rouges Terres :
Au sein de cette zone, toute urbanisation est fortement limitée, voir pratiquement interdite, car comme précisé a l'article 1.2 de la zone 2AU : "L'ouverture a
@925 JULLIEN Marion Contribution identique 4 la contribution @930 I'urbanisation de la zone est conditionnée a la réalisation des voies ouvertes au public et des réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement, d'une
capacité suffisante pour desservir les futures constructions a implanter dans I'ensemble de la zone". Ainsi, tant que les aménagements n'ont pas été réalisés, aucune
autorisation d'urbanisme ne sera délivrée et I'ouverture a I'urbanisation (classement en 1AU) de ce secteur ne pourra se faire qu'aprés une procédure :
- Soit de modification du PLU avec délibération motivée et enquéte publique si la zone est inscrite dans le PLU depuis moins de 9 ans ; la délibération motivée doit
) o ) . o justifier de |'utilité de I'ouverture a 'urbanisation au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et de la faisabilité
@927 |JULLIEN Marion Contribution identique a la contribution @930 opérationnelle d'un projet dans ces zones,
- soit de révision générale du PLU si la zone est inscrite dans le PLU depuis plus de 9 ans (sauf si la commune ou la Métropole a acquis la majorité du foncier de la zone).
Ainsi, dans le cadre d’une évolution future du PLU, I'ouverture a 'urbanisation de cette zone (classement en 1AU) sera accompagnée de la définition d’une OAP sur ce
secteur (OAP obligatoires sur les zones 1AU). Des orientations en matiére de préservation de la nature existante, notamment des éléments supports de biodiversité
@928 |JULLIEN Etienne Contribution identique a la contribution @930 comme |'armature boisée, de préservation du caractére humide des fossés et de limitation des surfaces imperméabilisées, pourront alors étre définis. Des cheminements
doux en continuité de ceux existants pourront étre dessinés aussi.
Remarques concernant I'extension de la rue Dair Concernant la hagtgur au sein (;Ie la zone gAU : ]a hauteqr est bien fixée a 17 m, R+3+Comble dans la zone 2AU, r.nai's comme indiqué précédemment, toute urbaAn?sation\
(108ERO1 et OAP 108B) : est fortement limitée, voir prathuementAlnterdlte, au sein de cette zone. La hauteu\r en zone ZAU n'est donc qu'indicative et ne permet pas la construction dg pq‘ument a
- Cette extension doit étre corrigée dans I'OAP 1088 |UNe telle hauteur.'Ce,tte hguteur pqu'rr'a'etre,adap‘tee Iorsqu,e Ig zone sera ouverte a I"urbamsatlon (classement en 1AU dans le cagire d’une modification ou révision
- Opposition 3 ce que la route passe dans les jardins future du PLU) qui nécessitera la définition d’un reglement écrit adapté au projet (Articles L153-38 et R151-20 du code de |'urbanisme).
des particuliers. Concernant la densité dans les projets a venir :
véﬁi ;?232?52:)335Ei‘{:fts};gageétf;&g?;ﬁgsgus}u\gace L'obj_ectif de dfans_ité ﬁglljrgntldans les OAP est Iregardg’ sous I'an‘gle.de Ig densité ambiantg aux alentours du projet, dans le but dg respecter les obje,ctifs d'insertion
détruire toute la biodiversité qui y est actuellement urlbalne dgns I existant edlc’ges par le Code dg I Qr\bam'sme,.et d'inciter a des fprmes urbame_s et ples programmes de logements dl\\/e|r’51ﬁes et adaptés aux besow)s, comme
présente developpg dans Igs orientations du PADD. Ainsi, a Bois Guillaume, le scot définit une d(lans[te cible de 50 Ioge_ments par hgctare a I_echeIIe de la commune, qui est
- Aucun recensement des espéces sauvages présentes [amenee a 40 eta30 Iogeme_nts paAr.hec.tare au regard du. contexte environnant, d,es operations pI_us denses sises dans le tissu urbaln‘ de la commune, et d_e la .
Sur ces zones n'a été fait. den5|f|cano_n potentuelle glg tissu pau existant. Cette densité moyenne est pondérée aussi en fonction du programme accueilli. Il est a noter que les objectifs de densité
- Cette zone permet d'avoir une ferme & Bois- sont a considérer hors voiries et réseaux divers et hors zones d'espaces verts.
E1092 |ERIC LEBEAU Guillaume, de consommer local

- Il est prévu 40 logements par hectare, densité trop
importante

La zone 2 AU mitoyenne de I'OAP 108 B devrait rester
une zone naturelle.

Opposition au réglement de cette zone qui n'impose
qu'une limite de 17m en hauteur pour les
constructions.

Faire en sorte que la continuité du chemin des mares
soit assurée en créant un cheminement doux dans la
continuité de la sente Autin.
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@1118

BRUYERE

Nicolas

ASL les
Hameaux de
Bois-Guillaume

Remarques concernant |'extension de la rue Dair
(108ERO1 et OAP 108B) :

- Cette extension est mal représentée dans I'OAP 108B
qui doit donc étre corrigée

- Ce projet n'est pas adapté a I'environnement :

*|l entrafnera une augmentation de la circulation, donc
une augmentation des pollutions (air, sonore) et une
diminution de la sécurité (en particulier pour les
lycéens de l'institution Rey et les enfants riverains)
*Ces nuisances vont fortement toucher les riverains
car certaines maisons sont trés proches de la rue (a
I'origine, il s'agissait d'une simple desserte trés peu
fréquentée)

- Dans I'hypothése ou le projet serait mis en oeuvre :
*La vitesse doit étre limitée a 30 km/h (avec
ralentisseurs)

*La circulation doit étre interdite aux poids lourds
*Des pistes cyclables séparées de la route doivent étre
prévues (comme sur I'avenue Henri Dunant)

*Les trottoirs doivent étre élargis afin d'étre
accessibles aux personnes a mobilité réduite

*Des places de parking doivent étre prévues afin
d'éviter les stationnements sauvages

*|| faut améliorer la signalisation

*Coté mobilier urbain, il faut interdire les panneaux
publicitaires

Remarques sur I'OAP 108B :

- Les constructions prévues sur cette immense surface
vont provoquer une catastrophe écologique qui va
détruire toute la biodiversité qui y est actuellement
présente

- Aucun recensement des espéces sauvages présentes
sur ces zones n'a été fait.

- Cette zone permet d'avoir une ferme a Bois-
Guillaume, de consommer local et de favoriser ainsi les
circuits courts

- Dans I'hypothése ou le projet serait mis en ceuvre :
*L'écoulement et I'absorption des eaux pluviales
doivent faire I'objet d'une attention particuliere

*Le nouveau maillage principal ne doit pas arriver en
face de notre parcelle AH 772 : un cheminement doux
serait préférable et plus cohérent

*Les commerces prévus route de Neufchatel doivent
étre des commerces de proximité

Remarques sur la zone 2AU mitoyenne a I'OAP 108B :
- Ce terrain devrait étre non constructible et réservé a
la nature

- Faire en sorte que la continuité du chemin des mares
soit assurée en créant un cheminement doux dans la
continuité de la sente Autin

R1354

LEBEAU

Agnes / Eric

Demande le classement de la zone 2AU en zone
naturelle

Voir éléments de réponse relatifs au secteur des Rouges Terres en pages précédentes.
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@31

WAUTERS

Eric Et
Laurence

Rouges Terres Ouest - 108B : projet cohérent le long
de la route de Neufchatel, mais la formule « dans la
mesure du possible », ici relative a la conservation des
arbres, invite a la plus grande prudence.

Préférerait que le chateau et son parc arboré soient
considérés d'ores et déja comme zone protégée.

Rouges Terres Sud-108C : pourquoi sacrifier cette
prairie et ses ruches et ne pas profiter de la présence
d'un bois, soit pour étendre celui-ci, soit pour garder
une présence agricole (élevage ou maraichage) ?

R362

KARDOUSE /
WAGNER

Demande ce qui est prévu pour la rue Dair et la
parcelle UBB1. Quels types de transports prévus ? Quel
délai pour ce rpojet? Quel type de constructions dans
I"actuel champ ? Quelles nuisances sonores
occasionnées ?

@1117

KARDOUS

Eugenie

L’OAP 108 B est une catastrophe écologique, elle
détruit la biodiversité de cette zone. Ce n'est pas une
passerelle « verte » qui va aider les musaraignes,
grenouilles, orvets, écureuils, lapins... a garder leur
habitat. Beaucoup d'associations écologistes sont
mobilisées pour conserver ces espaces verts.

@519

ROGER

Yves

Le projet d'élargissement de la rue Dair et sa
prolongation au dela du carrefour avec la route de
Neufchatel a toutes les chances de tripler au moins le
trafic dans cette zone. Un prolongement jusqu'a la rue
Herbeuse favoriserait cette voie de circulation (qui irait
des portes de la Forét jusqu'a la rue Herbeuse) qui
risquerait de devenir un axe important du trafic local
mais aussi de contournement du centre ville.

@1108

SCALABRINI

Mariam

Ce projet propose d’urbaniser le peu de terre agricole
qu'il reste.

Sur le plan, la rue dair serait élargie et passerait
completement sur notre terrain : s’agit-il d’'une
erreur ?

@696

VIOLETTE

Laurent

Elargir la rue Dair serait une catastrophe a tout point
de vue. Et tout ¢a pour créer une voie a double sens se
prolongeant rue du Soleil Levant pour rejoindre la rue
Herbeuse. Un axe dont l'intérét apparait mineur.

R1354

LEBEAU

Agnes / Eric

Demande l'ajustement de I'ERO1, en lien avec I'OAP
108B

Voir éléments de réponse relatifs au secteur des Rouges Terres en pages précédentes.
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@1117

KARDOUS

Eugenie

L'élargissement de la rue Dair créera plus de trafic et
donc plus d'insécurité. Notamment pour les lycéens
passant régulierement dans la rue et nos futurs
enfants. Ce projet créera ainsi des nuisances sonores
qui n'existent pas aujourd'hui. Passer d'un quartier
calme a un axe de désengorgement de la voie rapide
et la rue de la République est une aberration dans une
zone résidentielle (détérioration énorme de notre
qualité de vie, ainsi que dévalorisation de nos
logements).

D'autant plus que cet axe sera régulierement engorgé
en raison des nombreux logements et commerces
prévus autour et du lycée Rey.

Souhaite conserver la rue Dair telle qu'elle est
aujourd'hui. Cependant, il faudrait garder le sens
unique et ajouter une interdiction de circuler pour les
+de3,5t.

Refuse le passage d'une route sur des propriétés
privées comme indiqué dans I'OAP.

@696

VIOLETTE

Laurent

Les projets d’urbanisation (zones 1AUB1, 2AU et
108ER14), pour la construction de logements sociaux,
de maisons et de commerces, voire sans destination
définie, va anéantir la seule activité agricole de la
commune de Bois-Guillaume.

Les habitants de Bois-Guillaume ne veulent pas d'une
extension urbaine continuelle, entre immeubles
collectifs volumineux et séries d'habitats individuels
cubiques, avec vue sur des parkings ou des rues.

E718

ANTHONY
VANDEWIELE

Les impacts sur I'environnement seront réels : au nord
de la zone agglomérée, le PLUI envisage I'urbanisation
sur les derniers corridors écologiques identifiés au
schéma de cohérence écologique dans ces secteurs
urbains, par exemples les secteurs terres rouges de
bois Guillaume.

Demande une réflexion approfondie des enjeux de
biodiversité.

@889

JULLIEN

Marion

Contradiction entre les objectifs (limiter la
consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers, décliner les objectifs de protection de
I'environnement et des paysages, protéger et valoriser
les espaces naturels identifiés dans le SCOT,
notamment les corridors ou réservoirs de biodiversité,
assurer une perméabilité écologique des espaces
urbanisés, préserver et valoriser les éléments
structurants dessinant les paysages naturels et
urbains, préserver les ressources naturelles et prendre
en compte les risques, maitriser les consommations
énergétiques, en diminuant les émissions de gaz a
effet de serre et en améliorant la qualité de I'air) et la
consommation de 1020 ha de terres agricoles dont
100% de paturages sur la zone 2AU de Bois Guillaume,
qui est impactée par des risques de marniéres et
risques d'inondation.

Opposition a la construction d'immeubles de 17m de
haut a c6té des portes de la forét a proximité de ce
site.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur des Rouges Terres en pages précédentes.
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E722

ANTHONY
VANDEWIELE

Contribution identique a la contribution E718

E723

ANTHONY
VANDEWIELE

Contribution identique a la contribution E718

E724

ANTHONY
VANDEWIELE

Contribution identique a la contribution E718

E729

ANTHONY
VANDEWIELE

Contribution identique a la contribution E718

R819

LEBON

Gérard

Le PLUi va défigurer I'ensemble harmonieux des Portes
de la forét avec le projet rue du Dair.
Le PLUi dénature le cadre de vie de Bois-Guillaume.

@930

JULLIEN

Raphaele

Conteste le PLU et plus particulierement la zone 2AU a
Bois-Guillaume, derniere plaine importante, zone de
fort risque d'inondation et d'effondrements de
manieres.

Conteste la possibilité de réaliser des constructions de
17 metres de hauteur en limite de propriété.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur des Rouges Terres en pages précédentes.

@704

ROZIER

Alain-Michel

Contrairement a ce qui est écrit, le "secteur des
granges" du CHU n'a "aucune vocation" a étre bati en
médico-social ; s'il faut répondre a ce besoin - réel - et
renforcer cette caractéristique du plateau nord de
Rouen, pourquoi ne pas y pourvoir en construisant sur
la propriété du CHU, a I'ouest de la sente sainte
Venise, dont la vente est (pratiquement) finalisée ?

Ce secteur doit au contraire bénéficier de la protection
SCoT, afin qu'un grand espace vert, valorisant les
granges dimieres, y soit aménagé en continuité avec
celui des vergers (et non des logements individuels
comme prévu a défaut de médico-social).

Concernant le secteur des Granges :

@31

WAUTERS

Eric Et
Laurence

Les Granges- 108E : étonnant de constater que
pendant des années, cette parcelle a été considérée
comme intouchable et imposait dans un voisinage
assez large des regles d'urbanisme trés strictes, avec
lesquelles aujourd'hui, on ne s'embarrasse plus. Ce site
patrimonial comporte un verger est un lieu idéal de
promenade au milieu de la ville. Méme si les arbres
sont vieux, et ne produisent plus, il serait tout a fait
possible de rajeunir le verger, et de produire des fruits
localement, sans compter l'intérét pédagogique pour
les enfants des écoles alentour.

Le CHU a recensé de nombreux besoins en matiere d'équipements médicaux sociaux. Une partie de ces équipements sera bien déployée sur la propriété du CHU, a
I'ouest de la sente sainte Venise, mais ce site n'est pas suffisant pour accueillir I'ensemble des équipements que le CHU souhaite développer. Aussi, le secteur des
Granges, propriété du CHU également, apparait pertinent pour compléter cette offre. Ce site n'est par ailleurs pas identifié€ comme un coeur de nature en ville a protéger
dans le DOO du SCOT.

Ce terrain privé va faire I'objet d'un projet d'aménagement. L'OAP 108E permet de poser des principes d'aménagement s'appuyant sur les atouts du site, préservant son
intérét patrimonial, et considérant I'attachement des habitants a ce secteur et a leur cadre de vie : ce site constitue aujourd'hui un lieu emblématique pour les habitants
et usagers du quartier.

L'inscription du projet a venir dans la continuité historique et urbaine de la ville ou du village constitue un objectif majeur de I'OAP. Les batiments et I'armature végétale
représentant un intérét patrimonial sont mis en avant en tant qu'élément a intégrer et a valoriser dans le cadre du projet.
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: : S RA : Concernant les terrains du CHU rue Girot/rue de I'Eglise :
@397 Marie Iéveir';etr)rsgnngﬁzi;é%r'r:]nr:;e;srgtHetlﬁ%Ec:(lspSrL(lzlI)I)aflégsrglljgi Le§ terrains du CHU rue Girot/rue de I'Eglise, qui sont classés en zone a urbaniser dans le PLU de la commune depuis plusieurs années, ont été classés dans le PLU de la
alors ce terrain est-il classé en zone UBB1 ? Metropolle C . " . . . . .
- en partie (environ 8 ha) en zone UBB1, mais avec une trame parc/coeur d'iflot/coulée verte (Planche 1 du réglement graphique) qui permet de protéger le verger
existant sur le site "des pommiers". Le zonage UBB1 se justifie par le fait que la parcelle se situe dans le tissu urbain peu dense. Mais la trame qui y est appliquée vise a
préserver les caractéristiques écologiques du site : au moins 90 % de la superficie du terrain doit étre maintenue en espaces verts de pleine terre, et seules les
Demande que soit maintenue la protection "parc" installllaﬁons tlJégt-?resd”éSEj la valorisation de ces espaces y sont autorisées. Ce secteur est maintenu en zone UBB1 avec une protection parc/coeur d'llot/coulée verte
- : pour I'approbation du .
@704 |ROZIER Alain-Michel (e%rszcilrl;pnt;oéncic(ﬂ()eiir'!sgxﬁ:ﬁﬁrseig"%l;lLCJertue Girot, [ en partie (2.,3 ha) en zone_é urbaniser (}AUBl), couverte par I’OAP.108.E. Ce secteur représente I'un des potentiels fonciers de la commune, en complément,du potentiel
écosystéme unique 3 proximité du centre de Rouen en'depsmcatlon du tissu existant, pour répondre a ses besoms et ob_Jectlfs de production de logements ne.ufs. Le Pr:ogramme Local de I'Habitat (PLH) de la Metropole
soit préservé, valorisé et ouvert au public. prévoit pour la commune de Bois-Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les 6 prochaines années (2020-2025), dont 220 logements sociaux. L'Etat a
! également demandé a la commune de rattraper son retard en matiére de logement social dans le cadre de la loi SRU a hauteur de 335 logements sociaux en plus des 220
prévus au PLH. L'urbanisation de la zone 1AUB1 (habitat) offre ainsi la possibilité de diversifier le parc de logements de la commune. Cette zone 1AUB1 a été maintenue
pour I'approbation du PLU.
Si le terrain de foot du CHU rue de I'église doit &tre Cette zone n'a pas été positionnée au §ud, au plus prég de la route cAie Neufchatel, afin de préserver les vergers existants qui sontﬂpositionngés au sud du site. Il est par
. ) consacré a des logements sociaux, quelle est la allleur§ a noter que cette zone AU est a environ 500 metres des arréts de transports en commun les plus prochgs, rue de Neufchatel, ce qui rend cette zone facilement
@704 |ROZIER Alain-Michel solution retenue pour agrandir etlvaloriser les espaces accessible par les transports collectifs et permettra aux futurs habitants de ce secteur de limiter I'usage de la voiture.
sportifs bois-guillaumais ? Par a_iIIeurs, les terrains de footb_all existants sur ce site appartiennent au CHU. Il n'est pas du ressort du PLU, mais celui de la commune, de programmer, en fonction des
’ besoins de la population, la réalisation de nouveaux équipements sportifs, notamment dans le cadre d'opérations d'aménagement futures sur le territoire communal. Le
reglement du PLU permet ce type d'aménagement dans toutes les zones urbaines.
SCHNEEBERGE . Le verger appartenar}t au CHU_ e:c compris eqtre les
@706 R Alain rues Girod et de I'Eglise devrait étre converti en espace
vert ouvert au public.
Concernant le terrain rue de I'Eglise a Bois-Guillaume :
@710 |CROCHET Jessie que deviennent I'ensemble des clubs sportifs
intervenant sur le stade ?
Le projet indiqué 108 D sur le reglement graphique, s'il
est maintenu, est mal placé : il prend la place d'un
terrain de football fréquemment utilisé et est situé
@721 |CALLOT Philppe dans I'angle le plus éloigné de la Route de Neufchatel
et donc des transports en commun. Le but du PLU
n'est certainement pas de chercher a augmenter la
circulation automobile (travail, collége, lycée).
Souhaite que I'ensemble de parcelles AS288 - AS296 -
AS299 reste en espace vert non constructible. En tout
- état de cause, si une partie de ces terrains devait
@720 |CALLOT Philippe devenir constructible, il faut que ce soit la partie située
au Sud, c'est-a-dire la plus proche de la route de
Neufchatel et des transports en commun.
Zone UBBL1 : la nature de la parcelle naturelle de 10 ha
située entre la rue de I'église et la rue girot est une
@1232 |AOUSTIN Aude parcelle plantée de pommiers. Demande le
reclassement de cette parcelle en zone NA afin de
préserver cet espace naturel .
Est favorable a la protection du verger situé entre la
rue Girot et la rue de I'Eglise a Bois-Guillaume
@1250 |BOUSSAD Nina (parcelles AS288, AS296, AS299), mais opposition a

I'OAP 108D qui promeut, a proximité immédiate de ce
verger, une zone d'habitat treés dense.
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Les zones a urbaniser en extension urbaine définies au sein du réglement graphique du PLU permettront aux communes, en complémentarité du potentiel foncier en
densification identifié au sein des tissus déja urbanisés, de se développer, leur permettant ainsi de satisfaire leurs besoins en production de logements, conformément
aux objectifs définis dans le cadre du Programme Local de I'Habitat (PLH) 2020-2025, notamment en matiére de logements sociaux (nécessité de rattrapage pour
certaines communes telles que Bois-Guillaume).
Dans les communes urbanisées, les habitants ont Il est par ailleurs rappelé que, pour répondre a I'objectif de réduction de la consommation d'espaces pour I'habitat et aux objectifs de production de logements, le
besoin de cotoyer des zones vertes pour faire baisser |calibrage des zones AU dans le PLU métropolitain a impliqué le redimensionnement, I'ajustement et la suppression de certaines zones AU inscrites dans les documents
les températures, pour se promener et se ressourcer : |d'urbanisme communaux, notamment dans les espaces urbains. Ainsi, alors que les zones 1 et 2 AU mixtes a vocation dominante d'habitat représentaient environ 800 ha
@622 |GAILLARD Agnes c'est pourquoi il parait nécessaire de ne pas rendre dans les documents d'urbanisme communaux, elles ne représentent plus que 330 ha dans le PLU métropolitain.
constructibles les zones vertes de Bois-Guillaume, de
Qissel, de Cléon, de Petit-Couronne, de Saint-Etienne- |Par ailleurs, les sites ciblés dans la contribution sont couverts par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP). D'une maniére générale, les OAP
du-Rouvray et enfin de Rouen (Grand Mare). définissent des orientations visant a renforcer la place de la nature, du paysage et de I'eau au sein des projets. Les éléments de la composante végétale existante,
présents sur ces sites, sont distingués dans le schéma et prolongés dans les orientations écrites afin d'assurer leur maintien et leur préservation.
En complément, voir les réponses plus détaillées apportées aux contributions portant sur chacune des zones ciblées, dans le présent tableau et les tableaux des
communes correspondantes.
Pourquoi ne pas préserver plus largement le espaces
libres de la Métropole ?
Interrogation sur le classement des zones suivantes, L o , . L i . N . N . .
qui participent 2 la gestion et aux écoulement des Ces (,jn‘ferentes zones E:lblees dans | Qbservatlon ont été définies dans le PLU mletropolltaln comme zones a ur_banlser., aplusou moins Ion.g ter_me (zones 1 et 2 AU), afin
eaux, et abritent de nombreuses espéces animales et de répondre aux besoins en production de logements des communes concernées, en complément du potentiel foncier dans le tissu urbain existant.
@314 |LANGARD Anne végé:cales . Sur Bois Guillaume notamment, les secteurs ciblés représentent des potentiels fonciers de la commune pour répondre a ses besoins et objectifs de production de
- zones 1A.UBZ de Saint Martin du Vivier logements neufs. Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Métropole prévoit pour la commune de Bois-Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les
- zones 1AUB1 et TAUXM en limite Bois Guillaume- 6 prochaines années (2020-2025), dont 220 logements sociaux. L'Etat a également demandé a la commune de rattraper son retard en matiére de logement social dans le
Bihorel (la Prévotiére) cgdre fjg la loi SRU a hauteur de 335 logements sociaux en plus des 220 prévus au PLH. L'urbanisation des zones a urbaniser a vocation habitat offre ainsi la possibilité de
- zones 1AUB1 (OAP 108D et 108E) 4 Bois Guillaume. |diversifier le parc de logements de la commune.
Par ailleurs, les sites ciblés dans la contribution sont couverts par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP). D'une maniére générale, les OAP
définissent des orientations visant a renforcer la place de la nature, du paysage et de I'eau au sein des projets. Les éléments de la composante végétale existante,
présents sur ces sites, sont distingués dans le schéma et prolongés dans les orientations écrites afin d'assurer leur maintien et leur préservation.
Interrogation sur le classement des zones suivantes,  |Aygs;, le PLU prévoit de compenser I'imperméabilisation des zones a urbaniser en imposant une gestion des eaux pluviales pour toutes les nouvelles constructions. Dans
qui participent a la gestion et aux écoulement des les dispositions communes du réglement écrit (Livre 1 - article 8.3), il est imposé une gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle. Dans ce cas, aucun
eaux, et abritent de nombreuses especes animales et |rjjssellement vers I'aval ne vient augmenter les risques d'inondation. Si l'infiltration n'est techniquement pas possible, il est demandé une gestion des eaux pluviales sur
végétales : . . . site sur la base d'une pluie locale centennale. Dans ce cas, les débits rejetés autorisés sont réduits considérablement, limitant ainsi les risques pour l'aval.
E621  JULIE SOUIN - zones 1AUB2 de Saint Martin du Vivier

- zones 1AUB1 et 1AUXM en limite Bois Guillaume-
Bihorel (la Prévotiere)

- zones 1AUB1 (OAP 108D et 108E) a Bois Guillaume.
- zone 2AU a Fontaine sous Préaux (parcelles AD0012
et AD0016)

En complément, voir les réponses plus détaillées apportées aux contributions portant sur chacune des zones ciblées, dans le présent tableau et les tableaux des
communes correspondantes.
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PSR : : Concernant les besoins en logements sur le territoire de la Métropole :
dog'to:rsrlgfggarigglzg()_Jet de basculer en AU plusieurs ha La crojssance_démographique récente dans la Mét[opoIeIR.ouen Norlmlandie esten effet tres modérée : entre 2011 et 2015, ont été recensésoenviron 4 000 résidents
R359 |MARION Stéphane A Bois-Guillaume, ce sont les terres de la Prévotiére, supplgmentalres. Nean.mom,s.,‘a.u cours de cette méme pe_rlqc!e ont été produits plusf de 3 900 Iog.em.ents negfs par an, ayant permis pour 85% de ces Iogsments le
des terres rouges et de la rue de I'Eglise, qui sont maintien de la population déja |ns'talllee sur.Ie' territoire (V|e|II|ssgment de Ila 'populatlon, 'def:ohablt'atlon deleeunes, cgllbat, famille monoparentale...). 15% de la
menacées. productlo_n des Iog_ements a permis d.accuellllr de nouveaux habitants extérieurs au territoire (g:r0|ssance qlemographlque): _
Le scénario de croissance démographique retenu par la Métropole est d'atteindre 530 000 habitants a horizon 2033, ce qui correspond a une croissance moyenne
comprise entre 0,3% et 0,5% par an. L'objectif de croissance démographique s'inscrit dans la volonté de loger, sur le territoire de la Métropole, les habitants quiy
trouvent un emploi mais migrent dans les territoires périphériques et périurbains pour y trouver un logement. Ce phénomene qui entraine une dépendance accrue a la
Demande la préservation des espaces naturels et voiture géng‘are une gﬁnsgrrmaﬁoq d'es!:)aces exacer_bétie__idarlls les territoiris,périp‘hériqLljesl? I_a Métrlofpple et augmente I(_asldépla.cerr.lents ’individuil.s en voi’ilure alors gu'il
. icoles (La Prévotigre, Les Rouges Terres Ouest et est nécessaire de_vel erales réduire. C'est pourquoi, afin d enrayer ces phénomenes, le choix a été fait de ne pas retenir la projection démographique de INSEE qui est
R825 |MABILLE Marie ggrlco s . un scénario "au fil de I'eau” prolongeant les tendances actuelles décrites ci-dessus. Le projet de territoire exprimé dans le PADD vise a mettre en ceuvre les conditions
ud, Les Granges, Rue de I'église) et le maintien f bles 3 dével t dé hi | biti lui ob : les dernic . diti lati dével Iy . dre d
d'espaces de respiration en ville. avorables a un développement démographique plus ambitieux que celui observé les dernieres années (conditions relatives au développement économique, au cadre de
vie des habitants, etc.).
Les objectifs de production de logements pour la période 2020-2033 (14 ans) représentent un total d'environ 34 000 logements, soit en moyenne 2 400 logements par
an. Ces logements doivent étre produits pour, a la fois, assurer les besoins en logements de la population déja installée sur le territoire (70% des besoins) et les besoins
Opposition 3 I'urbanisation des secteurs couverts par en logements nécessaires a Ja croissance démographiqug (3Q% des besoins). L'obje_ctif d_e crois§a.nce d\émogr’aphique a été fixé a 0,3% par an (hypotheése basse), soit
Marie- les OAP 108 A/B/C/D/E 3 Bois-Guillaume entre le taux actue] constate (0,2% par ap) et ce_lu[ enregistré dans les secteurs perlurba|n§ exterieurs a Ig Métropole (Q,4% par an). . X '
R1191 |GRELAN Christine Favorable au maintien de zones mara?cht"eres bio de Dans le cadre de I'elabqr.athn du PLU metropolltaln etdu RLH (Programme Local de I'Habitat), les quectlfs de production de Ic_>gements ont été revus a la ba.lsse pour
proximité et d'espaces verts tenir compte de la stabilisation de la 'gallle moyenne des ménages, dela h_ausse de la vacance au sein du parc de nggments existants et de I'|n_tegrat'|on plus importante
) du renouvellement des logements existants. Pour mémoire, le SCOT en vigueur de la Métropole Rouen Normandie fixe une production d'environ 3 300 logements par an
en moyenne, et dans le PLH précédant (2012-2017) la production de logements était fixée a 3 000 par an en moyenne.
Il est important de rappeler que I'objectif de production de logements comprend la construction de nouveaux logements (logements neufs), le renouvellement de
Lo . i logements anciens, le renouvellement de logements sociaux et la remise sur le marché de logements vacants.
Prévision de besoin en logements de la Métropole Dans le cadre du suivi du PLU et du PLH, les bilans qui seront réalisés régulierement permettront de vérifier si le territoire se situe bien dans cet objectif de croissance
bien supérieure aux prévisions de I'INSEE. démographique. Si ce n'est pas le cas les objectifs fixés seront a réajuster.
Opposition a la destruction des derniéres parcelles
agricoles de la région, en contradiction avec les Concernant les zones a urbaniser (AU) sur la commune de Bois-Guillaume :
) objectifs de la COP21, en particulier celles de la Ces différentes zones ciblées dans I'observation ont été définies dans le PLU métropolitain comme zones a urbaniser, a plus ou moins long terme (zones 1 et 2 AU), afin
@1113 RAIMBAUD  (Claire Prévotiere, des Rouges terres, la parcelle pres du CHU |ge répondre aux besoins en production de logements de la commune, en complément du potentiel foncier dans le tissu urbain existant.
a Bois Guillaume... Soit 1020 hectares de terres Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Métropole prévoit pour la commune de Bois-Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les 6 prochaines
agricoles, naturelles et forestieres pourtant années (2020-2025), dont 220 logements sociaux. L'Etat a également demandé a la commune de rattraper son retard en matiére de logement social dans le cadre de la
nécessaires pour préserver la biodiversité, réguler les |oj SRU a hauteur de 335 logements sociaux en plus des 220 prévus au PLH. L'urbanisation des zones a urbaniser a vocation habitat offre ainsi la possibilité de diversifier
forts ruissellements et conserver des paysages le parc de logements de la commune.
verdoyants, des oasis réconfortantes.
En complément, voir les réponses plus détaillées apportées aux contributions portant sur chacune des zones ciblées, dans le présent tableau.
La prevision fj(.a besoin en Igge_ments d.e la Métropole Voir suite des éléments de réponse relatifs a la consommation d’espaces agricoles et naturels en page suivante.
est bien supérieure aux prévisions de I'INSEE . Il est
surtout inacceptable et en contradiction avec la COP
@715 |FRIBURG Cécilia 21 d'autoriser la destruction des dernieres parcelles
agricoles de la région, en particulier celles de la
Prévotiére a la limite de Bihorel et de Bois-guillaume,
Rouges terres, la parcelle prés du CHU.
A Bois-Guillaume, souhaite que plus un seul hectare
naturel ou agricole ne soit confié aux promoteurs.
Souhaite garder des terres cultivables pour I'avenir de
nos enfants.
Si la ville doit pouvoir accueillir de nouveaux habitants
pour ne pas rester figée, en particulier des logements
sociaux, il faut garder des zones de respiration, soit
@833 |MABILLE Marie pour la promenade, le sport, les jeux ou des zones

maraicheres.

Plusieurs sites sont identifiés par les habitants et
doivent rester en zone agricoles ou naturelles :

- La Prévotiere (108A)

- Rouges Terres Ouest (108B)

- Rouges Terres Sud (108C)

- Les Granges (108 E) .

- Le terrain de la Rue de I'Eglise  (108D).
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Les secteurs 108 A, 108B, 108C, 108D, et 108E
apparaissent actuellement comme des espaces
E644 JACQUES naturels ou agricoles. lls constituent de nécessaires
ETIENNE respirations au milieu d'une urbanisation étalée sans
qualité, ultra consommatrice d'espace de par sa trés
faible densité, et sans organisation globale.
Plusieurs sites doivent rester en zones agricoles ou
Réseau des naturlelles pour ggrdcler des iolnes.de resp(;rations, soit
. pour la promenade, le sport, les jeux ou des zones
@1011 |CROCHET Jessie QMAP Hayte maraicheres : la Prévotiere (108A), les Rouges Terres C s , , . e s . , . .
ormandie Ouest (108B), les Rouges Terres Sud (108C), Les Voir éléments de réponse complémentaires relatifs a la consommation d’espaces agricoles et naturels en page précédente.
Granges (108 E), le terrain de la Rue de I'Eglise (108D). Concernant la préservation des zones agricoles et naturelles et le développement de I'agriculture urbaine sur le territoire métropolitain :
Il est rappelé que 72 % du territoire métropolitain est classé en zone naturelle ou agricole, donc protégé : zones N (31 442 ha soit 47,4 % du territoire) et A (16 556 ha,
soit 25 % du territoire)
En plus du zonage, les principaux éléments naturels abritant la biodiversité sont préservés via des outils de protection tels que :
Pour la commune de Bois Guillaume : souhaite la - 864 mares
« sacralisation des terres agricoles » afin de garder des | 337 arbrels . .
terres cultivables. -349kmd allgr_1ement d'arbres
La ville doit pouvoir accueillir de nouveaux habitants | 251 km de|ha|es . .
et ne peut pas rester figée et en particulier a besoin de | 2981 ha d EB.C (espa.c_es boisés classés) .
plus de logements sociaux. Mais on doit garder des - 96 ha de jardins famlllauxlA(dont 36 halen zones urbaines) '
ohil zones de respirations, soit pour la promenade, le -372ha fie parcs, coeurs d'llots et coulées vertes (don’_c 275 ha en zones urbaines)
@999 |CAILLE E Ilippe | sport, les jeux ou des zones maraichéres. - 68 ha d'espaces paysagers (dont 64 ha en zones urbaines)
mmanue Plusieurs sites identifiés par les habitants doivent -241 ha de vergers , .
rester en zone agricoles ou naturelles : - 724 ha de corridors écologiques a restaurer o . L. ) .
- La Prévotiére (108A), Ainsi, au-f:iela dulz'or)agg agrlcoile ou naturfel, environ 370 _ha deJardlps, de parcs, d espaces paysagers sont protégés en zone urbaine. A cela s'ajoute 161 ha de parcs
- Rouges Terres Ouest (108B) urbains d attractmge metropolltalpe classés en zone urlpalr)e paysagere (UP) qui sont egglemer)t protégés. . ) .
- Rouges Terres Sud (108C) Le PLU encourage _ega_lement le deve]qppement de la biodiversité dans les espaces urbains en instaurant le coefficient de biotope dans les secteurs tres denses (1 170 ha
- Les Granges (108E) de secteurs fj'appllcatlon de ce coefﬁf:lent‘). . o ) _ . _ _ .
- Le terrain de la Rue de I'Eglise (108D). De plus, le reglement des zones urbaines a vocation habitat indique que l'implantation des constructions doit respecter les arbres existants sur le terrain, et que ceux ne
pouvant étre maintenus doivent étre remplacés par un nombre au moins égal d'arbres. Aussi, selon les zones, au moins 20% (zones de centralité les plus denses : UAA et
UAB) a 65 % (zones urbaines les moins denses : UBH et UCO-1) de la surface des terrains doit étre traitée en espaces verts, et I'emprise au sol des constructions est
limitée dans la majorité des zones urbaines (en dehors des espaces de centralité trés denses), ne pouvant dépasser 45 % (55% dans un périmeétre de transports en
, . commun structurants) au sein de la zone d'habitat dense ou a densifier (UBA1). Cela permet de garantir la présence d'espaces verts dans le tissu urbain et de limiter
Demande de préserver le maX|mum‘de terres en zones l'imperméabilisation des sols.
R815 |BONNAY Sébastien agricoles et naturelles, notamment a Bois Guillaume || o5 OAP (Orientations d'Aménagement et de programmation) définies sur les secteurs de projet permettent également de préserver et valoriser les éléments de
sur les sites de la Prévotiere, des Rouges Terres et sur |5trimoine naturel (haies, ensembles boisés, arbres) ainsi que de définir des zones  créer pour renforcer I'armature verte (zone & dominante végétale, haie, espaces
le site des vergers rue de I'Eglise. tampon, boisement a créer, arbres a planter, liaison verte a créer, lisiére de forét a respecter, zone humide a créer et linéaire humide a créer). Les OAP définissent des
principes d'aménagement limitant l'imperméabilisation des sols et favorisant des formes urbaines moins consommatrices d'espaces naturels et agricoles.
Par rapport aux documents d'urbanisme communaux en vigueur (PLU, POS, cartes communales), les espaces naturels et agricoles sont davantage protégés dans le PLU
par I'ensemble de ces outils. De plus, la constructibilité en zone agricole et naturelle a fortement diminué : 510 hectares de zones A et N constructibles identifiés dans les
Souhaite que les parcelles suivantes soient préservées docu_ments en vi’gueur contre 79 hectar.es (STECAL) dans Ig PLU de la .Métro/pqle. ) o . _ X
en zones agricoles ou naturelles : Aussi, en cgmplement de ces zones agncoles/, !e E’LU favorise de.manler'e genergle le de_veloppem’ent del agrlculturg urbaine. Pour cela, les constructions a usage
- les rouges terres (2 zones) d'exp_lmtatlon agrlcolg ne générant pas de périmetre de protection au titre des |r)stallat|.ons classées pour la protection dgﬂl’enwronr)elment (ICPE) et cor_npatlbles avec le
) - la prévotiére fonctionnement du site sont autorisées dans I'ensemble des zones sauf en zone industrielle (UXI et 1AUXI). Peuvent ainsi étre autorisées au sol et en toiture toutes
@895 |BOISTEL Marine - le terrain de football rue de I'église formes d’agriculture urbaine (agriculture professionnelle ou non, a dimension économique, sociale, culturelle, de loisirs, et qui peut étre orientée, sous conditions, vers
Propose d'installer des fermes urbaines qui pourraient Iles circuits courts ou I'autoconsommatior_l comme vers les circuits longs) sous réserve de Ieur insertion urbaine et de I'absence de nuisans:es pour les riverains (gxemples :
approvisionner les habitants ou les cantines en circuit |€quipements et serres de production agrlcoles\ |nstallgs sur les toitures ou dans les espaces libres, abris pour animaux, ruches, etc.). Le développement de I'agriculture
court a la place de construire des logements. urbaine est donc possible en zone urbaine ou a urbaniser.
Remarques sur I'objectif de « protéger et valoriser les
espaces naturels... » : qu'en est-il du terrain de la
Prévotiere, du terrain de foot et du verger a proximité
de la rue de I'Eglise, des terrains au sud du cimetiére
@1086 |MASUREL Brigitte des Rouges Terres... ? Ces espaces ne mériteraient-ils

pas d'étre mieux protégés pour demeurer des zones
« vertes », méme si leur affectation peut évoluer ? lls
sont une spécificité de la ville de Bois-Guillaume qui
s'est batie comme une ville a la campagne.
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@193

GENDRE

Caterine

Donne un avis défavorable au PLUi car la perte de la
biodiversité ne peut pas étre compensée réalistement.
Sur Bois-Guillaume, il vaudrait mieux éviter de détruire
les terres agricoles telles que les vergers et les prés et
remettre des arbres fruitiers dans la ville ou quelques
moutons.

@280

LECERF

Claire

A Bois-Guillaume, il faut arréter toutes les
constructions qui suppriment la nature, qui est notre
patrimoine.

R349

JULLIEN

Raphaéle

Opposition au PLUi et particulierement sur les zones
2AU et UB1 a Bois Guillaume pour ces raisons : projet
qui porte atteinte a I'environnement et au cadre de
vie, destruction et détérioration des espaces naturels.

@1204

DURBECQ

Sylvain

Le PLU devrait maintenant étre basé sur une regle de
non-expension de |'espace urbain, avec :

- une obligation de compensation (les nouvelles
surfaces urbanisées par nécessité devraient étre
compensées par la re-végétalisation de surfaces
équivalentes qui ne sont plus pertinentes dans
I'espace urbain)

- une obligation d'optimisation de I'espace déja
urbanisé ou en cours d'urbanisation

R354

JULLIEN

Opposition au PLUi (zones 2AU/UB et projets OAP) sur
Bois Guillaume car :

- destruction de terres agricoles

- bétonnage excessif

- 3000 logements vacants sur la commune

- destructions d'arbres et de haies

- nuisances et pollutions supplémentaires inutiles

Il faut laisser les zones vertes au centre des villes.

@848

LEGOUEST

Alain

Suppression de 2,5 ha de bois a Rouen, de 80 ha a
Saint Etienne du Rouvray, de vergers a Bois

Guillaume : les foréts urbaines et périurbaines sont les
poumons de notre territoire.

@1009

Eliane

Opposition totale aux projets immobiliers sur les
anciennes fermes de Bonsecours et des Bouillons a
Bois-Guillaume.

Demande la protection des terres agricoles nécessaires
pour développer le maraichage et la consommation en
circuit court.

Voir éléments de réponse relatifs a la consommation d’espaces agricoles et naturels en pages précédentes.
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Il'y a un besoin de terres pour du maraichage et des
activités agricoles nouvelles (du bio au vignoble pour
ne donner que ces exemples). Or beaucoup de jeunes
agriculteurs peinent a trouver des terrains. Il existe
aussi une demande de jardins potagers de la part de
citadins et ce serait une autre utilisation possible de
ces territoires, avec toutes les autres formes d'espaces
verts de loisirs.
Il ne faut pas sacrifier ces terrains et en particulier
@31 |WAUTERS E:L(J:I’I;'\CE Z(re\ucxo?\ltj'il;\3,l'?rgscgg?gftil:1trig;ﬁggs jsc;cggléenment bati Voir éléments de réponse relatifs a la consommation d’espaces agricoles et naturels en pages précédentes.
"ceinture verte" (maraichage, espaces verts,
reboisement) plutot qu'en zones d'habitat ou d'activité
qui devraient étre construits dans les friches de
reconquéte urbaine.
Des terres fertiles sont sacrifiées a la construction de
locaux artisanaux ou destinés a la grande distribution
qui ruinent le paysage et font mourir les centres-villes
et le commerce de proximité. C'est une aberration
environnementale, économique et sociétale.
R357 |SEGUY Philippe A été informé tardivement de la mise a jour du PLU.
Concernant la concertation sur I'élaboration du projet :ll est rappelé que les habitants ont été invités a participer a la concertation par le biais de divers outils : site
internet dédiée au PLU (actualités, carte participative, quizz, etc), adresse mail dédiée, un dossier et un cahier d'observations a disposition dans toutes les communes et
au siege de la Métropole, une exposition itinérante, des lettres d'information, des articles dans le magazine de la Métropole, des vidéos, guides, plaquettes, affiches, etc.
Ont également été organisées 22 réunions publiques (ateliers participatifs et réunions d'information ayant réuni prés de 1 000 participants) et 25 balades
Sylviane Et Le processus parait peu démocratique, laissant peu de |métropolitaines (auxquelles ont participé prés de 400 personnes). Parmi les habitants, des étudiants du territoire ont également été sollicités lors de dispositifs
R363 |HAVEL Michel N 2 - - 5 cifi blic.C linf ; lative 3 I n bli - au-dela des di itifs d'inf . bli : S N T .
iche temps a I'échange et la compréhension du projet. spécifiques avec ce public.Concernant l'information relative a I'enquéte publique : au-dela des dispositifs d'information obligatoires (avis d'enquéte affiché en au moins
un exemplaire dans toutes les communes du territoire et mis en ligne sur le site Internet de la Métropole, annonce légale parue dans deux journaux départementaux au
moins 15 jours avant et rappel dans les 8 jours apres le début de I'enquéte), un dispositif de communication complémentaire a été mis en oeuvre pour informer les
citoyens de la tenue de cette enquéte publique, reposant notamment sur :- Une affiche grand public (format A3) affichée dans les principaux équipements métropolitains
et remise aux communes et partenaires institutionnels pour étre affichée sur les principaux lieux de vie (mairies, équipements, zones d'activités, etc.) - cette affiche a été
diffusée en 400 exemplaires environ.- Un flyer présentant les modalités de participation a I'enquéte et les dates et lieux des permanences de la commission d'enquéte,
Les bois-guillaumais n'ont pas été prévenus comme il mi§ ala disposiﬁon du publicldgps toutes Ies_mairies des communes et au siege de _Ia Métropole ; ce ﬂy_er a également été mis en ligne sur le site Interneﬁt dela .
R366 [SEGUY Elisabeth se doit par 2 journaux gratuits et accessibles a tous Métropole, le site Internet dédié au PLU, le site Internet « Je participe » et sur les sites Internet de plusieurs communes.- L'annonce des dates de I'enquéte publique sur
dans leur boite aux lettres. les bandeaux lumineux des arréts de métro et TEOR deux semaines avant le début de I'enquéte publique et pendant les deux premiéres semaines de I'enquéte. - La
diffusion d'informations sur les réseaux sociaux (Facebook et Twitter de la Métropole et des communes).- Des articles visibles dans les magazines communaux et de la
Métropole ainsi que sur les sites internet des communes et de la Métropole (site institution, site dédié au PLU et site « je participe ») : *Environ 30 articles parus dans la
presse locale, notamment dans le Paris-Normandie, pour annoncer les dates de permanences de la commission d'enquéte,*Au moins 40 communes ayant relayé les
informations sur leur site internet en annongant les dates de permanences de la commission d'enquéte,*Au moins 10 articles communaux dans les bulletins
municipaux,*2 articles parus dans le magazine de la Métropole annongant les dates de I'enquéte publique (magasine de juillet-ao(it et magasine de septembre 2019).De
plus, pour faciliter la compréhension du projet de PLU, la Métropole a mis a disposition du public :- Un guide de présentation du projet et un guide « mode d'emploi » du
S'étonne de I'absence totale d'information et de PLU, disponibles dans toutes les communes et au siége de la Métropole, de méme que sur le site Internet du registre numérique dédié a I'enquéte publique,- L'exposition
consultation préalable a ce projet dont la conception |sur e PLU visible dans 5 lieux d'enquéte (Duclair, Elbeuf, Boos, Petit-Quevilly, Le 108),- Une application cartographique, accessible depuis le registre numérique,
@617 |ROUAN Frédéric assez « aérienne » ne parait tenir aucun compte des  |permettant d'accéder aux dispositions réglementaires s'appliquant a chaque parcelle.Ce dispositif important mis en place dans le cadre de I'enquéte publique s'inscrit

réalités concretes et de la vie quotidienne des
habitants. Pas d'information sur I'enquéte publique.

dans la poursuite des multiples actions de concertation et communication conduites dans le cadre de I'élaboration de ce PLU intercommunal et dont le bilan est joint au
dossier d'enquéte publique.

ANNEXE N°3 a la délibération d’approbation du PLU - contributions déposées a I'enquéte publique et réponses de la Métropole 43




référence de la contribution : @ : registre numérique, E : Email, R : registre papier et courrier

BOIS-GUILLAUME

N° NOM Prénom Organisme Syntheése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Les capacités potentielles en termes de logements ne |La croissance démographique récente dans la Métropole Rouen Normandie est en effet trés modérée : entre 2011 et 2015, ont été recensés environ 4 000 résidents
sont pas assez précisées pour chaque zone du PLU supplémentaires. Néanmoins, au cours de cette méme période ont été produits plus de 3 000 logements neufs par an, ayant permis pour 85% de ces logements le
E71 ANTHONY mais également par commune. Comment estimer les |maintien de la population déja installée sur le territoire (vieillissement de la population, décohabitation des jeunes, célibat, famille monoparentale...). 15% de |a
718 VANDEWIELE croissances annuelles de population projetées par production des logements a permis d'accueillir de nouveaux habitants extérieurs au territoire (croissance démographique).Le scénario de croissance démographique
commune ? Quelles seront les incidences sur les retenu par la Métropole est d'atteindre 530 000 habitants a horizon 2033, ce qui correspond a une croissance moyenne comprise entre 0,3% et 0,5% par an. L'objectif de
équipements communaux et les trafics ? croissance démographique s'inscrit dans la volonté de loger, sur le territoire de la Métropole, les habitants qui y trouvent un emploi mais migrent dans les territoires
périphériques et périurbains pour y trouver un logement. Ce phénomene qui entraine une dépendance accrue a la voiture génere une consommation d'espaces
exacerbée dans les territoires périphériques a la Métropole et augmente les déplacements individuels en voiture alors qu'il est nécessaire de veiller a les réduire. C'est
pourquoi, afin d'enrayer ces phénomenes, le choix a été fait de ne pas retenir la projection démographique de I'INSEE qui est un scénario "au fil de I'eau" prolongeant les
tendances actuelles décrites ci-dessus. Le projet de territoire exprimé dans le PADD vise a mettre en ceuvre les conditions favorables a un développement
démographique plus ambitieux que celui observé les derniéres années (conditions relatives au développement économique, au cadre de vie des habitants, etc.).Les
objectifs de production de logements pour la période 2020-2033 (14 ans) représentent un total d'environ 34 000 logements, soit en moyenne 2 400 logements par an.
Ces logements doivent étre produits pour, a la fois, assurer les besoins en logements de la population déja installée sur le territoire (70% des besoins) et les besoins en
logements nécessaires a la croissance démographique (30% des besoins). L'objectif de croissance démographique a été fixé a 0,3% par an (hypothese basse), soit entre le
taux actuel constaté (0,2% par an) et celui enregistré dans les secteurs périurbains extérieurs a la Métropole (0,4% par an).Dans le cadre de I'élaboration du PLU
métropolitain et du PLH (Programme Local de |I'Habitat), les objectifs de production de logements ont été revus a la baisse pour tenir compte de la stabilisation de la taille
Les besoins de constructions sont bien trop sur évaluésmoyenne des ménages, de la hausse de la vacance au sein du parc de logements existants et de l'intégration plus importante du renouvellement des logements existants.
@930 |JULLIEN Raphaele et il reste actuellement plus de 3000 logements Pour mémoire, le SCOT en vigueur de la Métropole Rouen Normandie fixe une production d'environ 3 300 logements par an en moyenne, et dans le PLH précédant
sociaux sur la métropole. (2012-2017) la production de logements était fixée a 3 000 par an en moyenne.ll est important de rappeler que I'objectif de production de logements comprend la
construction de nouveaux logements (logements neufs), le renouvellement de logements anciens, le renouvellement de logements sociaux et la remise sur le marché de
logements vacants. Dans le cadre du suivi du PLU et du PLH, les bilans qui seront réalisés régulierement permettront de vérifier si le territoire se situe bien dans cet
objectif de croissance démographique. Si ce n'est pas le cas les objectifs fixés seront a réajuster.
Cette disposition est prévue dans le reglement de chaque zone mixte a dominante habitat a I'article “4.1.4 Toitures” au sein du chapitre “Qualité urbaine, architecturale,
Zone UBB1 a Bois Guillaume : au regard du seuil de environnementale et paysagere”. Le seuil de 150m2, ou la végétalisation est obligatoire, correspond au seuil de recours obligatoire a un architecte (150 m2 de surface de
surface (150 m?) et de la diminution du pourcentage |plancher) : ainsi, pour la réalisation de maison individuelle, les propriétaires seront accompagnés d’un professionnel qui pourra les guider et les accompagner dans la
d'espaces verts, la regle sur les toitures (4,1,4) ne réalisation de cette végétalisation de la toiture. En dega de 150 m2 de surface de plancher, ¢a ne sera pas forcément le cas. Ce seuil vise également a encadrer les toiture-
prend pas en compte les maisons individuelles. Il terrasses d’une surface importante qui auront des conséquences plus importantes sur le paysage et en matiere de bioclimatisme. L’objectif n’est pas ici de contraindre
conviendrait d'abaisser le seuil aux alentours de 100 |mais d’inciter. Ainsi, le seuil pourra étre abaissé a |'avenir dans une future modification du PLU si le constat est positif sur I'application de cette premiére mesure. Il ne
m?2, ou dans le cadre d'extension de plus de 50 m?. s'azgit que d’un seuil, les propriétaires peuvent faire le choix de réaliser une toiture-terrasse végétalisée s'ils le souhaitent méme si elle est d’une surface inférieure a 150
m?Z.
Zone UBB1 a Bois Guillaume :
Le but la régle sur le traitement des espaces libres Il est précisé a I'article 5.2 du reglement de chaque zone : “L'implantation des constructions doit respecter les arbres existants sur le terrain. Ceux qui ne peuvent étre
(5,1) est de maintenir les arbres existants. Toutefois, |maintenus doivent étre remplacés par un nombre au moins égal d’arbres”. Au sein de la justification des choix, il est expliqué que “La préservation des arbres existants
ceux qui ne peuvent étre maintenus doivent étre est a favoriser et dans la mesure du possible I'implantation des constructions doit s’organiser afin d’éviter d’arracher les arbres présents sur le terrain. Si un arbre doit
@42 Béatrice remplacés par un nombre au moins égal d'arbres. Afin |étre arraché pour le projet, des solutions de remplacement doivent étre proposées et cela afin d’assurer la continuité écologique de la trame verte”. Il est donc ainsi

que cette regle ne soit pas contournée, il conviendrait
de la reformuler en ce sens : " L'implantation des
constructions doit respecter les arbres existants.
Aucun arbre ne doit étre abattu. L'abattage des arbres
est autorisé en cas de dangerosité, ou de maladie.
Dans ce cas, il doit étre remplacé par un nombre au
moins égal d'arbres, d'essence locale et de
développement similaire. »

précisé qu’il n’est possible d’arracher un arbre que si cet arrachage est nécessaire a la réalisation du projet. Le projet doit d'abord s’implanter en fonction des arbres
existants, ce qui sera vérifié dans le cadre de I'instruction de I'autorisation. Il n’est techniquement pas réaliste d'imposer systématiquement “qu’aucun arbre ne doit étre
abattu” car cela pourrait obérer toute urbanisation possible de certaines parcelles ou inciter a I'abattage d’arbres avant de déposer une autorisation d’urbanisme. Aussi,
il est demandé dans chaque zone la plantation d’un arbre tige par tranche « entamée » de 100 m? de terrain, les arbres existants sont comptés pour "application de cette
disposition, ce qui incite davantage les pétitionnaires a les préserver plutot que d’en replanter de nouveaux.

D’autre part, les arbres dit “remarquables” peuvent étre protégés en tant que tel afin d’interdire leur abatage en les identifiant graphiquement sur le plan de zonage
(Planche 1 du réglement graphique).

Zone UBB1 a Bois Guillaume :

Concernant la régle 5.2. sur la part minimale de
surfaces non imperméabilisées ("Au moins 45% de la
surface du terrain doit étre traitée en espaces vert".), il
serait opportun que l'evergreen ne soit pas pris en
compte.

Il est précisé que “I'evergreen” (entendu comme un espace de stationnement “vert”) n’est pas pris en compte dans la surface d’espace vert et ce comme précisé au sein
du lexique (livre 1 du réglement écrit) dans la définition d’un espace vert : “ Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des espaces verts de pleine terre”.
Les réglements écrits et graphiques n’ont ainsi pas été modifiés sur ces différents points pour I'approbation du PLU.
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R61

TERNISIEN

Alain

Groupe Mieux
Vivre a Bois-
Guillaume

Opposition au PLUi car il réduit les places de
stationnement.

Afin d'intensifier la ville a proximité des transports en commun structurants et d'inciter a |'utilisation de ces transports, les normes de stationnement, définies au regard
de la qualité de la desserte en transports en commun et de la dépendance des ménages a la voiture, ont été diminuées dans une grande partie du territoire
métropolitain afin de limiter I'utilisation des véhicules motorisés.

Opposition au PLUi car le corridor écologique géne une
exploitation agricole en cours d’activité.

Un corridor écologique se définit comme une continuité de milieux assurant le déplacement et les échanges d'individus entre les populations animales et végétales. A
I'échelle de la Métropole, c'est le schéma régional de cohérence écologique (SRCE approuvé le 18 novembre 2014) de I'ex Haute-Normandie, piloté conjointement par la
DREAL et la Région, qui identifie ces corridors, qui ont été traduits dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Métropole approuvé en 2015. Le PLU doit
s'inscrire dans la continuité des objectifs fixés par le SRCE et le SCOT, notamment pour la préservation des réservoirs et corridors de biodiversité de chacune des trames
naturelles identifiées, etc. Par ailleurs, dans sa charte approuvée en décembre 2013, le Parc Naturel Régional (PNR) des Boucles de la Seine a défini sa trame verte et
bleue, comprenant également des corridors écologiques a restaurer. Le PLU doit étre compatible avec la cartographie de la trame verte et bleue du PNR, ainsi qu'avec les
grandes orientations définies pour sa préservation et sa valorisation.

Dans ce contexte, le zonage retenu pour la délimitation des secteurs de corridors a restaurer s'est appuyé strictement sur les corridors identifiés dans le SCOT.

Ces derniers ont été traduits a I'échelle parcellaire dans le PLU, parfois de maniére discontinue : les corps de ferme des exploitations agricoles existantes ont été exclus
des corridors afin de ne pas compromettre les activités agricoles existantes, leur transformation ou leur développement.

Le demandeur note la présence d’une exploitation au sein du corridor écologique : il s'agit d'une erreur qui a été corrigée par la suppression, sur I'emprise de ce corps de
ferme, de la trame "corridors a restaurer" pour I'approbation du PLU.

Opposition au PLUi car le groupe "Mieux vire
ensemble a Bois Guillaume" n’a pas été associé a
I'élaboration du PLU

Les maires, les conseils municipaux et les services techniques des communes ont travaillé a la construction de ce projet commun a travers notamment des ateliers
métropolitains (une centaine entre 2016 et 2018 sur I'ensemble de la Métropole), des réunions de travail par groupe de 3 a 4 communes (une cinquantaine de réunions)
et des rencontres bilatérales entre les communes et la Métropole (150 environ). Il est rappelé qu'il appartenait aux communes de désigner leurs représentants
techniques et politiques au sein des instances de travail mises en place par la Métropole sur le PLU.

Aussi, les habitants ont été invités a participer a la concertation par le biais de divers outils : site internet dédiée au PLU (actualités, carte participative, quizz, etc), adresse
mail dédiée, un dossier et un cahier d'observations a disposition dans toutes les communes et au siége de la Métropole, une exposition itinérante, des lettres
d'information, des articles dans le magazine de la Métropole, des vidéos, guides, plaquettes, affiches, etc. Ont également été organisées 22 réunions publiques (ateliers
participatifs et réunions d'information ayant réuni prés de 1 000 participants) et 25 balades métropolitaines (auxquelles ont participé prés de 400 personnes). Parmi les
habitants, des étudiants du territoire ont également été sollicités lors de dispositifs spécifiques avec ce public.

R360

GASTON /
PLESANT

Demande d'information sur I'application des
dispositions réglementaires de la zone UBA1 sur les
parcelles 629 et 630 (rue de la Prévotiere) : le nouveau
reéglement remet-il en cause le projet d'immeuble
prévu en 2018 ?

Les zones urbaines dites « zones U » du PLU métropolitain ont été délimitées en fonction de leur vocation principale et de la forme urbaine existante ou souhaitée. Ainsi,
la zone UBA correspond a la zone urbaine mixte a dominante d'habitat individuel dense ou moyennement dense au sein de laquelle les formes urbaines existantes
limitent les possibilités d'évolution du tissu. Les regles proposées permettent une densification du bati par des extensions, des surélévations et des opérations de
renouvellement. Cette zone a également pour vocation d'accueillir des équipements, des services et des commerces de proximité (dans la limite de 500 m? de surface de
plancher), compatibles avec la fonction d'habiter. Deux types de zones UBA sont différenciées selon I'armature urbaine du territoire et le contexte urbain (UBA1 et
UBA2), la zone UBA1 étant localisée dans les c?urs d'agglomération, les espaces urbains (dont Bois-Guillaume fait partie) et les p6les de vie de Duclair et du Trait, et
correspondant principalement aux tissus composés de formes urbaines denses présentant une diversité de formes architecturales et urbaines.

La vocation principale de la zone UBA1 ne veut pas dire la vocation exclusive, la construction de logements collectifs y est donc possible sous réserve de respecter les
dispositions réglementaires de ladite zone en termes d'implantations, d'emprise au sol et de hauteur mais aussi de surfaces non imperméabilisées. En I'occurrence, en
zone UBA1, la hauteur maximum est fixée a R+1+C ce qui limite la possibilité de construire des immeubles.

En tout état de cause, si ce projet a fait I'objet d'une demande de permis de construire accordée par la commune avant I'approbation du PLU métropolitain, le projet
pourra se réaliser méme s'il ne respecte pas les dispositions réglementaires du PLU métropolitain.

R363

HAVEL

Sylviane Et
Michel

Demande ce qu'’il est prévu en terme de
stationnement sachant que les projets améneront un
nombre de véhicules important pour lesquels rien
n'est prévu.

La modulation du nombre de places de stationnement en fonction de la taille des logements renvoie a une demande de stationnement dans les « petits » logements
naturellement inférieure a celle constatée dans les « grands » logements. Une segmentation est en conséquence proposée autour du nombre de pieces, 2 pieces
principales étant souvent la frontiére d'habitabilité entre un couple et une famille. Les normes de stationnement pour les logements inférieurs ou égaux a 2 piéces
principales ont été proposées dans I'alignement des taux de motorisation identifiés par zone dans le cadre de I'Enquéte Ménages Déplacement (EMD) 2017.

Par ailleurs, dans le Livre 1 (Dispositions communes) du reglement écrit, il est prévu : « Pour les zones lll, IV et V, dans les opérations générant plus de 10 logements, 5%
de places supplémentaires doivent étre réservées pour les visiteurs. ».

De plus, l'instauration d'une norme « plancher » et non « plafond » ouvre les possibilités d'une majoration du nombre de place de stationnement au service de la bonne
intelligence des projets.

@497

NOTIN-
COUTANT

Sophie

S'insurge de constater la destruction de nombreuses
maisons anciennes avec une histoire et une
architecture.

L'orientation du PADD du PLU en matiére de préservation et de valorisation des qualités urbaines et paysagere du territoire a conduit, en vertu de I'article L151-19 du
Code de I'urbanisme, a intégrer dans le PLU Métropolitain les moyens de protéger les éléments batis porteurs d'un certain intérét patrimonial. L'identification des
éléments remarquables, repérés sur le plan de zonage, est issue d'un inventaire proposé par les communes, augmenté de certaines propositions d'habitants. A Bois-
Guillaume, 75 éléments ont été ainsi recensés en vue d'étre protégés via les regles du PLU (batiments, ensembles batis, murs et portails). Pour ce premier PLU
métropolitain, la méthodologie mise en place a permis de constituer un premier recensement, et de déployer plusieurs dispositions reglementaires dans le but d'enrayer
le phénomene de disparition du petit patrimoine bati. Ce travail autour des éléments remarquables du patrimoine sera approfondi dans le cadre des évolutions futures
du PLU.

ANNEXE N°3 a la délibération d’approbation du PLU - contributions déposées a I'enquéte publique et réponses de la Métropole 45




référence de la contribution : @ : registre numérique, E : Email, R : registre papier et courrier

BOIS-GUILLAUME

N° NOM Prénom Organisme Syntheése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Opposition au projet de construction d'un immeuble
d'habitation avec de nombreux logements au 226 rue
du Général Leclerc en lieu et place de I'ancien Hopital
de jour pour enfants. D'autres projets de réhabilitation
. de cette demeure historique sont possibles. Cette remarque porte sur un projet en cours, donc instruit et autorisé avec les régles du PLU communal avant I'approbation du PLU métropolitain. Cette remarque
@584 |ROLLAND Didier J \ . p . ) -
Un arbre classé 'remarquable’ (un grand cedre) est n’appelle donc pas de réponse de la Métropole Rouen Normandie.
situé sur le terrain.
Le projet engendrerait des nuisances de circulation qui
ne pourraient absolument pas étre absorbées au
regard de la topographie du quartier .
@601 |MOREL Aurelie Est opposée au PLU de Bois Guillaume Cette remarque n'est pas suffisamment précise pour que la Métropole puisse y apporter une réponse circonstanciée.
La modulation du nombre de places de stationnement en fonction de la taille des logements renvoie a une demande de stationnement dans les « petits » logements
naturellement inférieure a celle constatée dans les « grands » logements. Une segmentation est en conséquence proposée autour du nombre de piéeces, 2 pieces
principales étant souvent la frontiére d’habitabilité entre un couple et une famille.
Il faut maintenir la nécessité d'avoir 2 places de Les normes de stationnement pour les logements inférieurs ou égaux a 2 pieces principales ont été proposées dans |'alignement des taux de motorisation identifiés par
@606 |RONSIN Remi . . . P zone dans le cadre de 'Enquéte Ménages Déplacement (EMD) 2017. Par ailleurs, dans le Livre 1 (Dispositions communes) du reglement écrit, il est prévu : « Pour les
parking sur Bois Guillaume. L > o . . ; . ) : -
zones lll, IV et V, dans les opérations générant plus de 10 logements, 5% de places supplémentaires doivent étre réservées pour les visiteurs. ».
De plus, I'instauration d’'une norme « plancher » et non « plafond » ouvre les possibilités d’'une majoration du nombre de place de stationnement au service de la bonne
intelligence des projets.
Les regles relatives au stationnement concernant la commune de Bois-Guillaume n’ont pas conséquent pas été modifiées pour I'approbation du PLU.
La possibilité de construire est sans lien avec le
. développement des infrastructures et va créer de tres |L'observation ne ciblant aucun site en particulier, la Métropole ne peut répondre précisément a cette remarque.
@606 |RONSIN Remi . ; . . . s . : o e ) < . -
grosses nuisances de bruit et de pollution dans un Il est néanmoins précisé que I'analyse du potentiel de densification des tissus urbanisés a pris en compte, comme critére, la desserte par les transports en commun.
tissu pavillonnaire.
Concernant la demande de réunir sur une seule planche le réglement graphigue concernant la commune de Bois-Guillaume :
La mise en page du réglement graphique a été modifiée pour I'approbation du PLU : la commune de Bois-Guillaume figure désormais sur un plan en portrait, permettant
. . ainsi de représenter la commune sur un seul plan.
Remarques sur la forme et le calendrier du PLU :
- souhaite que I'ensemble de la commune soit réuni . , N L. . . .
: Concernant la demande de disposer d’un reglement écrit ne reprenant que les zones concernant la commune de Bois-Guillaume :
sur une seule planche, en mode portrait L ai del ble des &l inf - T d ali d I . o
_ demande 3 disposer d'un réglement écrit ne a commune dispose de I'ensemble des éléments informatiques, elle peut donc réaliser ce document en ne reprenant que les zones qui concernent son terr|t0|,re o
- figurant au sein du Livre 2 du reglement écrit sans oublier le Livre 1 du reglement écrit, complémentaire au livre 2 et au réglement graphique. Cette demande n’a pas été
reprenant que les zones qui la concerne . ) A
| ion des ch d . prise en compte pour I'approbation du PLU.
Groupe - regrette la SL:]IF?%ress_lém fes_lc apeaux de ;(cj)ne qui I
R636 Majorité de permettaient d'identifier facilement et rapidement les Concernant la demande d’ajouter des chapeaux de zone sur le reglement écrit :

Bois-Guillaume

caractéristiques générales du reglement de la zone
concernée

- la date d'approbation du PLUi est envisagée
seulement quelques semaines avant un
renouvellement municipal alors que I'élection de la
Métropole n'étant pas directe, il n'y a pas de sanction
ou validation possible de la population.

Ces chapeaux de zone n’ont aucune valeur réglementaire. Des extraits du rapport de présentation justifiant chacune de ces zones ont néanmoins été intégrés au sein du
reglement écrit pour I'approbation du PLU.

Concernant la demande de report de 'approbation du PLU :

L’approbation du PLU est envisagée pour début 2020, apres prés de quatre années d’élaboration. Le respect de ce calendrier est motivé par les éléments suivants :

- Plusieurs communes ont des projets d’intérét général qui ne sont actuellement pas réalisables avec les régles de leur document d’urbanisme en vigueur. Ces communes
sont donc en attente de |'approbation du PLU pour réaliser ces projets.

- En I'absence du PLU approuvé, un certain nombre d’espaces potentiellement urbanisables dans les documents d’urbanisme en vigueur, pourraient faire I'objet de
projets d’urbanisation, alors que le PLU de la Métropole les a reclassés en zone A et N.

ANNEXE N°3 a la délibération d’approbation du PLU - contributions déposées a I'enquéte publique et réponses de la Métropole 46




référence de la contribution : @ : registre numérique, E : Email, R : registre papier et courrier

BOIS-GUILLAUME

N° NOM Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie

Concernant la demande de suppression de |la bande de constructibilité dite « renforcée » pour les zones UAB, UBA1, UD-1 et 1AUB1
D’autres choix s’offraient a la commune pour déroger a cette regle :
- le classement en zone UBB1, plutot que UBA1 afin de répondre aux objectifs de développement urbain qu’elle souhaite. En effet, Le reglement de la zone UBB1
n‘impose pas de bande de constructibilité dite renforcée, limite la hauteur des constructions en limite séparative a 3m50 et I'emprise au sol a 35% de la superficie du
terrain, ce qui correspond a une grande partie des emprises au sol observées sur ces secteurs.
- Si ’'emprise au sol de cette zone n’était pas adaptée au regard de la densité de certaines parcelles déja baties, la commune pouvait également repréciser les limites de
la zone UBA1 afin de la réduire et 'adapter a ses enjeux locaux.
- Enfin, la commune pouvait également identifier les ilots en rez-de-chaussée avec combles ou elle ne souhaitait pas avoir une hauteur supérieure sur les limites
séparatives. Ces secteurs pouvaient faire I'objet d’'une prescription de hauteur a 8 metres par exemple sur la planche 2 du réglement graphique.
Compte-tenu des autres possibilités offertes par le PLU métropolitain et pour lesquels la commune n'a pas opté, sa demande de modification de la régle en zone UAB,
UBA1, UD-1, il s'agit de zones déja denses et/ou a densifier, la bande de constructibilité renforcée répondant notamment a cet objectif d'intensification de la ville.
Demande non prise en compte
Concernant la demande de classement de la zone des Bocquets en zone UXM

Demandes d'évolution du projet : Demande déja pris en compte.

- demande la suppression de la bande de , L i .

constructibilité dite « renforcée » pour les zones UAB, Concernant la demande de remplacer le terme de « commune carencée » par le terme de « commune en déficit » (p.168 du tome 4 du rapport de présentation)

UBA1, UD-1 et 1AUB1 L'Etat prend des arrétés « prononcant la carence définie par l'article L302-9-1 du code de la construction et de I'habitation ». Ce méme article du code de la construction

- demande le classement de la zone des Bocquets en (et de I’habitation précise dailleurs : « le représentant de I'Etat dans le département informe le maire de la commune de son intention d'engager la procédure de constat

zone UXM de carence. A ce titre, le changement de cette mention n’apparait pas justifié.

- demande de remplacer le terme de « commune

carencée » par le terme de « commune en déficit » Concernant la demande de classement en « zone UH » de la partie Sud du STECAL Rue de la Haie

(p.168 du tome 4 du rapport de présentation) Ce Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité ne répond pas aux critéres de la zone UBH définit dans le rapport de présentation. En effet, ce secteur totalise une

- demande que la partie Sud du STECAL Rue de la Haie |surface de 5 ha avec 19 logements soit une densité de 3,8 logements par ha, ce qui est en deca de la densité minimale définit pour permettre le classement en zone UBH.

soit classée en « zone UH » et non en « zone A-Sth »  |Demande non prise en compte.

Groupe - demandle qu'qu nord.della commune, I'emprise du ) ' . ) ' ) '
R636 Majorité de corridor écologique soit réduite pour assurer la Concernant la demande de réduction de I'emprise du corridor écologique au nord de la commune

Bois-Guillaume

pérennité de I'activité agricole

- demande que la parcelle AM 133 (terrain de tennis
privé) soit classée en zone UBA1 au lieu de la zone
UAB.

- demande la suppression de la limite de zone entre les
deux zones UBB1, au niveau de la rue Join Lambert.

- demande le classement de la zone UXT (ZAC de la
Breteque et de 'espace Leader) en UXM et non en UXT
- demande la possibilité de créer des zones NL indicées
pour autoriser des infrastructures de loisirs diverses

- demande un classement de la Chevalerie de la
Bréteque en zone NL indicée au lieu de la zone A

Le corps de ferme, comme tous les autres sur le territoire, est exclu de la trame corridor a restaurer dans le PLU pour approbation.

Concernant la demande de classement en UBA1 de la parcelle AM 133 (terrain de tennis privé)
Demande prise en compte pour |'approbation du PLU.

Concernant la demande de suppression de la limite de zone entre les deux zones UBB1, au niveau de la rue Join Lambert.
Il s’agit d’'une erreur matérielle. Demande prise en compte pour I'approbation du PLU.

Concernant la demande de classement de la ZAC de la Bretéque et de |'espace Leader en UXM et non en UXT

Cette régle de limitation a 500 m? de surface de plancher est également présente en zone UXM. Le PLUi autorise la reconstruction a I'identique dans le cadre d’un sinistre
ou d’une démolition donc ces entreprises pourront se reconstruire. Pour les constructions existantes le reglement des zones UXM et UXT autorise des extensions dans la
limite de 30% de la surface de plancher de la construction existante.

Aucun besoin de changement entre I'arrét et I'approbation

Concernant la demande de créer des zones NL indicées pour autoriser des infrastructures de loisirs diverses

En I'absence d’éléments précis sur la nature du projet et leurs localisations, il est difficile de proposer et de justifier un autre zonage sur ces secteurs.

Cette demande d’un zonage « indicé » de la Commune n’a pas été formulée lors de I'élaboration du PLUi ; il s’agit donc d’une nouvelle requéte dont I'impact sur les
différentes piéces du document doit étre analysé.

Par ailleurs, la création d’un STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limitée) doit faire I'objet d’un passage en CDPENAF (Commission Départementale pour la Protection
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers). Cette CDPENAF a eu lieu aprés I'arrét du PLU et il n’est pas envisageable de reprogrammer une CDPENAF dans nos délais
contraints.

Cette demande ne peut pas étre prise en compte pour I'approbation du PLU.

Concernant la demande de classement de la Chevalerie de la Brétéque en zone NL indicée au lieu de la zone A

le zonage A a été proposé en fonction de I'occupation du sol et de I'activité équestre recensée dans le diagnostic agricole réalisé par la Chambre d’Agriculture. Le zonage
A est adapté pour permettre I'extension de I'activité équestre (impossible en zone N). En I'absence d’éléments précis sur la nature du projet et sa localisation, il est
difficile de proposer et de justifier un autre zonage.
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- demande l'intégration d'un emplacement réservé en
prévision de I'élargissement de la voie, rué Herbeuse
depuis la déchetterie jusqu'a la Route de Neufchatel |Concernant la demande d'intégration d'un emplacement réservé en prévision de I'élargissement de la voie, rué Herbeuse depuis la déchetterie jusqu'a la Route de
- demande la création d'un emplacement réservé pour [Neufchatel
la réalisation d'une sente piétonne d'environ 5 métres |ll convient d’engager une étude assez détaillée pour connaitre de maniére précise quelles seraient les emprises nécessaires
de large, le long de la limite sud de la parcelle AN 170, |Demande non prise en compte.
entre la Route de Neufchatel et la sente Sainte-Venise
- demande la mise en place d'un emplacement réservé |Concernant la demande de création d'un emplacement réservé pour la réalisation d'une sente piétonne d'environ 5 meétres de large, le long de la limite sud de la parcelle
rue de la Haie depuis le cimetiére jusqu'a Cheval AN 170, entre la Route de Neufchatel et la sente Sainte-Venise
Espérance, afin de permettre la création d'un trottoir |Demande non prise en compte.
- demande la création d'un linéaire commercial afin de
justifier la présence de plusieurs commerces contigus, |Concernant la demande de mise en place d'un emplacement réservé rue de la Haie depuis le cimetiére jusqu'a Cheval Espérance, afin de permettre la création d'un
depuis le bar-tabac "Le Flaubert" jusqu'au "Pétrin de |trottoir
Rouen", sur la route de Neufchatel. Demande prise en compte.
- demande la suppression de la protection "parc" sur
les parcelles du CHU rue Girot Concernant la demande de création d'un linéaire commercial afin de justifier la présence de plusieurs commerces contigus, depuis le bar-tabac "Le Flaubert" jusqu'au
- demande, sur la planche 2, une dérogation "Pétrin de Rouen", sur la route de Neufchatel.
concernant les équipements médico-sociaux en zone |Au regard du faible nombre et de leur dispersion, un linéaire commercial n’est pas adapté.
UE et UXT. Demande que la Clinique du Cédre, la
Clinique Saint-Antoine, le CHU, la Croix Rouge et Concernant la demande de suppression de la protection "parc" sur les parcelles du CHU rue Girot
I'Etablissement Francgais du Sang puissent construire  |Cette trame visant a protéger le verger existant, elle a été maintenue pour I'approbation du PLU.
jusqu'a 17 metres de hauteur (R+3+C)au lieu de 15 Demande non prise en compte.
meétres (parcelles concernées : AC 158, AC 143, AT 113,
AT 202, AV 564, AY 811 et AV 876). Concernant la demande de dérogation concernant les équipements médico-sociaux en zone UE et UXT sur la planche 2
- sur la planche 2, concernant le périmétre de Demande prise en compte
Groupe I'Qpérat'!on « Table de Pierre »,demande une . ) ) o . i _ . o L
R636 Majorité de dérogation sur les hauteurs permettant de construire |Concernant la demande de dérogation sur les hauteurs permettant de construire jusqu'a 14 métres au lieu de 11 meétres sur le périmetre de |'opération « Table de

Bois-Guillaume

jusqu'a 14 meétres au lieu de 11 metres.

- sur la planche 2, demande que la hauteur
dérogatoire de la zone UD-1 située dans le quartier du
Mont-Fortin, au niveau de la rue Robert Pinchon soit
supprimée.

- demande la protection de la résidence de la
Madeleine, le Rouvre Vert, les Portes de la Forét et |a
copropriété de la Prévotiére en tant que ensembles
batis homogenes

- sollicite la création de sous-secteurs afin de répondre
au mieux aux spécificités du territoire (ex : Zone NL
indicé, zone UCO-2)

- demande 2 places par logement de plus d'une piece,
comme cela est le cas dans le PLU actuel, afin d'éviter
un report du stationnement privé sur I'espace public.
- demande 1 place pour 30 m2 de surface de plancher
pour les activités / bureaux

- souhaite supprimer la bande de constructibilité
renforcée pour les zones UAB, UBA1, UD-1

- souhaite interdire les immeubles collectifs en zone
urbaine coteaux (UCO)

- demande en zone UE une dérogation concernant
I'emprise au sol des équipements médico-sociaux, a
savoir 70% au lieu de 60%.

- demande la suppression de I'OAP 108D et demande
le classement de I'ensemble du secteur des terrains du
CHU rue Girot en zone 2AU.

Pierre »
Demande prise en compte

Concernant la demande de suppression de la hauteur dérogatoire de la zone UD-1 située dans le quartier du Mont-Fortin, au niveau de la rue Robert Pinchon

Demande prise en compte

Concernant la demande de protection de la résidence de la Madeleine, le Rouvre Vert, les Portes de |la Forét et la copropriété de la Prévotiere en tant que ensembles

batis homogenes
Demande prise en compte.

Concernant la création de sous-secteurs afin de répondre au mieux aux spécificités du territoire

La demande n’est pas assez précise pour pouvoir y répondre. Demande non prise en compte.

Concernant le nombre de place de stationnement pour le logement

La modulation du nombre de places de stationnement en fonction de la taille des logements renvoie a une demande de stationnement dans les « petits » logements
naturellement inférieure a celle constatée dans les « grands » logements. Une segmentation est en conséquence proposée autour du nombre de piéces, 2 piéces
principales étant souvent la frontiére d’habitabilité entre un couple et une famille.

Les normes de stationnement pour les logements inférieurs ou égaux a 2 piéces principales ont été proposées dans |'alignement des taux de motorisation identifiés par
zone dans le cadre de 'Enquéte Ménages Déplacement (EMD) 2017. Par ailleurs, dans le Livre 1 (Dispositions communes) du réglement écrit, il est prévu : « Pour les
zones I, IV et V, dans les opérations générant plus de 10 logements, 5% de places supplémentaires doivent étre réservées pour les visiteurs. ».

De plus, 'instauration d’'une norme « plancher » et non « plafond » ouvre les possibilités d’'une majoration du nombre de place de stationnement au service de la bonne
intelligence des projets.

Demande non prise en compte
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R636

Groupe
Majorité de
Bois-Guillaume

Concernant le stationnement pour les activités / bureaux

Les normes de stationnement sur le lieu de travail sont intrinséquement liées a I'usage des modes alternatifs comme le démontre des enquétes qui peuvent constater un
rapport de 1 a 2 dans l'usage de la voiture en fonction des facilités de stationnement offertes sur le lieu de travail.

Trop limiter la production de places de parking crée des difficultés pour les modalités d’accés a I'emploi et pour le rayonnement des activités, le projet de PLU de la
Métropole Rouen Normandie a ambitionné de trouver un point d’équilibre entre ces 2 exigences, en considérant en particulier par zone la densité urbaine et les offres
alternatives de mobilité pour la définition des normes.

L'instauration d’une norme plancher et non plafond pour les zones lll, IV et V ouvre, de surcroit, les possibilités d’une majoration du nombre de place de stationnement
au service de la bonne intelligence des projets.

Le nombre minimum de places requises en zone Il a augmenté : 1,5 places au lieu de 1 place par tranche de 100m?2.

Concernant 'interdiction des immeubles collectifs en zone urbaine coteaux (UCO)

Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation du contenu des PLU a conduit
a une réécriture de la partie réglementaire relative aux destinations de constructions pouvant étre réglementées par le PLU. Plus particulierement pour la destination «
Habitat » : sous-destinations logement et hébergement il est précisé que la sous-destination logement comprend les logements utilises a titre de résidence principale,
secondaire ou logement occasionnel.

Cette sous-destination intégre, sans les distinguer, tous les statuts d’occupation :

Propriétaire, accédant, locataire, occupant a titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur mode de financement. En effet, |‘affectation des logements n’est pas
nécessairement connue au moment de la construction, elle peut varier entre différents logements d’'un méme batiment et évoluer au fil du temps. Le PLU n'est donc pas
habilité a instaurer un controdle aussi fin de I'affectation des logements. Les seules différenciations réglementaires que peut faire un PLU entre des typologies de
logements relevent des dispositions législatives spécifiques notamment en matiére de logements locatifs sociaux en application des articles L. 151-15 (programme de
logements comportant une part de logements locatifs sociaux sans droit de délaissement) ou du 1° de I’article L. 151-41 (programme de logements comportant une part
de logements locatifs sociaux avec droit de délaissement). Ainsi, aucune disposition ne permet de distinguer I'habitat individuel de I’'habitat collectif.

Demande non prise en compte.

Concernant la demande d’une dérogation pour I'emprise au sol des équipements médico-sociaux en zone UE

Il est rappelé que les emprises au sol maximales ont été définies, dans chaque zone, de maniére a optimiser le foncier, tout en permettant le maintien d’espaces de
respiration. L’objectif poursuivi est bien de rationaliser I'espace et de préserver un minimum d’espace vert de pleine terre au sein des zones urbanisées. Cette
rationalisation de la consommation d’espace au sol est composée par une hauteur de 15 m en zone UE, hauteur qui peut étre augmentée en fonction des besoins et des
types d’équipement. Une disposition alternative permet également de ne pas limiter la hauteur pour les équipements pour des motifs de sécurité et de fonctionnalité. La
commune de Bois-Guillaume a d’ailleurs opté pour augmenter sur la planche 2 la hauteur a 17 m soit R+3+C sur ses zones UE.

Dans ce cadre et au regard des enjeux de limitation de la consommation d’espace, de la réduction de I'imperméabilisation des sols, et ce au profit de la
préservation/création d’espaces de nature en ville, une augmentation de I'emprise au sol au sein des zones UE n’apparait pas justifiée.

Demande non prise en compte

Concernant I'OAP 108D et la demande le classement de I'ensemble du secteur des terrains du CHU rue Girot en zone 2AU

La ville de Bois Guillaume a acquis un retard considérable quant aux nombres de logements sociaux sur son territoire. L'objectif de la métropole est de palier ce déficit en
construisant des secteurs d’habitat a raison de 30% de logements sociaux par OAP. La programmation développée dans 'OAP108D répond en partie a réduire ce déficit
avec les autres secteurs de projet situés sur la commune. D’autre part, le classement des terrains du CHU en zone N est conforme a l'identification de ce secteur de
nature en ville au SCOT.

R640

GALLAND

Il faut maintenir les espaces verts et les arbres.

Les regles d'emprise au sol et de coefficient d'espace vert de pleine terre ont été élaborées en cohérence I'une par rapport a I'autre afin de préserver les espaces verts
existants, de ne pas dégrader la nature en ville, de ne pas altérer le cadre de vie, tout en permettant une densification du tissu. En effet, la réglementation de I'emprise
au sol joue un réle important dans la définition du niveau de densité, a la fois dans les tissus urbains denses et moins denses. Les emprises au sol maximales ont été
définies, dans chaque zone, de maniere a optimiser le foncier, tout en permettant le maintien d'espaces de respiration. Cette réglementation de I'emprise au sol est a
mettre en corrélation avec le coefficient minimal d'espaces verts qui peut étre imposé, notamment pour garantir un espace de respiration au sein du tissu urbain et
garantir la présence de la nature en milieu bati. La régle d'emprise au sol est fixée sous forme d'un pourcentage qui est défini au regard de la taille des terrains batis
existants ou souhaités. Ainsi, d'une maniére générale, plus le coefficient d'emprise au sol est faible plus la taille des terrains est conséquente, c'est cette variable associée
aux autres reégles qui permet d'encadrer les densités au sein des tissus urbanisés ou a urbaniser du territoire. L'emprise au sol est déterminée selon un maxima (« ne peut
excéder »), les nouvelles constructions peuvent donc étre réalisées avec une emprise au sol inférieure a celle proposée au sein du réglement, notamment pour offrir plus
d'espace vert au sol, de nature et limiter ainsi I'imperméabilisation de la parcelle. Cela peut également permettre de respecter le coefficient d'espace vert fixé au sein de
la zone, qui lui est défini par un minima, et qui peut donc étre augmenté en fonction du projet.

Il est a noter que les données du diagnostic relatives a I'emprise au sol moyenne observée dans chaque type de tissu urbain ont permis de proposer, dans le réglement,
une emprise au sol adaptée au tissu urbain existant, en offrant aux habitations existantes la possibilité de réaliser des extensions et des annexes, tout en assurant aux
nouvelles constructions un gabarit cohérent avec I'existant.

Les documents d'urbanisme communaux actuellement en vigueur ont tres souvent, dans leur réglement, des emprises au sol importantes, déconnectées de |I'emprise au
sol réelle des constructions, permettant ainsi une imperméabilisation importante du sol non justifiée et ouvrant également la porte a la réalisation de projets non
souhaités par les communes car en inadéquation totale avec l'identité urbaine des quartiers.

De plus, les outils graphiques de protection (trames, éléments ponctuels, etc), identifiés sur la planche 1 du reglement graphique, visent a protéger et a préserver les
richesses écologiques et/ou hydrologiques qui participent au maintien et/ou développement des fonctionnalités de la trame verte et bleue tout en les intégrant au mieux
dans le développement urbain et en conciliant les usages (agricoles, de loisirs, etc.). lls permettent donc d'identifier les composantes patrimoniales non-baties et
d'instaurer des régles spécifiques en faveur de leur préservation et de leur mise en valeur. Ces dispositions graphiques permettent de préserver les espaces verts
existants. De nombreux espaces de nature en ville bénéficient ainsi d'une trame ou zone de protection : 161 ha de parcs urbains d'attractivité métropolitaine classés en
zone UP (ex : jardin des plantes), 275 ha de parcs, coeurs d'ilot et coulées vertes identifiées en zone U, 36 ha de jardins familiaux protégés.

Le PLU métropolitain est construit sur une logique réglementaire partant du postulat que la densification du tissu ne peut étre qualitative que lorsqu'elle s'accompagne
de nature dans |'objectif d'améliorer le cadre de vie des habitants.
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@656 |LEBLIC Olivier 3:&6}2(i(e;g?ezurpgég‘_sl'odnedBeoliz_gam:uvnireted?n?leue Les trames "Parc/cgeur d'llot/coulée verte" situées en zone UCO-,l yisen't a préserver les espaces de nature existants, sans imposer la taille des végétaux. Par conséquent,
lexi f hveiadi p ! la végétation peut étre basse, moyenne ou haute. Cette trame a été maintenue pour I'approbation du PLU.
existence n'a aucune justification réelle.
Les citoyens ont été informés et consultés sur le projet de PLU de la Métropole dans le cadre de I'enquéte publique, mais surtout dans le cadre de la concertation avec la
population mise en place durant toute I'élaboration du PLU.
Concernant la concertation sur I'élaboration du projet :
Il est rappelé que les habitants ont été invités a participer a la concertation par le biais de divers outils : site internet dédiée au PLU (actualités, carte participative, quizz,
etc), adresse mail dédiée, un dossier et un cahier d'observations a disposition dans toutes les communes et au siége de la Métropole, une exposition itinérante, des
lettres d'information, des articles dans le magazine de la Métropole, des vidéos, guides, plaquettes, affiches, etc. Ont également été organisées 22 réunions publiques
(ateliers participatifs et réunions d'information ayant réuni pres de 1 000 participants) et 25 balades métropolitaines (auxquelles ont participé pres de 400 personnes).
Parmi les habitants, des étudiants du territoire ont également été sollicités lors de dispositifs spécifiques avec ce public.
Concernant l'information relative a I'enquéte publique : au-dela des dispositifs d'information obligatoires (avis d'enquéte affiché en au moins un exemplaire dans toutes
les communes du territoire et mis en ligne sur le site Internet de la Métropole, annonce légale parue dans deux journaux départementaux au moins 15 jours avant et
rappel dans les 8 jours aprés le début de I'enquéte), un dispositif de communication complémentaire a été mis en oeuvre pour informer les citoyens de la tenue de cette
enquéte publique, reposant notamment sur :
- Une affiche grand public (format A3) affichée dans les principaux équipements métropolitains et remise aux communes et partenaires institutionnels pour étre affichée
sur les principaux lieux de vie (mairies, équipements, zones d'activités, etc.) - cette affiche a été diffusée en 400 exemplaires environ.
. . . e A - Un flyer présentant les modalités de participation a I'enquéte et les dates et lieux des permanences de la commission d'enquéte, mis a la disposition du public dans
-pourquoi les citoyens n'ont pas été informés ni méme > . . ) . PR - - . . |
RPN . toutes les mairies des communes et au siege de la Métropole ; ce flyer a également été mis en ligne sur le site Internet de la Métropole, le site Internet dédié au PLU, le
consultes.|.nd|V|dueI\Iement sur le projet ? bligation d site Internet « Je participe » et sur les sites Internet de plusieurs communes.
;jp,ourqum IMPOS€r @ uné commune une obligation de | .1 on e des dates de I'enquéte publique sur les bandeaux lumineux des arréts de métro et TEOR deux semaines avant le début de I'enquéte publique et pendant les
éveloppement de logements sociaux, inappropriés au ” . \ .
contexte architectural historique de cette commune deux premieres semaines del enquete. . . ,
@669 |PICHARD Laurent alors au'au niveau de la métropole il v existe un |- La diffusion d'informations sur les réseaux sociaux (Facebook et Twitter de la Métropole et des communes).
sS4 . ropole il y - - Des articles visibles dans les magazines communaux et de la Métropole ainsi que sur les sites internet des communes et de la Métropole (site institution, site dédié au
excédent de constructions a destination sociale ? PLU ot site « i icipe ») -
-pourgquoi un réglement qui impose un quota de *E et sl go 1€ p?r cipe d. | local d le Paris-N di les d d del ission d' A
logement sociaux aux différentes communes ne >kAnV|ror_1 4gr‘nc es parus dans la Fre§s|e qc? e, nofcammenlt ans le Paris-Normandie, pourlangonce(:I es dates de perglalnences le la cc(ojrpmlsslon enquéte,
s'applique-t-il pas globalement 2 la métropole ? *Au moins 40 communes ayant relayé les informations sur leur site internet en annongant les dates de permanences de la commission d'enquéte,
u moins 10 articles communaux dans les bulletins municipaux,
*2 articles parus dans le magazine de la Métropole annongant les dates de I'enquéte publique (magasine de juillet-ao(it et magasine de septembre 2019).
De plus, pour faciliter la compréhension du projet de PLU, la Métropole a mis a disposition du public :
- Un guide de présentation du projet et un guide « mode d'emploi » du PLU, disponibles dans toutes les communes et au siege de la Métropole, de méme que sur le site
Internet du registre numérique dédié a I'enquéte publique,
- L'exposition sur le PLU visible dans 5 lieux d'enquéte (Duclair, Elbeuf, Boos, Petit-Quevilly, Le 108),
- Une application cartographique, accessible depuis le registre numérique, permettant d'accéder aux dispositions réglementaires s'appliquant a chaque parcelle.
Ce dispositif important mis en place dans le cadre de I'enquéte publique s'inscrit dans la poursuite des multiples actions de concertation et communication conduites
dans le cadre de |'élaboration de ce PLU intercommunal et dont le bilan est joint au dossier d'enquéte publique.
Concernant 'obligation de produire des logements sociaux :
L'article 55 de la loi SRU du 13 décembre 2000 fixe une exigence minimale de mixité dans le parc de logements des communes de plus de 3500 habitants, a hauteur de 20
% de logement social. Dans la mesure oU ce taux n'est pas atteint sur la commune de Bois-Guillaume, celle-ci se doit de mettre en ceuvre différentes actions tendant a
I'atteindre, comme par exemple la mise en place d'emplacements réservés.
Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Métropole prévoit pour la commune de Bois-Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les 6 prochaines
années (2020-2025), dont 220 logements sociaux. L'Etat a également demandé a la commune de rattraper son retard en matiere de logement social dans le cadre de la
loi SRU a hauteur de 335 logements sociaux en plus des 220 prévus au PLH.
Confirme le va-et-vient incessant des camions de terre
dans la rue Herbeuse dés 6h 30 le matin, depuis le
mois de juillet. Ces camions ne respectent pas la
limitation de vitesse et se dépéchent d'attraper le feu
E674 |EDESAINT vert. Cette demande ne releve pas des champs de compétence du PLU métropolitain. Il n"appartient pas a la Métropole Rouen Normandie d’y répondre.

Il'y a trois chantiers actuellement rue Herbeuse : cela
fait beaucoup pour la méme rue.

Demande de prendre des mesures pour limiter la
vitesse dans cette rue et que ces nuisances cessent.
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@704

ROZIER

Alain-Michel

Difficulté a repérer les circulations douces prévues sur
I'ensemble de la commune, ainsi que leurs
articulations avec les sentes ; autant d'éléments qui
devraient étre prioritaires et trés lisibles dans un plan
d'urbanisation qui impacte la vie quotidienne des

gens.

Deux outils permettent la prise en compte des déplacements doux (piétons, cyclistes) dans le PLU : les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) et les
Emplacements Réservés (ER). Les zones de projet couvertes par une OAP intégrent en effet quasiment systématiquement un ou plusieurs cheminements doux a créer au
sein de la zone. Les ER pour cheminements piétons et/ou cyclables sont au nombre de 55 (sur un total de 233) et couvrent une surface de 19 hectares environ sur
I’'ensemble du territoire métropolitain.

Par ailleurs, le Schéma Directeur des Mobilité Actives (SDMA) en cours d'élaboration par la Métropole Rouen Normandie constituera un cadre proposant des actions a
court-moyen et long terme. Ce document assurera une action cohérente de la Métropole, qui a notamment pour fonction d'alimenter les documents de planification
urbaine (Schéma de Cohérence Territoriale, Plan Local d'Urbanisme). Ce Schéma, dont I'adoption est prévue en 2020, est bati autour des enjeux suivants : aménagement
et infrastructure / ensemble de services dédiés au vélo / accompagnement et suivi des changements des comportements.

R799

TERNISIEN

Alain

Demande de réduction de la trame "corridor

écologique" au nord de la commune

Un corridor écologique se définit comme une continuité de milieux assurant le déplacement et les échanges d'individus entre les populations animales et végétales. A
I'échelle de la Métropole, c'est le schéma régional de cohérence écologique (SRCE approuvé le 18 novembre 2014) de I'ex Haute-Normandie, piloté conjointement par la
DREAL et la Région, qui identifie ces corridors, qui ont été traduits dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Métropole approuvé en 2015. Le PLU doit
s'inscrire dans la continuité des objectifs fixés par le SRCE et le SCOT, notamment pour la préservation des réservoirs et corridors de biodiversité de chacune des trames
naturelles identifiées, etc. Par ailleurs, dans sa charte approuvée en décembre 2013, le Parc Naturel Régional (PNR) des Boucles de la Seine a défini sa trame verte et
bleue, comprenant également des corridors écologiques a restaurer. Le PLU doit étre compatible avec la cartographie de la trame verte et bleue du PNR, ainsi qu'avec les
grandes orientations définies pour sa préservation et sa valorisation.

Dans ce contexte, le zonage retenu pour la délimitation des secteurs de corridors a restaurer s'est appuyé strictement sur les corridors identifiés dans le SCOT.

Ces derniers ont été traduits a I'échelle parcellaire dans le PLU, parfois de maniére discontinue : les corps de ferme des exploitations agricoles existantes ont été exclus
des corridors afin de ne pas compromettre les activités agricoles existantes, leur transformation ou leur développement.

Le demandeur note la présence de son exploitation au sein du corridor : il s'agit d'une erreur qui a été corrigée par la suppression, sur I'emprise de ce corps de ferme, de
la trame "corridors a restaurer" pour I'approbation du PLU.

R800

DALMONT

Christian

Dans nombre d'OAP, c'est de I'habitat individuel

consommateur d'espace qui est prévu.

Au préalable, il est précisé que, d'un point de vue juridique, il est impossible d'interdire la construction de "maisons individuelles" ni d'imposer la construction "de
logements collectifs" au sein d'un reglement d'urbanisme. Seules les constructions relevant des destinations et sous-destinations du code de |'urbanisme peuvent faire
I'objet d'autorisation ou d'interdiction. Or le code de |'urbanisme, au sein de la destination "Habitation", ne permet de faire la distinction qu'entre la sous-destination
"logement" et la sous-destination "hébergement", mais pas entre les logements individuels ou collectifs.

Le réglement des zones peut en revanche encadrer les formes urbaines, par la hauteur, les implantations, I'emprise au sol.

L'objectif de densité figurant dans les OAP est regardé sous I'angle de la densité environnante aux alentours du projet, dans le but de respecter les objectifs d'insertion
urbaine dans I'existant édictés par le Code de I'Urbanisme, et d'inciter a des formes urbaines et des programmes de logements diversifiés et adaptés aux besoins, comme
développé dans les orientations du PADD. Ainsi, a Bois Guillaume, le SCOT définit une densité cible de 50 logements par hectare a I'échelle de la commune, qui est
ramenée a 40 et a 30 logements par hectares au regard du contexte d'insertion, des opérations plus denses sises dans le tissu urbain de la commune, et de la
densification potentielle du tissu bati existant. Cette densité moyenne est pondérée aussi en fonction du programme accueilli. 1l est a noter que les objectifs de densités
sont a considérer hors voiries et réseaux divers et hors zones d'espaces verts.

Au sein des OAP, quand la distinction est faite, les différents programmes sont étroitement articulés avec les orientations en matiere de composition urbain. Le schéma
graphique décrit les principes de répartition spatiale entre les trois types morphologiques les plus courants (individuel pur/ intermédiaire ou groupé/collectif). Ainsi, une
densité de 30 logements par hectare ne signifie pas une production unique d'individuel, mais une moyenne a atteindre au sein de I'opération, entre les différents
programmes.

R802

LELOUP

Demande I'ajout d’un axe de ruissellement sur la

parcelle située au 81 rue Herzog.

Les ruissellements identifiés sur la planche n°3 du réglement graphique sont issus du bilan hydrologique de 2007. Le document d'urbanisme communal reprenait déja ce
méme bilan hydrologique. Les axes identifiés concernent essentiellement les zones non urbanisées au nord de la commune. Une trame forfaitaire de 25 a 50 métres est
associée a chacun des axes. Seul un axe en zone urbaine est cartographié dans cette étude (ZAC des Portes de la Forét), sans qu'il lui soit associé de zone d'expansion des
ruissellements. La demande sera transmise au service concerné afin qu’elle soit étudiée mais aucun élément tangible ne permet de justifier I'ajout de I'axe demandé
pour l'approbation du PLU.

R803

THOMAS

Alain

Demande pourquoi la zone AUy du PLU communal,
actuellement non urbanisée, a été classée en zone

URX1 dans le PLU métropolitain.

Certains secteurs, qui sont aujourd'hui non urbanisés, ont été classés en U dans le PLU de la Métropole car ils correspondent a des ZAC en cours de réalisation /
commercialisation (ex de la ZAC de la Plaine de la Ronce) ou car ils ont fait I'objet de permis de construire ou d'aménager accordés avant |'approbation du PLU. Il est
rappelé que, selon Il'article R151-18 du code de I'urbanisme, peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Ces espaces classés en U seront nécessairement comptabilisés en tant qu'espaces agricoles et naturels urbanisés aprés I'approbation du PLU au moment du bilan qui sera
réalisé au plus tard 9 ans apres I'approbation, voire avant a I'occasion d'une éventuelle révision. Ces espaces seront bien pris en compte pour vérifier le respect des
enveloppes maximales de consommation d'espace fixées dans le PADD.

R805

TERNISIEN

Demande le classement de la parcelle AD395 en zone

constructible.

La parcelle AD395 d'une surface de 16 560 m?, objet de la demande de classement en zone urbaine, est actuellement non bétie.

Pour rappel, le PLU doit étre compatible avec les objectifs fixés par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Métropole. Ainsi la consommation d'espaces
agricoles et naturels doit-elle étre limitée et la densification du tissu urbanisé existant doit étre privilégiée. Or la parcelle concernée se situe en extension urbaine.

Le PLU comporte également dans son diagnostic une analyse de la consommation fonciere entre 1999 et 2015 et une analyse des capacités de densification. Il est apparu
que, sur la commune de Bois Guillaume, le potentiel de densification et les zones a urbaniser inscrites dans le projet de zonage arrété, permettent de répondre aux
besoins en nouveaux logements, sans qu'il soit nécessaire de créer des nouvelles zones AU en extension urbaine.

Le choix de la délimitation des zones urbaines s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. Les parcelles citées étant en
extension urbaine, le classement en zone urbaine d'une surface totale d'environ 1,6 ha n'est pas possible. Le zonage n’a pas été modifié pour I'approbation du PLU.
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Les parcelles AD 15, 16 et 17, d'une surface totale d'environ 4,4 ha, objet de la demande de classement en zone urbaine, sont actuellement non baties.
Pour rappel, le PLU doit étre compatible avec les objectifs fixés par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Métropole. Ainsi la consommation d'espaces
agricoles et naturels doit-elle étre limitée et la densification du tissu urbanisé existant doit étre privilégiée. Or les parcelles concernées se situent en extension urbaine.
R822  |TERNISIEN B Demande de classement des parcelles AD15 et AD16 |Le PLU comporte également dans son diagnostic une analyse de la consommation fonciére entre 1999 et 2015 et une analyse des capacités de densification. Il est apparu
ernard y . : . e N . . ; . s ,
en zone constructible. que, sur la commune de Bois-Guillaume, le potentiel de densification et les zones a urbaniser inscrites dans le projet de zonage arrété, permettent de répondre aux
besoins en nouveaux logements, sans qu'il soit nécessaire de créer des nouvelles zones AU en extension urbaine.
Le choix de la délimitation des zones urbaines s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. Les parcelles citées étant en
extension urbaine, le classement en zone urbaine d'une surface totale d'environ 4,4 ha n'est pas possible. Le zonage n’a pas été modifié pour I'approbation du PLU.
Le partage des trottoirs rue de la République entre les
LEGUILLON / piétons.et !es vélos a ét(lé congu a I'epvers tles piétons . ) ) . ) ' ' ‘ ) . o )
R826 PIQUEMAL sont coincés entre les vélos et les voitures, ce qui met |Cette demande ne releve pas des champs de compétences du PLU métropolitain. Elle est néanmoins transmise au service compétent en matiére de voirie a la Métropole.
en danger la sécurité des uns et des autres (photos et
plans joints a la contribution).
Les dispositions réglementaires de la zone Agricole (A) précisent les types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions dans cette zone (livre 2
Sur les parcelles AB 629, 628,630,631 et AB 586 et 286, |du réglement écrit, page 262). Il est notamment précisé que pour la sous-destination exploitation agricole, il est possible de réaliser des constructions et installations
souhait d’établir sur I'ensemble un site de contribuant a la diversification de I'activité agricole aux conditions cumulatives suivantes :
permaculture. - qu'elles soient nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles et qu'elles constituent le prolongement de I'acte de
@896 |HESSE Corine Demande un changement d’attributio.n pour la production ' _ ' o _ _ . .
parcelle AB 629 (4813 m?) et une partie de la parcelle |- qu'elles soient compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées
AB 628 (4800 m?) afin d'y installer en bordure du - qu'elles ne portent pas atteinte a l'intérét agricole des lieux,
Chemin de la Forét Verte un commerce local - gu'elles se situent a 100 m maximum d'un batiment d'exploitation agricole,
permettant la vente des produits de I'exploitation. - dans la limite globale de 250 m? d'emprise au sol a compter de |'approbation du PLU, extension et annexes incluses.
Le projet exposé est donc possible avec le reglement de la zone A au sein du PLU métropolitain.
A la lecture du document il semble que le réglement
proposé est plus restrictif que celui de la commune car
seules sont autorisées dans la zone NL les
constructions, extensions, réhabilitations et
installations nécessaires aux activités de plein air a
vocation sociale, sportive, récréative et de loisirs et
ﬁour Iesquelles'la haut'eur maximale est limitee a 9 m. Ces terrains sont classés en zone NI au sein du PLU communal en vigueur : "Zone naturelle pouvant accueillir des constructions et équipements directement liés aux
semble donc impossible de construire en zone NLun |7 >”. oy >
batiment qui accueillerait une activité sportive (centre |0|5|‘rs et activites sportive . . . P . . L , )
d’entrainement golfique), mais seulement possible de Le rgg[emen’g dela zone NI du PLU de Bois-Guillaume est irrégulier au_rega[d du code de | urban'lsme qui précise qu'une zone est cIas/see en zone naturelle'au regard de la
. . ’, NN Ny lité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; ou de I'existence d'une
construire un batiment nécessaire a une activité de qualite as L P rels, des paysag i A aup que, q X gique ; ot p P
olein air. e_pr0|tat|on forestler('e ;ou dg son caractere d espaces naturels ; ou de I'a nécessité de préserver ou relstaure.r les ressources nat"urelles ; ou de.Ia nécessité de. prévenir les
@1017 |DELAITRE Romain Sur le plan, un secteur indicé « stl » autorise les risques notamment d'expansion des crues (article R151-24 du code de I'urbanisme). Il n'est possible d'autoriser en zone N que "des constructions et installations

constructions tel que prévu dans le projet de permis
de construire, mais une superficie maximale de 250 m?
d'emprise au sol est indiquée, alors que le permis de
construire porte sur une surface de 24 000m?2.

Ne comprends pas pourquoi le « stl » est aussi
contraignant, les équipements en place présentent
déja une surface de 250m?2.

Demande que ces terrains situés le long d'une rocade
et de la route de Neufchatel, devant le réseaux de bus
trés fréquentés, soient classés en zone urbaine, ou,
s'ils devaient garder leur statut de Naturel, qu’ils
disposent a minima des droits pour construire.

nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages" (article L151-11 du code de l'urbanisme). Délivrer une
autorisation telle que mentionnée dans la contribution serait méme irrégulier. En conséquence, le PLU ne peut pas reprendre un tel classement et un tel réglement. I
n'est pas possible non plus d’étendre le Secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL) car le dimensionnement du projet ne répond pas a ces critéres compte-
tenu de son importance (24000 m?). Un classement en zone U ou AU n'est pas non plus envisageable au regard des objectifs de modération de la consommation d'espace
définis au sein du PADD du PLU.
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R1053

MASUREL

Eric

La construction d'immeubles en zone pavillonnaire ne
devrait pas étre autorisée et le nombre de places de
stationnement imposé pour ces immeubles est
insuffisant.

Concernant la construction d'immeubles :

D'un point de vue juridique il est impossible d'interdire la construction "d'immeubles" au sein d'un réglement d'urbanisme. Seules les constructions relevant des
destinations et sous-destinations du code de l'urbanisme peuvent faire I'objet d'autorisation ou d'interdiction. Le code de I'urbanisme, au sein de la destination
"Habitation", ne permet de faire la distinction qu'entre la sous-destination "logement" et la sous-destination "hébergement", il n'est donc pas possible d'interdire les
immeubles collectifs au sein d'une zone. Le PLU n'est pas habilité a instaurer un controle aussi fin de |'affectation des logements.

Par ailleurs, il est rappelé que la délimitation des différentes zones du territoire communal s'est faite au regard de la typologie urbaine existante.

Les regles relatives a I'emprise au sol jouent un réle important dans la définition du niveau de densité, a la fois dans les tissus urbains denses et moins denses. Ces regles,
mises en corrélation avec la part minimale de surface non imperméabilisée du terrain a traiter en espaces verts, permettent de garantir une respiration au sein du tissu
urbain et la présence de la nature en milieu bati.

Les autres regles liées a la volumétrie et a I'implantation des constructions, plus particulierement la disposition limitant la hauteur des nouvelles constructions, favorisent
la construction de projets de type "maison individuelle" ou de batiment de faible hauteur sur le territoire communal.

Concernant les places de stationnement :

Le diagnostic du PLU a démontré que les besoins en stationnement ne pouvaient pas étre les mémes en fonction des différents territoires, les niveaux de desserte en
transports collectifs, I'armature urbaine et la sociodémographie des territoires n'étant pas homogénes. Un zonage stationnement a ainsi été défini au regard d'une
analyse croisée de 7 criteres, révélant ces disparités territoriales et permettant ainsi d'illustrer le degré d'automobilité de chaque commune. Les normes de
stationnements ont ainsi été définies de maniére adaptée a chacune de ces zones au regard de la situation de chaque commune.

R1054

Groupe Mieux
Vivre A Bois-
Guillaume

Indique que la demande officielle en conseil municipal
qu'au moins un élu du groupe assiste aux séances des
différents groupes de travail organisées par la
métropole sur le PLUi a été rejetée.

Les maires, les conseils municipaux et les services techniques des communes ont travaillé a la construction de ce projet commun a travers notamment des ateliers
métropolitains (une centaine entre 2016 et 2018 sur I'ensemble de la Métropole), des réunions de travail par groupe de 3 a 4 communes (une cinquantaine de réunions)
et des rencontres bilatérales entre les communes et la Métropole (150 environ).

Il est rappelé qu'il appartenait aux communes de désigner leurs représentants techniques et politiques au sein des instances de travail mises en place par la Métropole
sur le PLU.

Cette observation s'adresse donc a la commune et non a la Métropole.

Le PLU comporte beaucoup d'erreurs et ne correspond
pas aux souhaits des bois-guillaumais.

Cette remarque n'est pas suffisamment précise pour que la Métropole puisse y apporter une réponse circonstanciée.

R1055

RENAULT

Daniel

Demande la création d'une loi interdisant la
démolition de belles maisons habitables a des fins
spéculatives.

Il est rappelé que I'état initial de I'environnement a permis de mettre en lumiére les nombreuses qualités urbaines du territoire métropolitain. Le patrimoine bati
emblématique de I'habitat ouvrier, les édifices religieux, les constructions liées a I'activité agricole ou encore certains bourgs et villages présentant une qualité
architecturale attractive fonctionnent comme des gages d'attractivité pour le territoire, dont le maintien et la mise en valeur doivent étre assurés.

Dans ce contexte, I'un des objectifs du PADD est : 3.2.2 - « Valoriser les spécificités locales en identifiant et préservant les éléments du patrimoine bati et naturel ».
L'identification des éléments batis remarquables, repérés sur le plan de zonage (planche 1), est issue d'un inventaire proposé par les communes, augmenté de certaines
propositions d'habitants. A Bois-Guillaume, 75 éléments ont été ainsi recensés en vue d'étre protégés via les regles du PLU (batiments, ensembles batis, murs et portails).
Pour ce premier PLU métropolitain, la méthodologie mise en place a permis de constituer un premier recensement, et de déployer plusieurs dispositions réglementaires
dans le but d'enrayer le phénomeéne de disparition du petit patrimoine bati. Ce travail autour des éléments remarquables du patrimoine sera approfondi dans les
évolutions futures du PLUi.

Certains des batiments recensés font également I'objet d’un changement de destination (batiments agricoles). Pour ces batiments, le changement de destination
contribuera a favoriser la restauration et donc la préservation dans le temps du patrimoine local remarquable, témoin d'une époque, d'usages ou de procédés
constructifs spécifiques, participant pleinement a la qualité des ambiances et du cadre de vie des habitants.

Ainsi, le reglement encadre le changement de destination de ces batiments si I'opération permet de conserver un patrimoine architectural de qualité. S'il n'y a pas de
protection, le changement de destination doit tout de méme respecter les principales caractéristiques des batiments.

La section 4 du Livre 1 détermine les régles applicables aux outils graphiques représentés au sein du reglement graphique Planche 1 concernant la protection du
patrimoine bati.

L'objectif est de prendre en compte, de préserver et de mettre en valeur les composantes patrimoniales baties emblématiques et témoins de I'Histoire, des époques, des
usages et des procédés constructifs spécifiques du territoire métropolitain, participant a la qualité du cadre de vie des habitants et aux différentes identités territoriales.
En termes de regles de protection, chaque élément repéré dispose soit :

- d'un niveau de protection : moyen ou fort,

- d'une fiche prescriptive

- d'un niveau de protection correspondant a leur entité : un mur, un ensemble bati homogene.
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Remarque sur I'objectif de « développer un habitat L'article 55 de la loi SRU du 13 décembre 2000 fixe une exigence minimale de mixité dans le parc de logements des communes de plus de 3500 habitants, a hauteur de 20
équilibré et favorable a la mixité sociale... » a Bois % de logement social. Dans la mesure oU ce taux n'est pas atteint sur la commune de Bois-Guillaume, celle-ci se doit de mettre en ceuvre différentes actions tendant a
Guillaume : a-t-on suffisamment pris en compte le fait |I'atteindre, comme par exemple la mise en place d'emplacements réservés.
qu'a I'échelle de la métropole, il existe déja 30% de Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Métropole prévoit pour la commune de Bois-Guillaume, un objectif de production de 440 logements sur les 6 prochaines
logements sociaux ? La loi SRU pourrait étre appliquée |années (2020-2025), dont 220 logements sociaux. L'Etat a également demandé a la commune de rattraper son retard en matiére de logement social dans le cadre de la
de fagon plus progressive et par étapes. loi SRU a hauteur de 335 logements sociaux en plus des 220 prévus au PLH.

@1086 |MASUREL Brigitte Eﬁ?sgﬂgfesnucrelaemlrzel'?Jr:bc;enL;Zart?igr? (Ie?:zjsctlf « @SSUTer ey continuité directe avec la ville centre de Rouen, la ville de Bois-Guillaume est urbanisée en grande partie et constitue de ce fait un territoire privilégié pour accueillir
déplacements et favoriser une mobilité durable » : a-t- c?e nouveaux erpplms et de nouveaux habitants. D'autre part,\l:i ville bénéﬁgle déja d'limpt?rtantes |nfrastru'c’gu’res de dépl;clcements. Au'.sgl,,pour accompagner
on suffisamment réfléchi 3 Bois-Guillaume aux I urbgm;ah\on, I' usage des transports en commun a vo’catlon a étre renforcée, et ce aﬁ'n' d assurer une mobl!lte Qurable. L offre de mobilité sur le pIateaAu Nord,.et en
possibilités de déplacement, aux infrastructures [:_Jartlc.uller a Bms-GuHIaumle, a été construite autour d’un cprrldor st,ruct.urant de mobilité [tran,sport cpllectlf (Ligne F1) + voie cyclablg route de Neufchate}l], faisant un
nécessitées par les multipleé projets de construction ? lien direct vers la cgntrallte rouennaise, et autour duquel viennent s ar‘ucu!gr.des offres gomplementalres en transport en commun (lignes 40,11), de_s aménagements
Les déplacements doux devraient étre favorisés et les cyclables ou dgs points de rabatteme'nt (P+R Rouges Terres), permettant d’irriguer plus finement la commune et de la mettre en réseau avec les territoires périphériques
cheminements existants (dont les nombreuses sentes) (SI>/Io_nt-Sa|nt-A|gn§n, Bihorel, Isneauville...). " PN . e . . T
sauvegardés. agissant du sfcatlonn.emer)t.,tles normes pour les Iogementslont été proposées a partir des taux de motorisation (|nd.|ca.teur c’Iecrlvapt !e nombre de véhicules |nd|V|dugIs
Stationnement : les places prévues sont largement pour mille habitants) |dgnt1ﬁes sur la zone dans le cadre d\e I'Enquéte Mgna]ges Déplacement (EMD) de 20}7. Le territoire métropolitain est couvert par un zonage qui
sous-évaluées. comprend 5 zones ; la ville de Bois-Guillaume appartient a la zone 3 qui integre les communes de la premiére couronne autour de Rouen.
Demande la suppression de la trame verte et bleue en
;Z)ce)'z?:nl:\goe-tAé\?oﬂEZl:):\f;iZc:szgéggajxfggi%hqu Les trames "Parc/coeur d'ilot/coulée verte" situées en zone UCO-1 visent a préserver les espaces de nature existants, sans imposer la taille des végétaux. Par conséquent,

@1110 |GOSSE Stéphan tailles. olus faciles 3 entretenir. adapté . la végétation peut étre basse, moyenne ou haute.

L€s, P n Tl PLES aUXMaISONS |- ye'trame a été maintenue pour |'approbation du PLU.

présentes et a I'usage récréatifs des terrains avec une
faible végétalisation de haute tige.
Le réseau routier et les réseaux de transports en
commun, sont aujourd'hui insuffisants :
- nombre d'espaces de cette ville n'ont pas de desserte
correcte et attractive par les transports urbains.
- les axes routiers sont inadaptés, sous dimensionnés.
- La N28 et le tunnel font I'objet pratiquement chaque
jour de mesure de régulations.
- Larocade Nord D1043, D43 n'est pas achevée, elle ne

@1141 |BILLAUX Jean-F . E’Euggngs‘ avec Al.SQ' R t 6t t Ces observations ne relévent pas directement des champs de compétences du PLU mais de la politique des transports et de la mobilité. Elles seront transmises pour

€an-rrancols sataurée. ason arrivee sur Rouen est completemen information au service concerné a la Métropole.

- Le réseau capillaire de desserte quant a lui sert de
bypass, il n'est pas aménagé pour cet usage, et les
vitesses qui y sont pratiquées sont inadaptées et
mettent en danger les habitants de la ville.
- Les promesses de contournement Est de Rouen,
liaison A28/A13, sont trés loin d'aboutir et les
désengorgements qui doivent en résulter ne peuvent
pas étre prématurément intégrés a la réflexion.

E1142 |JF FREE Contribution identique a la contribution @1141 Voir réponses apportées a la contribution identique @1141

R1157 DAMADE Michel Demande de classement de la parcelle AD 398 en zone |La parcelle AD398 est située dans une zone 1AU, soit en zone ouverte a 'urbanisation, c'est-a-dire constructible. Une Orientation d'Aménagement et de Programmation

constructible.

(OAP des Rouges Terres Ouest-108B) en définit les principes d'aménagement que le projet d'urbanisation devra prendre en compte dans un rapport de comptabilité.
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R1159

KARSTEN

Hoeft

Demande de conserver les terres agricoles au méme
titre que les espaces verts.

Il est rappelé que 72 % du territoire métropolitain est classé en zone naturelle ou agricole, donc protégé : zones N (31 442 ha soit 47,4 % du territoire) et A (16 556 ha,
soit 25 % du territoire)

En plus du zonage, les principaux éléments naturels abritant la biodiversité sont préservés via des outils de protection tels que :

- 864 mares

- 337 arbres

- 349 km d'alignement d'arbres

- 251 km de haies

- 2981 ha d'EBC (espaces boisés classés)

- 96 ha de jardins familiaux (dont 36 ha en zones urbaines)

- 372 ha de parcs, coeurs d'flots et coulées vertes (dont 275 ha en zones urbaines)

- 68 ha d'espaces paysagers (dont 64 ha en zones urbaines)

- 241 ha de vergers

- 724 ha de corridors écologiques a restaurer

Ainsi, au-dela du zonage agricole ou naturel, environ 370 ha de jardins, de parcs, d'espaces paysagers sont protégés en zone urbaine. A cela s'ajoute 161 ha de parcs
urbains d'attractivité métropolitaine classés en zone urbaine paysagére (UP) qui sont également protégés.

Le PLU encourage également le développement de la biodiversité dans les espaces urbains en instaurant le coefficient de biotope dans les secteurs tres denses (1 170 ha
de secteurs d'application de ce coefficient).

De plus, le reglement des zones urbaines a vocation habitat indique que l'implantation des constructions doit respecter les arbres existants sur le terrain, et que ceux ne
pouvant étre maintenus doivent étre remplacés par un nombre au moins égal d'arbres. Aussi, selon les zones, au moins 20% (zones de centralité les plus denses : UAA et
UAB) a 65 % (zones urbaines les moins denses : UBH et UCO-1) de la surface des terrains doit étre traitée en espaces verts, et |I'emprise au sol des constructions est
limitée dans la majorité des zones urbaines (en dehors des espaces de centralité trés denses), ne pouvant dépasser 45 % (55% dans un périmétre de transports en
commun structurants) au sein de la zone d'habitat dense ou a densifier (UBA1). Cela permet de garantir la présence d'espaces verts dans le tissu urbain et de limiter
I'impermeéabilisation des sols.

Les OAP (Orientations d'Aménagement et de programmation) définies sur les secteurs de projet permettent également de préserver et valoriser les éléments de
patrimoine naturel (haies, ensembles boisés, arbres) ainsi que de définir des zones a créer pour renforcer I'armature verte (zone a dominante végétale, haie, espaces
tampon, boisement a créer, arbres a planter, liaison verte a créer, lisiere de forét a respecter, zone humide a créer et linéaire humide a créer). Les OAP définissent des
principes d'aménagement limitant l'imperméabilisation des sols et favorisant des formes urbaines moins consommatrices d'espaces naturels et agricoles.

Par rapport aux documents d'urbanisme communaux en vigueur (PLU, POS, cartes communales), les espaces naturels et agricoles sont davantage protégés dans le PLU
par I'ensemble de ces outils. De plus, la constructibilité en zone agricole et naturelle a fortement diminué : 510 hectares de zones A et N constructibles identifiés dans les
documents en vigueur contre 79 hectares (STECAL) dans le PLU de la Métropole.

R1161

La Chevalerie
De La
Breteque

Demande le classement des parcelles AB 677 et 699
en zone constructible.

La parcelle AB677 est classée en zone A au sein du PLU arrété. La parcelle AB699 n'est pas encore référencée dans la base cadastrale, son classement na donc pu étre
vérifié de méme que les droits a construire y afférent. L'activité de la Chevalerie de la Breteque est une activité agricole comme recensée au sein du diagnostic agricole
réalisée dans le cadre de I'élaboration du PLU métropolitain. Dans ce cadre, il a été précisé que |'activité souhaitait se développer et "construire un nouveau manege et
de nouvelles écuries". Cette activité actuellement classée en zone secteur NLa au sein du PLU communal : "Le secteur NL comporte un sous-secteur NLa correspondant
au quartier de la Bretéque ou I'hébergement directement lié aux loisirs ou activités sportives est autorisé". Or un zonage N est davantage contraignant qu'un zonage A
pour l'activité agricole, en conséquence ce choix n'a pas été retenu dans le cadre de I'élaboration du PLU métropolitain. Si I'activité était classée en N, il serait impossible
de réaliser la construction d'un nouveau manege et de nouvelles écuries, alors qu'en zone A cela n'est pas interdit. Le zonage et le reglement sont donc cohérents avec
I'activité en place et n’ont pas été modifiés pour I'approbation du PLU.

En ce qui concerne la construction de gites : au sein du PLU arrété, il est possible de transformer des anciens batiments agricoles en gite mais il n'est pas autorisé la
construction de nouveaux batiments pour ce type d'activité et ce, notamment dans un objectif de préservation des espaces agricoles et naturels. Pour ce cas précis, il
serait nécessaire de créer un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL) de loisirs autorisant de nouvelles constructions. Une telle évolution n'est pas
possible entre I'arrét et I'approbation du PLU car chaque STECAL doit faire I'objet d'un avis de la Commission Départementale de Protection des Espaces Agricoles et
Naturels (CDPNAF) avant I'approbation et cet avis doit étre porté a I'enquéte publique. En conséquence, la maitrise d'ouvrage propose que cette évolution du zonage soit
reportée a une évolution du PLU apres approbation et que le demandeur transmette des précisions sur son projet de développement, sa localisation, sa constructibilité
etc., sachant que ces STECAL sont fortement encadrés par le code de I'urbanisme (Article L151-13 du Code urbanisme).

R1162

TERNISIEN

Alain

Sollicite la mise en zone a urbaniser a faible densité de
la parcelle AD693.

La parcelle AD693 n'est pas référencée au cadastre. |l n'est donc pas possible d'apporter une réponse a cette contribution.

@1197

RAVENEL

Jean Claude

Incohérence du zonage d'un méme quartier a cheval
sur 2 communes, classé en UBA1 a Bihorel et UBB2
Bois-Guillaume.

Il s'agit ici d'une erreur matérielle qui a été par ailleurs relevée par la commune de Bihorel lors de son avis sur le PLU arrété. Pour |'approbation du PLU, le choix s'est
porté sur une nouvelle délimitation du quartier en zone UBB1 afin d'étre cohérent avec le zonage de la commune de Bois Guillaume.

@1232

AOUSTIN

Aude

Les villes de Bois-Guillaume et de Bihorel doivent eétre
reintégrées a la charte du parc naturel régional des
boucles de la seine normande.

Cette demande ne releve pas du PLU métropolitain. Il appartient aux communes de choisir si elles souhaitent adhérer au Parc Naturel Régional et donc étre couvertes
pas la charte du Parc, sous réserve que cela soit cohérent avec le périmétre et les orientations du Parc.
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(C\l%r;zza;?;rr;en;?jz;}ue dlinfrastructures pour les vélos Dans le PLU, deu>l< ouﬁ!s permettent la prise en compte des déplacements' dqux (piétons{ cyclilstes).: les Orientations d'Aménagemgnt et de Progralmrr]ation (QAP) et les
@1244 |COUTURE Isabelle Inique que Ia prés'ervation des sentes permettant de Emplacements Reserves (ER). Les zones de projet couvertes par une OAP intégrent quasi systématiquement un ou plusieurs cheminements dou>§ a créer au sein dela
déambuler agréablement dans Bois Guillaume n'est zone. Les ERl pour c'he_mlnements piétons et/ou cyclables sont au nombre de 55 (sur un total de 233) et couvrent une surface de 19 hectares environ sur I'ensemble du
pas garantie. territoire métropolitain.
Cette observation n’est pas suffisamment précise pour la Métropole puisse y apporter une réponse circonstanciée.
Il est néanmoins rappelé que le PLU a été co-construit avec les communes dans le cadre d'ateliers et de groupes de travail ou chaque commune a choisi la délimitation
des zones au niveau communal sur la base d'objectifs commun d'urbanisation.
Est en désaccord avec un certain nombre de points du Ainsi, les communes ont pu choisir le zonage (associé a des regles) le plus adapté a leur tissu urbain et a I'évolution de ces tissus (densification, etc) souhaitée par la
R1277 |LALLEMAND |Rémy PLUi qui ne correspondent pas a la spécificité éommune. . s . A Ny . . .
communale de Bois Guillaume. oncernant I,es,ha.ut,eurs par exemplg, compte-tenu_de la dlyer5|te ,d(.ES.‘L'ISSUS l?atls et des §ouha|ts d evolutlon_dlf'ferents sellon les communes, un pla.n d_e la morphologie
urbaine a été réalisé (Planche 2 du réglement graphique) afin de définir des régles adaptées au contexte urbain en complément du plan de la délimitation des zones
(Planche 1 du reglement graphique).
Aussi, plusieurs regles (relatives aux hauteurs, clotures, etc) intégrent le principe d'adaptation au contexte urbain, permettant ainsi de prendre en compte les spécificités
locales, a I'échelle des quartiers par exemple.
L'OAP 108B développe les principes d'aménagement sur la zone 1AU "Rouges Terres Ouest" : le site a vocation a accueillir une opération d'habitat, composé de
o Demande de renseignements concernant le devenir de ngemgnts individuels et d'un programme dellogements coIIectif§ en appu{i sur la route de Neuchétel,let, propres a fabriquer le pr_oﬁl urb_air_l dg cette voie en pleint_a
R1282 |LEFEBVRE Brigitte la parcelle AD 208 soumise 3 un projet d'OAP évolution. Des commerces pourront s'y établir en rez-de-chaussée. Les éléments de la composante végétale existante devront faire partie intégrante du futur projet.
’ L'opération a venir développera son propre maillage viaire, raccordé aux rues existantes en plusieurs points d'acces, afin de minimiser les nuisances. La date
d'aménagement de la zone 1AU n'est pas connue a ce jour.
R1294 JEROME Didier Ltiozhsg%];euﬂ:sZ%?:si%z:%g‘:fge;mg:gf;tajgggal Il s'agit icid'une erreur m,a.télfiell_e qui a été par ailleurs relevée par IaAcommur)e de Bihorel lors de son avis sur le PLU arr_été. Pour I'approbation du PLU, le choix s'est
Bois-Guillaume. ’ porté sur une nouvelle délimitation du quartier en zone UBB1 afin d'étre cohérent avec le zonage de la commune de Bois Guillaume.
R1295 JEROME Franoise Ltiozhsg?;euﬂzszc;?:sgs%i:%g‘:ﬁ;gﬁg:ﬂf;?&gg;al Il s'agit icid'une erreur m,a.tér_iellle qui a été par ailleurs relevée par IaAcommur)e de Bihorel lors de son avis sur le PLU arr_été. Pour |'approbation du PLU, le choix s'est
Bois-Guillaume. ’ porté sur une nouvelle délimitation du quartier en zone UBB1 afin d'étre cohérent avec le zonage de la commune de Bois Guillaume.
Rouen ' . o Concernan.t les « poles 'de'vie », iI; ﬁg'urent effectivement dalns [e .Sc,héma d'Aménagelment de ZAC et la maitrise foncjére du foncier_permet dg les réaliser. L'e zonage des
R1357 Normandie Demande'un ajustement du réglement écrit de la zone 4|PLU en vigueur autorisait Ig reallsatlo_n de commerces et d activités Cje services sur | ensgnjble dela zone et pas Iunlquement au sein des « poles dg vie ». S agissant
Aménagement URX1 (Plaine de la Ronce) d'une ZAC, les dispositions réglementaires ont donc été reprises au sein du PLU métropolitain. Cette disposition n'est pas en opposition avec le partie d'aménagement de
la ZAC et respecte les régles en vigueur antérieures au PLU métropolitain. La demande n’a donc pas été prise en compte pour I'approbation du PLU.
R1357 E?)L:renr;ndie Demande un ajuste.ment du reglement graphique des |Le fond de plan d_u réglement graphique a é,té ajusjcé au regardldes misegé jour du cadastre pour I'approbation du PLU.
Aménagement plans 34-37-38 (Plaine de la Ronce) Les mares non existantes ont également été supprimées pour I'approbation du PLU.
Cette observation n’est pas suffisamment précise pour la Métropole puisse y apporter une réponse circonstanciée.
Il est néanmoins rappelé que le PLU a été co-construit avec les communes dans le cadre d'ateliers et de groupes de travail ol chaque commune a choisi la délimitation
Opposé a I'uniformisation des régles d’urbanisme sur dgs zones au hiveau communal sur la base d'objecti_f:s commun d'urbanisation. s . . oy . . e o
toute la Métropole, chague commune a son identité. Ainsi, les communes ont pu choisir le zonage (associé a des régles) le plus adapté a leur tissu urbain et a I'évolution de ces tissus (densification, etc) souhaitée par la
R1363 |MILON Philippe Actuellement le grand principe d’insertion dans le site commune.

est bafoué et le projet métropolitain aggrave la
situation.

Concernant les hauteurs par exemple, compte-tenu de la diversité des tissus batis et des souhaits d'évolution différents selon les communes, un plan de la morphologie
urbaine a été réalisé (Planche 2 du reglement graphique) afin de définir des régles adaptées au contexte urbain en complément du plan de la délimitation des zones
(Planche 1 du reglement graphique).

Aussi, plusieurs regles (relatives aux hauteurs, clGtures, etc) intégrent le principe d'adaptation au contexte urbain, permettant ainsi de prendre en compte les spécificités
locales, a I'échelle des quartiers par exemple.
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BOIS-GUILLAUME

N° NOM Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Demande de création d'un Secteur Protégé
Remarquable, demande d'identification de différents . . . s R , . e ,
éléments au titre du patrimoine bati remarquable. et La coulée verte inscrite sur la parcelle AS 599 a été étendue a la parcelle AS 130 pour I'approbation du PLU puisqu'il s'agissait d'une erreur matérielle.
R1364 |BILLIARD JEtP du pa quaple, ¢ La parcelle AS129 dispose d'une coulée verte qui est constituée de boisements. La demande de classement en EBC a donc été prise en compte pour I'approbation du PLU.
demande de modification de la trame Espace libre a
préserver au profit d'un Espace Boisé Classé sur la
parcelle AS 029
R1366 EBC ACOCAT Concernant le positionnement de la mare : celle-ci est représentée sur le plan graphique par un point. Chaque point correspond a une entité. Cependant, la protection
Demande le classement de la parcelle AD 332 en zone |s'applique a la totalité de la mare, peu importe si le point n'est pas situé sur les deux parcelles.
BOUIN Alain urbaine et demande de prise en compte d'une mare, |La parcelle AD209 est classée en Espace Boisé Classé puisqu'il s'agit d'un bosquet en zone agricole. En revanche, la parcelle AD333 dispose d'une trame de protection
d'un EBC et d'une lisiere de forét. parcs/coeur d'llot/coulée verte afin de protéger le parc attenant a la propriété.
R369 Concernant la lisiere matérialisée dans I'OAP, il s'agit ici d'une erreur matérielle qui a été supprimée pour I'approbation du PLU.
Le PLU comporte dans son diagnostic une analyse de la consommation fonciére entre 1999 et 2015 et une analyse des capacités de densification. Il est apparu que, sur la
commune de Bois Guillaume, le potentiel de densification et les zones a urbaniser, permettent de répondre aux besoins en nouveaux logements, en cohérence avec les
. Demande le classement des parcelles AB 77, 75, 74 et |objectifs définis par le Programme Local de I'Habitat 2020-2025 (objectifs mutualisés avec plusieurs communes par souci de développement concerté de I'habitat et pour
R1374 |JEAN Philippe . L A A S ny oo . , . .
196 en zone constructible. éviter les effets de concurrence au sein des mémes secteurs de proximité), sans qu'il soit nécessaire de créer des nouvelles zones AU en extension urbaine.
Par ailleurs, le choix de la délimitation des zones urbaines s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. Les parcelles citées étant
en extension urbaine, leur classement en zone urbaine d'une surface totale d'environ 4.4 ha n'est pas possible.
Pourquoi la fusion Bois Guillaume - Bihorel a-t-elle été
o -
@1117 |KARDOUS Eugenie a_nnuleg ? Cela permettrait de conserver un‘cadr'e de Cette observation ne releve pas des champs de compétences du PLU, il n"appartient pas a la Métropole Rouen Normandie d’y répondre.
vie agréable avec espaces verts importants a Bois
Guillaume.
Dans le chapitre « Traitement qualitatif des aires de stationnement », le PLU a pris des dispositions pour les constructions (toute destination confondue) générant plus de
@1117 |KARDOUS Eugenie Il faudrait faire des stationnements sous terrain, pour |20 places de stationnement (zone de stationnement I) et pour les constructions (a destination de logement) générant plus de 30 places de stationnement (zones de
g conserver des espaces verts (au lieu de parkings) stationnement Il et lll) : au moins la moitié des places doit étre réalisée dans un volume construit (sous-sol, rez-de-chaussée et/ou batiment attenant ou non a la
construction).
S’oppose a un permis de construire délivré sur une Cette remarque porte sur un permis de construire déja délivré, donc instruit et autorisé avec les régles du PLU communal avant I'approbation du PLU métropolitain. Cette
R1278 |LAUNE Raymonde . . . - , . . .
petite parcelle occupée par un grand séquoia. remarque n’appelle donc pas de réponse de la Métropole Rouen Normandie.
Projet de transfert du magasin de Bois Guillaume situé Le di . ‘o . o . L . Iy
: e diagnostic du PLU met en évidence que le secteur commercial sur le territoire de la Métropole est composé d'une offre déja dense et diversifiée, que ce secteur est
rue de Velzen et Jean Monnet (magasin devenu s oo p . . AR - ; ;
N - N confronté a des difficultés croissantes (augmentation de la vacance structurelle notamment) et qu'il a été, ces dernieres années, fortement consommateur d'espaces
obsoléete qui ne correspond plus a l'image de LIDL -
aujourd'hui) sur la zone 1AUXM de la Prévotiére agricoles et naturels. N 14 . . . . - " . " .
(parcelle ALS2) C'est au regard de ces mémes éléments de diagnostic que le SCOT de la Métropole Rouen Normandie a fixé 'objectif de ne pas créer de nouvelles polarités commerciales
parcelie : . . o sur le territoire (en dehors de polarités de proximité dans le cadre de I'aménagement de nouveaux quartiers par exemple), engendrant une consommation d'espaces
PASCALE s Projet d’'implanter un nouveau magasin, qui offrirait . i : . - S " : , . ) e -
E1063 Société LIDL . s - agricoles ou naturels, et de limiter les implantations commerciales isolées, hors polarité commerciale. C'est pourquoi le SCOT n'a pas défini d'enveloppe fonciére en
JEUFFROY un meilleur confort pour la clientele et les salariés,

d'une surface plancher de 2 713 m? avec une surface
de vente de 1700 m2.

La société LIDL demande a ce que ce terrain soit classé
en zone 1AUXC au PLUi et non 1AUXM en relevant la
surface plancher a 2700 m?2.

extension urbaine pour les activités commerciales. Dans un principe de compatibilité du PLU avec les orientations du SCOT, aucune zone a urbaniser a vocation
commerciale n'a été inscrite dans le zonage du PLU (pas de zone 1AUXC).

L'implantation d'un magasin LIDL de 2700 m? sur la zone 1AUXM de la Prévotiére n'est pas compatible avec les objectifs du SCOT (implantation commerciale isolée, voire
émergence d'une nouvelle polarité commerciale, consommant un espace actuellement non artificialisé) et ne peut donc étre permise par le PLU. C'est pourquoi la zone a
été maintenue en 1AUXM pour 'approbation du PLU.
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BONSECOURS
N° NOM Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Concernant la zone de la Basilique :
Soutient I'association la ferme de Bonsecours dans son La zone de la Basilique a Bonsecours constitue un secteur d’urbanisation future dans la continuité du tissu urbain de Bonsecours, identifié depuis de nombreuses années
@14 |LEBOULANGER Anne projet de préservation de la ferme prés de la Basilique dans le PLU de la commune.

) P P AY€.|cette commune dispose d’un trés faible potentiel de densification et de renouvellement de ses tissus existants. Ce secteur, a proximité immédiate du centre-ville et
desservi par les transports en commun, constitue la seule opportunité pour la commune de produire de nouveaux logements et ainsi conforter son attractivité
résidentielle.

. . . Le Programme Local de I’Habitat (PLH) de la Métropole fixe, pour la commune de Bonsecours, un objectif de production de 180 logements sur les 6 prochaines années
@159 |MORY Francoise Opposition au projet de construction de 360 (2020-2025), dont 54 logements sociaux permettant a la commune de répondre aux objectifs de rattrapage liés a la loi SRU. L'urbanisation de ce secteur offre ainsi la
logements sur les terrains de la ferme de Bonsecours. |hossibilité de diversifier le parc de logements de la commune.
A I'échelle du territoire métropolitain, I'urbanisation de ce secteur répond aux objectifs de produire prioritairement des logements dans les espaces urbains, a proximité
des transports en commun, en continuité du tissu bati.
Ce secteur fait I'objet d’'une ZAC (Zone d’Aménagement Concerté) créée par la commune en 2009. Le dossier de réalisation de la ZAC a été approuvé en 2018 par la
R160 |IMORY Francoise Opposition au projet de bétonnisation des terrains commune, comprenant notamment le programme global dg constructions et le programme des équipements publics. Ce projet peut donf: désormais se réaliser sur ce
autour de la ferme de Bonsecours. secteur. Dans le cadre de la création de la ZAC, la concertation a été menée par la commune en 2007, permettant aux habitants de s’exprimer sur ce projet. Aussi, I'étude
d’impact environnementale du projet a été menée dans le cadre de la procédure de création de la ZAC.
Dans le PLU arrété soumis a I’'enquéte publique, le périmetre de la ZAC a été traduit par la zone UR9 (renouvellement urbain) et la zone 1AUR3 (urbanisation nouvelle).
Au regard des nombreuses contributions déposées dans le cadre de I'enquéte publique demandant de revoir le classement de ce secteur et le projet qui y est proposé, et
R162 |MAZIER Pauline Opposition au projet de la ZAC de Bonsecours. compte-tenu de la réserve de la commission d’enquéte publique demandant de « classer le secteur 1AUR3 de I'OAP 103A « Basilique » a Bonsecours en zone 2AU, la
zone 1AUR3 a été reclassée en zone 2AU pour |'approbation du PLU, les réseaux présents aux abords de la zone a ce jour n’étant pas d’une capacité suffisante pour
desservir les futures constructions du secteur.
L'urbanisation de ce secteur est donc différée. Il est en effet rappelé que I'ouverture a I'urbanisation des zones 2AU nécessitera :
. . . - Soit une modification du PLU avec délibération motivée et enquéte publique si la zone est inscrite dans le PLU depuis moins de 9 ans ; la délibération motivée doit
Le secteur URS a Bonsecours, accolé a la basilique et jy,ctifier de I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et de la faisabilité
au monument Jeanne d'Arc, est le coeur religieux de opérationnelle d’un projet dans ces zones,
Bonsecours, lieu de pélerinage de I'agglomération - Soit une révision générale du PLU si la zone est inscrite dans le PLU depuis plus de 9 ans (sauf si la commune a acquis la majorité du foncier de la zone).
rouennaise. Ces monuments sont classés Monuments
Historiques. . Concernant 'OAP 103 A qui couvre la zone 2AU (ex zone 1AUR3) :
La zone UR9 porte |es annexes de la basilique, La zone 2AU reste couverte par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP 103A). Le site d'une superficie de 11 ha correspond a la partie non encore
notamment une tres grande maison diocésaine pour |;rhanisée de la ZAC, et se compose des terrains dits de la ferme Lefebvre. 'OAP est opposable au projet. De fait, les principes d’aménagement décrits seront
I'accueil des pelerins, progressivement transformée en |gpigatoirement a prendre en compte : Les vastes zones a dominante végétale représentées sur le schéma impliquent que le projet a venir devra consacrer une part
maison de retraite. S?,ns_e_tre un « mqnur’nent importante du site a I'aménagement d’espaces verts (environ 35% au total). La zone inconstructible dessinée a I'ouest garantit la préservation de la lisiére forestiére
historique » repéré, I'édifice fait partie d'un ensemble |(enyiron 3,8 ha). Au contact de la Basilique et du Monument Jeanne d’Arc au nord du site, un espace vert a vocation de parc est dessiné dans I'objectif de formaliser un
de qualité paysagere, architectural et historique. Le  |agpace libre de constructions a 'interface avec I'ensemble patrimonial. D’autre part, le phasage défini dans le volet écrit de I'OAP implique que I'aménagement devra
parc, planté de grands arbres, abrite en outre des 8tre réalisé de maniére progressive, selon 3 phases.
orchidées protégées. L Le batiment de la ferme Lefebvre sera bien conservé, puisqu’il est identifié en tant qu’élément bati a protéger sur le plan de zonage du PLU. Cette protection, qui avait
Sur cette zone, le réglement est particulierement été omise dans I'OAP présentée dans le dossier d’arrét, sera ajoutée sur le schéma pour I'approbation du PLU.
laxiste et mal adapté :
- L'emprise au sol (3.4) n'est pas réglementée. De Concernant la protection du patrimoine béti :
méme il n'y a pas de surface minimale non Deux dispositifs de protection sont aujourd’hui applicables dans le secteur :
impermeabilisée (5.2). Le bétonnage de I'ensemble est |_ |3 protection au titre des Monuments Historiques: la Basilique Notre Dame et le Monument Jeanne d'Arc figurent 4 I'inventaire des Monuments Historiques depuis
donc autorise. Situé en haut de collines a trés forte 11986, A ce titre, tous les travaux situés dans un rayon de 500m autour de ces batiments sont soumis a 'avis de I'architecte des batiments de France (voir
, pente, la gestion des eaux de ruissellement y est Tomel/servitudes d'utilité publique du volet 5-Annexes du PLU Metropolitain).
@166 |LEBOULANGER |Christophe pourtant particulierement délicate.

- « la hauteur d'un batiment doit assurer la continuité
ou le rythme volumétrique du front bati » (3.5). Or
I'narmonie des volumes est parfaite et sans front bati.
- La hauteur maximale (3.5) est de 14 m et R+2+C. La
maison diocésaine est probablement plus haute.

- Les facades des constructions anciennes ne sont
soumises a aucun reglement (4.1.5). Elles peuvent
donc étre rasées sans aucun diagnostic de qualité ni
aucune justification.

- L'aspect des fagades (4.1.3) est trés banalement
traité.

- « Le respect des plantations existantes et la
préservation d'un paysage de qualité devront étre un
des principaux soucis des constructeurs » (5.1). Dans le
contexte ci dessus, cette formule est soit inapplicable
soit un voeu pieu.

Toute la zone peut donc étre rasée. Dans ce cas,
aucune contrainte ne s'applique plus. Il est alors
possible d'y installer un habitat dense et peu élevé,
médiocre et uniforme, sans intérét, voire disparate.

- la protection des éléments du petit patrimoine remarquable recensés au titre du PLU : pour ce premier PLU Métropolitain, un inventaire des éléments batis intéressants
et a préserver, et qui ne bénéficient d'aucun moyen de protection par ailleurs, a été réalisé (I'un des objectifs est d'enrayer le phénomene de disparition « anonyme » du
patrimoine ordinaire). Ce recensement a permis de déployer plusieurs dispositions réglementaires visant a empécher ou a limiter la démolition du bati, a encadrer
I'isolation par I'extérieur sur ces batiments, et a exercer un controle des travaux engagés afin d’éviter les interventions irréversibles, et préjudiciables a la qualité de nos
paysages urbains.

Le recensement des éléments remarquables est issu d'un inventaire proposé par les communes, augmenté de certaines propositions d'habitants. Ce travail pourra étre
poursuivi et approfondi dans les évolutions futures du PLU

Le batiment subsistant de la Ferme Lefebvre a été ainsi distingué dans le PLU.

La maison Diocésaine et son parc ne sont en revanche pas protégés dans le PLU car ils font I'objet d’un projet de renouvellement urbain porté par la commune de
Bonsecours. Ce projet de renouvellement fait lui-méme I'objet d’'une ZAC (ZAC de la Basilique). Il est néanmoins précisé que ce projet est situé au sein du périmetre de
protection d’'un monument historique (généré par la Basilique), par conséquent tout projet devra faire I'objet d’un avis par I’Architecte des Batiments de France avant de
pouvoir obtenir une autorisation d’urbanisme.

Voir éléments de réponse complémentaires relatifs au secteur de la Basilique en page suivante.
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BONSECOURS
N° NOM Prénom Organisme Synthése de I'observation Réponse de la Métropole Rouen Normandie
Le classement en zone urbanisabe du terrain agricole
situé a proximité de la Basilique de Bonsecours suscite
de fortes inquiétudes et interrogations : disparition de
la biodiversité, disparition d'un poumon vert, site qui
R184 |DUPRE Jeanne / Guy permet une régulation de la température, terrain qui
permet de retenir les eaux pluviales, potentiel de
production maraichére, pdle touristique avec la
Basilique.
Souhaite que le site diocésain soit préservé.
Le site de la ferme et le parc de la maison diocésaine
sont les seuls espaces verts en centre-ville de
. Bonsecours et le dernier poumon vert du plateau.
@203 \ZOLLI Sophie Souhaite garder de la nature en ville qui est bien plus
riche que la pauvre nature reconstituée autour des
lotissements.
Voir éléments de réponse complémentaires relatifs au secteur de la Basilique en page précédente.
Is‘g:,ltﬁasdgelﬁéﬂgg(f:sl\e/eﬂigceﬂecsnrt?:[f/?l?eddlgcesame Concernant I'impact du’proiet de la ZAC de la Basilique sur les infrastructures routieres : ' . . o ‘
Bonsecours et le dernier poumon vert du plateau. Sur ce site, une étude d impact a été réalisée (2.018) afin d.e_valuer les conséquences sur la cwcul_atlgn et_Ies |nfrastructulres routieres. Ainsi, concernant la dgs;erte, il est
Souhaite garder de la nature en ville qui est bien plus précisé que la ligne dg bus (ligne FA'SAT 5) dont l'arrét « Mairie de Bonsecours » située rue de Paris, a environ 300 m de I'entrée du quartier, permettra de rejoindre le
riche que la pauvre nature reconstituée autour des centre de Rouen (a(ret de bys « Tf)eatre dgs Arts ») en .12 minutes environ. s . . . . .
lotissements. Le site sera desselrw par trois en'grees/sortles :une au niveau du_ parvis de la Ba_5|||que, une au nordl-est du site et une au niveau dela Res\ldence des Hautes Bruyeres pour
Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la rejomd.re la rue Léon Lebourggms et une sortie secondaire au niveau c!e la partie ouest de la rue Léon Lebourgois. La création de ces acces permettra une bonne diffusion
ferme sont remarquables d'une biodiversité qui doit du trafic et un ecoulgment fluide y compris aux hgures de pointe (matin et 50|Ir). ' ' o '
&tre préservée compte tenu des enjeux Dans le cadre du projet de ZAC, de_s espaces degﬂes aux modes_doux, connectés aux espaces dg C|rcullat|on et aux équipements phares environnants, prennent place sur
- I’'ensemble de la zone. Les connexions avec I'existant sont maximales pour diluer les flux, les circulations douces desservent tous les terrains pour la sécurité des
environnementaux actuels. o o habitants
La me.t‘ropole lRouen-[\lprm:c\ncllle F:Ieclare youI0|r ?tre Cette étude d’impact a également pris en compte les capacités des équipements publics existants afin d’évaluer I'impact de I'urbanisation de cette nouvelle zone sur ces
pionniére sur la transition écologique, préserver la équipements.
nature en ville et développer la production maraichere
urbaine. Ou le faire si les derniéres terres disponibles Concernant le réglement de la zone URY :
partent en lotissements ? La zone UR9 est issue du reglement du PLU en vigueur car ce secteur en renouvellement urbain fait I'objet d’'une ZAC, comme toutes les ZAC situées en zone U se sont les
dispositions réglementaires précédemment en vigueur qui ont été reprises. Une disposition est ajouté dans le PLU métropolitain soumis a approbation afin de garantir un
DALONGEVILL ) minimum d’espace vert de pleine terre au sein du nouveau projet : a l'article 5.2 il est indiqué : «au moins 20 % de la surface de terrain doit étre traité en espace verts ».
@204 | Alberik Ce seuil est en cohérence avec la zone UAB de centralité limitrophe a la zone UR9.
, - - .
LOA? fela e ndiie o créaion « Sun DOUISE  conganant e divsloppement deFogriclure e, e s
remarquable et des espaces naturels du site. » Un De maniére genergle, le PLU favor!se le devgloppement del agrlcultur’e ur_balne. Pour cela, les constructions a usage d explmta‘uon agrlcc_)le ne générant pas de périmeétre
lotissement pavillonaire ne va pas dans le sens de qe protection au titre des |nstaIIat|qns clas_sees pour la protection de | environnement (I(;PE) et compatlble_s avec le fonc‘nonnerpen'; du site sont autorisées dans
valoriser le bati remarquable et les espaces naturels I ensemble des zones SaL\Jf en zone m(;lustrlell_e (UXI et .lAUXI). Peuvent ainsi étre autgrlseesAau sol'et en toiture toutes formesd agr]cuIFure urbaine (’agrlculture )
qui seront détruits. professionnelle ou non, a dimension économique, spualg, culturglle, de I0|§|rs, et qui peut étre orientée, sous CO.ndIl'IOI‘lS, vers Ie§ circuits courts ou I autoconsommation
L'OAP de la zone indique I'objectif de « Préserver et comme vers Ies’cwcwts Iongs) sous réserve de leur insertion urb_alne et de.I absence de nuisances pour les riverains (exemples : équipements et serres Qe production
oo ; Ny agricoles installés sur les toitures ou dans les espaces libres, abris pour animaux, ruches, etc.). Le développement de I’agriculture urbaine est donc possible en zone
amplifier les espaces verts avec des identités, des urbaine ou 3 urbaniser
spécificités propres pour rythmer la découverte du )
site ». L'objectif est incompatible avec la création d'un
lotissement qui n‘amplifie pas les espaces verts mais
qui les détruit.
L'OAP de la zone indique pour les logements « leur
conception devra favoriser les projets compacts ». La
forme pavillonnaire a un seul niveau ne répond pas a
cet objectif.
Souhaite un autre projet pour la ZAC de la basilique :
grand parc urbain conservant I'existant (grands arbres,
haies vives, verger, mare..) avec des lieux de détente
@205 |zOLLI Sophie et d'accueil autour d'une ferme pédagogique,

préservation du site classé de la basilique et du
monument Jeanne d'Arc, ouverture du parc de la
maison diocésaine au grand public et rénovation du
batiment historique.
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@205

ZOLLI

Sophie

Le potentiel de la ZAC de la Basilique pourrait servir un
grand projet pour la commune de Bonsecours,
valorisant sa contribution a une nouvelle qualité de vie
dans I'agglomération.

Souhait d'un projet qui bénéficie a toute la population
de Bonsecours et a la planete plutét qu'a une
opération immobiliére. Un lotissement n'apporte
aucune valeur au cadre de vie des habitants du
plateau Est.

Souhait de la protection des abords de la Basilique,
patrimoine exceptionnel

@214

GERAULT

David

Absolument contre ce projet immobilier qui va
dénaturer ce site préservé aux abords de la basilique.
Cet ilot de nature doit rester un lieu naturel préservé
au titre de la biodiversité.

@215

THEULOT

Caroline

Désaccord avec le projet de lotissement sur la ZAC de
la Basilique avec la bétonisation des terres et la
destruction de la maison diocésaine mais aussi avec le
projet actuel de lotissements.

Les constructions si proches de la Basilique vont
détériorer le patrimoine.

Conséquences des nouveaux logements sur le
transport (qui sera insuffisant) et les équipements
publics (capacité dans les écoles etc..)

@216

Gabriel

Les démolitions du parc et du batiment religieux (ex
maison de retraite des prétres) sont indéfendables.
Demande a la métropole de bloquer ce projet.

@220

SAWADA

Kazuyuki

Opposé a I'aménagement de la ZAC de la Basilique
pour de I'habitat.

@224

RIOULT

Laurent

Opposé a |'urbanisation de la Ferme de I'Eglise.
Pourquoi, a terme, cette zone ne pourrait-elle pas
devenir un lieu, dans I'esprit identique au jardin des
plantes rive gauche ?

@225

MOULON

Alexandre

Souhaite un projet plus écologique qui permette de
préserver et faire vivre le patrimoine extraordinaire du
plateau des aigles.

Pourquoi ne pas créer des ruches ? Réouvrir des
activités autour de la ferme par des ateliers
découvertes pour les familles et enfants ? Créer une
coopérative avec des arbres fruitiers et légumes bio ?
Utiliser I'existant sans détruire ou construire dessus en
créant de la valeur différemment ?

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@226

Charlotte

Demande de préserver la Ferme de Bonsecours et de
construire les habitations ailleurs.

@228

BIANCHI

Jean Philippe

Stop au bétonnage a tout va au détriment de la
conservation du patrimoine de la ville

@230

FANGET

Alexandre

Le site de la ferme et le parc de la maison diocésaine
sont les seuls espaces verts en centre-ville de
Bonsecours et le dernier poumon vert du plateau.
Souhaite garder de la nature en ville qui est bien plus
riche que la pauvre nature reconstituée autour des
lotissements.

Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la
ferme sont remarquables d'une biodiversité qui doit
étre préservée compte tenu des enjeux
environnementaux actuels.

Les transports publics sont insuffisamment adaptés a
cette croissance de la population (pas de Teor sur le
plateau est, la ligne Fast n'est que rarement en site
propre). Aucun transport en commun ne desservira le
lotissement.

Le secteur de la ZAC est enclavé et ne permet pas
I'évacuation de la circulation automobile autrement
gu'en engorgeant encore plus les entrées/sorties de
ville déja saturées.

Les structures et services (scolaires et de loisirs
notamment), les réseaux (voirie, assainissement, eau,
électricité, gaz,... ) ne sont pas dimensionnés pour
faire face a un tel accroissement de la population.

@231

Thibault Roy

Demande de privilégier la
réhabilitation/transformation de I'existant plutét que
I'étalement urbain par le biais du lotissement,
"modele" de développement totalement dépassé.

@232

Fabien

Manque d'espaces verts sur le plateau. Un grand
espace vert a la place du projet immobilier serait un
grand plus pour la commune et le plateau.

@234

BOBOT

Jean-Luc

Comment peut on mettre en avant I'écologie, la
défense de la biodiversité, I'adaptation a la transition
climatique et envisager de tels projets .

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@235

Aurélien

Du point de vue écologique, le projet de la ZAC de la
Basilique serait un non-sens. Le projet défigurerait
totalement ce lieu emblématique.

@236

PALMER

Louise

La refonte du PLU doit étre une opportunité pour la
Métropole d'étre un exemple en matiére de transition
écologique et de préservation de la Nature. Pour se
faire, il est notamment inconcevable qu'un site tel que
la Ferme de la Basilique soit a ce point transformé et
dénaturé. Demande de sauvegarder I'existant et
I’'agrémenter d’une ferme pédagogique basée sur la
permaculture.

Demande de préserver et réhabiliter le site classé de la
Basilique et la maison Diocésaine.

@238

ZOLLI

Daniel

Il faut garder ce beau poumon vert autour de
Bonsecours, qui a été admiré par les pelerins
rouennais pendant des générations.

@239

HAMON

Arthur

Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la
ferme sont remarquables d'une biodiversité qui doit
étre préservée compte tenu des enjeux
environnementaux actuels.

Un lotissement pavillonnaire ne va pas dans le sens de
valoriser le bati remarquable du site.

La métropole déclare vouloir étre pionniere sur la
transition écologique, préserver la nature en ville et
développer la production maraichere urbaine : ou le
faire si les derniéres terres disponibles partent en
lotissements ?

@240

Amandine

Il faut préserver cet espace de biodiversité, le dernier
sur le plateau.

@241

DEVAUX

Catherine

La biodiversité doit étre préservée. La métropole se
doit d'étre exemplaire et innovante en matiére de
protection de I'environnement.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@243

Christophe

Le site de la ferme et le parc de la maison diocésaine
sont les seuls espaces verts en centre-ville de
Bonsecours et le dernier poumon vert du plateau.
Souhaite garder de la nature en ville qui est bien plus
riche que la pauvre nature reconstituée autour des
lotissements.

Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la
ferme sont remarquables d'une biodiversité qui doit
étre préservée compte tenu des enjeux
environnementaux actuels.

Souhaite garder cet flot de fraicheur qui atténue
considérablement |'effet des canicules.

La métropole déclare vouloir étre pionniere sur la
transition écologique, préserver la nature en ville et
développer la production maraichere urbaine. Ou le
faire si les dernieres terres disponibles partent en
lotissements ?

@244

DEBARRE

Claude

Demande de maintenir un des rares espaces verts
restant sur le plateau et résister a la tentation de la
"bétonisation".

@245

PELLETIER

Olivier

Le site de Bonsecours est historique, représente un
trésor patrimonial inestimable, unique, magnifique.
Cet endroit historiquement tres touristique doit étre
aménagé dans ce sens avec l'aide et I'appui du
mécénat pour créer une animation normande autour
d'un Arboretum d'arbres fruitiers.

Construire un lotissement de pavillons et d'immeubles
est un massacre a cet endroit.

Souhaite un projet de grand parc urbain conservant
I'existant avec des lieux de détente et d'accueil autour
d'une ferme pédagogique, la préservation du site
classé de la basilique et du monument Jeanne d'Arc,
I'ouverture du parc de la maison diocésaine au grand
public et la rénovation du batiment historique.

Ce potentiel pourrait servir un grand projet pour la
commune de Bonsecours, valorisant sa contribution a
une nouvelle qualité de vie dans I'agglomération.

@246

LACOMBE

Dominique

Construire des logements sur le site de la ferme de
Bonsecours serait un sacrilége. Les villes étouffent,
manquent d'arbres, de plantes, et avec le
réchauffement climatique vont devenir invivables. En
revanche, pourquoi ne pas envisager d'en faire une
ferme pédagogique ? Beaucoup d'écoles et colleges
sont situés a proximité, et les enfants seraient ravis de
"sortir des livres et des écrans" afin d' appréhender
concrétement le monde animal et les richesses d'un
potager, d'un verger... Demande de préserver de toute
urgence la biodiversité et de cesser cette urbanisation
galopante.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@248

BLANCO

Marie

Souhaite un projet qui bénéficie a toute la population
de Bonsecours ainsi qu'a I'agglomération de Rouen et
a la planéte plutot qu'a une opération immobiliére. Il
serait intéressant par exemple de renforcer
I'autonomie alimentaire de I'agglomération tout en
protégeant sa biodiversité en soutenant des projets
agricoles et maraichers respectueux de
I'environnement.

Si le besoin de logement est néanmoins urgent alors
privilégiez un habitat tourné vers |'avenir et de basse
densité tel que des maisons individuelles passives en
conservant un maximum de terrain non construit et
arboré.

@249

BEAUGEARD

Gérard

La zone de 11 hectares, mitoyenne de la basilique de
Bonsecours et du centre de la commune, est un
poumon vert, indemne de traitements chimiques et
représentant un sanctuaire de biodiversité,
permettant aux habitants de Bonsecours et des
alentours (le centre de Rouen est a moins de 5kms) de
respirer un peu. Si les projets actuels de construction
de 360 logements sur ces terrains se concrétisaient, ce
serait une perte inestimable pour les habitants de la
métropole.

Transformer une zone verte en zone pavillonnaire, non
desservie par les transports en commun, amenerait de
nombreuses nuisances : accroissement de la
circulation automobile sur des axes déja saturés,
pollution de I'air, pollution sonore, embouteillages ...
La transformation projetée de ces 11 hectares
entrainerait également la disparition de la flore et de
la faune sauvage qui se sont installées dans cet ilot de
quiétude.

Le nombre de logements est déja tres importants sur
le Plateau Est et ce ne sont pas les opportunités de
construction qui manquent dans des zones beaucoup
moins riches du point de vue du vivant.

L'espace de la ferme de Bonsecours représente une
opportunité quasiment gratuite de préserver le bien-
étre des habitants. Pourraient y étre développé : du
maraichage pour la consommation locale, une ferme
pédagogique, des chemins pédestres...

Le site de la basilique et de son cimetiére est aussi un
pole d'attraction touristique et une urbanisation plus
intense ferait perdre son charme a ce lieu qui présente
une belle tranquillité.

La préservation de cet espace entre directement dans
la politique de I'agglomération et de sa volonté
affichée d'aller vers une transition écologique.

@250

CHARTIER

Frangois

Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la
ferme sont remarquables d'une biodiversité qui doit
étre préservée compte tenu des enjeux
environnementaux actuels.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@251

PALMER

Sandrine

Désapprouve compléetement le projet de construction
au lieu-dit la Ferme de la Basilique. Cela est un non-
sens a I'heure de catastrophes naturelles suite a la
construction massive d'habitations sur des terres qui
ne sont plus en capacité d'absorption, entrainant la
disparition peu a peu de la faune et la flore locales
entre autres.

Ce "petit" poumon de verdure doit étre conservé pour
les générations futures et pourrait étre utilisé a des
fins d'éducation (ferme pédagogique, permaculture,
observatoire naturel...ou tout simplement lieu de
promenade mis a disposition de la Métropole.)

Ce serait une catastrophe que de mettre en avant sur
la colline des immeubles et pavillons alors que
Bonsecours est réputé pour son panorama
d'exception. Détruire I'ancienne ferme ainsi que la
maison diocésaine est une hérésie, ce sont des
batiments d'exception. La proximité avec la Basilique
sera bien sQr une aberration totale.

L’absence de voies de circulation a hauteur du nombre
de résidents évoqué a terme est également
problématique : la route de Bonsecours ne pourra
jamais absorber autant de voitures.

@252

OULHEN

Francis

Ce serait une grosse erreur de détruire le site naturel
de la derniere ferme de Bonsecours et de la remplacer
par un ensemble immobilier énorme qui n'apporterait
que des inconvénients (entre autres ceux ci):

- problémes d'écoulement des eaux dans une zone
aussi proche de la falaise et risque pour les habitants
en contrebas.

- problémes de circulation, seule une toute petite
route en sens unique passe dans cette zone.

- dégradation de la beauté du site autour de la
basilique et perte d'un espace vert essentiel sur un
plateau ou le béton s'installe partout.

Nécessité de préserver cet espace vert pour les
générations futures.

@254

OGIER

Valérie

Demande de sauvegarder ce dernier espace naturel
sur Bonsecours.

500 logements sur Bonsecours apporteraient 1000
automobiles supplémentaires sur un site déja engorgé,
soit plus d’embouteillages, plus de pollution.

Pourquoi détruire un site naturel et son verger
conservatoire (poiriers anciens), ses mares refuges
pour la biodiversité, et cette zone paysagere qui met
en valeur le patrimoine culturel de Bonsecours - La
basilique- ?

@255

Sylvie

La mairie a fait le choix de bétonner cette ferme,
pourquoi ne pas laisser cet espace vierge en proposant
un parcours de santé, un potager bio pour les écoles,
par exemple ?

@256

CARTEL

Catherine

Ce site de biodiversité doit étre maintenu, arrétons de
bétonner a tout va, avec la canicule qui s'installe
chaque été les arbres dépérissent, les insectes, les
oiseaux disparaissent...

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@257

OGIER

Valérie

370 logements sur Bonsecours apporteraient 700
automobiles supplémentaires sur un site déja engorgé,
soit plus d’embouteillages, plus de pollution.

Pourquoi détruire un site naturel et son verger
conservatoire (poiriers anciens), ses mares refuges
pour la biodiversité, et cette zone paysagere qui met
en valeur le patrimoine culturel de Bonsecours - La
basilique- ?

@261

MILETTI

Paterick

Ce projet de construction est contre la
biodiversité,avec plus de logements, donc plus de
circulation alors que la cOte de Bonsecours est déja
saturée. Pourquoi ne pas élaborer un parc arboré avec
des jeux pour les enfants ?

@262

Julien

Le projet de la "ZAC de la Basilique" ancien de
plusieurs (dizaines ?) d'années, consiste a créer sur
une surface de prés de 22 hectares en centre-ville de
Bonsecours, plus de 310 logements.

Pour pouvoir construire ces logements, il est prévu
que :

- I'ancienne maison diocésaine soit démolie et que son
parc soit utilisé pour la création d'environ 120
logements collectifs

- I'ancienne ferme Lefebvre soit transformée en
quartier résidentiel pavillonnaire d'environ 210
logements

La création d'autant de logements va nécessiter
d'imperméabiliser une grosse partie de ces 22
hectares dont plus des 3/4 sont restés "vierges" de
constructions, de pesticides et autres impacts
humains.

310 logements vont représenter a terme au moins 600
habitants, soit 10% de la population actuelle de
Bonsecours, or les infrastructures actuelles sont déja
utilisées au maximum (créche, école, routes,...).

La circulation est déja tres problématique, rajouter
encore de nouvelles habitations n'améliorera pas les
conditions de circulation.

Sans compter sur les travaux qui seront a mettre en
oeuvre pour le projet et |'étroitesse des rues
adjacentes (Léon Lebuorgeois, Abbé Godefroy,...).

@263

NARDINI

Nardini

La préservation de I'environnement de la basilique de
Bonsecours est vitale en milieu urbain. La commune
de Bonsecours est bien pourvue en logements,
pourquoi transformer cette zone naturelle en
lotissement alors que la Métropole Rouen Normandie
se veut devenir le chantre de la transition écologique,
préserver la nature en ville et développer la
production maraichére urbaine ? En méme temps elle
affiche sa volonté de faire exactement le contraire.
Préserver cette zone naturelle c'est préserver des
conditions de vie meilleures pour Bonsecours et la
Métropole.

@265

Amandine

A I'heure de I'urgence climatique, alors que tous les
rapports pointent du doigt les conséquences
désastreuses de l'artificialisation des sols et la
disparition de la biodiversité, I'urbanisation de la
ferme de la Basilique de Bonsecours est irresponsable
et scandaleux.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.

ANNEXE N°3 a la délibération d’approbation du PLU - contributions déposées a I'enquéte publique et réponses de la Métropole

66




référence de la contribution : @ : registre numérique, E : Email, R : registre papier et courrier

BONSECOURS

No

NOM

Prénom

Organisme

Synthése de I'observation

Réponse de la Métropole Rouen Normandie

@267

LEBRET

Sylvie

Souhaite vivement que soit préservé ce dernier espace
naturel (ferme de Bonsecours) avec toute la
biodiversité qui le compose.

@281

SERON

Loic

Opposition a la création de centaines de logements a
I'emplacement de la ferme de Bonsecours.

@283

HENRIKSEN

Cecile

ELAN

Demande de préserver la ferme de Bonsecours.

@284

DUHAUT

Clément

Est en désaccord avec le projet de lotissement sur la
ZAC de la Basilique de Bonsecours, avec la
bétonisation des terres et la destruction de la maison
diocésaine.

@285

GUILLET

Jacques

Souhaite la préservation des espaces verts. Opposition
au projet immobilier sur le terrain de la Ferme.

@287

GOMEZ

Santiago

Est en désaccord avec le projet de lotissement sur la
ZAC de la Basilique de Bonsecours.

@290

ROCHE

Geraldine

Ferme de Bonsecours : halte a l'urbanisation effrénée,
sauvons notre cadre de vie

@291

Catherine

Le projet de construction sur le terrain de la ferme de
Bonsecours et du parc de la maison diocésaine est un
scandale écologique.

@293

ANNE

Beauvoir

Le site de la ferme et le parc de la maison diocésaine
sont les seuls espaces verts en centre-ville de
Bonsecours et le dernier poumon vert du plateau.
Souhaite garder de la nature en ville qui est bien plus
riche que la pauvre nature reconstituée autour des
lotissements.

@294

DURIEZ

Dominique

Ferme de Bonsecours : souhaite vivement que soit
préservé ce dernier espace naturel avec toute la
biodiversité qui le compose.

@295

LEROUX

Lilian

Contestation sur le projet de la ZAC de la ferme de la
basilique : il apparait inconcevable aujourd'hui
d’autoriser des nouvelles constructions sur cet espace.

@296

BEAUVAL

Francgois

ZAC de Bonsecours : il y a mieux a faire de cet espace
qu'une résidence pavillonnaire. Un autre projet,
tourné vers l'agriculture, vers la culture, est possible.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@298

GUAY

Charles

Souhaite un développement raisonné sur la ferme de
la basilique : maraichage, ferme pédagogique, cultures
pour les écoles , etc.

Ferme de la Basilique : les terres construites sont
perdues définitivement. Un éniéme lotissement mal
desservi n'a aucun aspect positif, surtout collé a la
Basilique, c'est un projet qu'il faut absolument
abandonner.

@299

Evelyne

La métropole Rouen-Normandie déclare vouloir étre
pionniére sur la transition écologique, préserver la
nature en ville et développer la production maraichere
urbaine. Ou le faire si les derniéres terres disponibles
partent en lotissements ?

@299

Evelyne

Avec les désordres climatiques, I'avenir est incertain. Il
est urgent de proposer une alternative pour l'avenir de
nos enfants : Bonsecours pourrait étre un ville
pionniére dans un projet novateur et précurseur d'une
autre approche de notre environnement.

@327

TACCOEN

Guy-Lin

Projet de la "maison paroissiale" : il semble justifié de
mener a bien ce projet a condition de mettre en valeur
le parc arboré qui entoure la maison paroissiale.

@327

TACCOEN

Guy-Lin

Concernant le projet de "La ferme LEFEBVRE" : la
Métropole doit prendre la main sur ces 10 ha et lancer
une concertation a ce niveau avec les élus et les
associations afin de préserver ce poumon vert.

Les projets immobiliers en cours a Bonsecours, et au
Mesnil-Esnard sont suffisants pour densifier le tissu
urbain. Ce projet ne ferait que générer une saturation
des équipements collectifs et routiers.

@335

OSMONT

Aurélie

La métropole Rouen-Normandie déclare vouloir étre
pionniére sur la transition écologique, préserver la
nature en ville et développer la production maraichere
urbaine.

Ou le faire si les derniéres terres disponibles partent
en lotissements ?

Pourquoi ne pas organiser un projet de grand parc
urbain conservant I'existant (grands arbres, haies
vives, verger, mare..) avec des lieux de détente et
d'accueil autour d'une ferme pédagogique ?

Demande de préserver le site classé de la basilique de
Bonsecours et du monument Jeanne d'Arc, d’ouvrir le
parc de la maison diocésaine au grand public et
rénover le batiment historique.
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@336

FAGALDE

Claire

La construction d'une zone pavillonnaire sur le site de
I'environnement immédiat de I'Abbatiale de
Bonsecours constiturait un désastre écologique et
patrimonial.

@344

DESFORGES

Alain

Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la
ferme sont remarquables d'une biodiversité qui doit
étre préservée compte tenu des enjeux
environnementaux actuels. Cet espace ne doit pas
changer de nature et doit rester préservé de
constructions d'habitation.

@350

CHEVALIER

Anne

Souhaite une ferme biologique afin de permettre aux
cantines et aux maisons de retraite de Bonsecours de
manger local.

Souhaite faire un parcours santé car il n’y en a pas a ce
jour.

Souhaite conserver les arbres centenaires de cette
ferme de Bonsecours.

@352

DESFORGES

Marie-Claude

Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la
ferme sont remarquables d'une biodiversité qui doit
étre préservée compte tenu des enjeux
environnementaux actuels.je ne souhaite pas que cet
espace de verdure soit utilisé pour des constructions
d'habitation.

R353

LANGLOIS

Pierre

Stop a l'urbanisation autour de la basilique Notre
Dame de Bonsecours. La préservation de la zone
naturelle existante permettrait la réalisation d'une
ferme urbaine.

R376

Opposition au projet de bétonisation des terrains
autour de la ferme de Bonsecours.

R377

LANGLOIS

Etienne

Stop a l'urbanisation tous azimuts atour de la Basilique
de Bonsecours.

@380

AGUELON

Christian

Propose la création d’une ferme pédagogique avec
petits et grands animaux évoluant sur ce site complété
par un maraichage pédagogique, aménagement des
paturages, plantation d’un verger pédagogique et de
recherche agronomique, jonction avec I'ancienne
rampe d’acces du tramway converti en chemin de
randonnée (GR).

Propose la transformation de la maison diocésaine en
centre pédagogique en corrélation avec la ferme :
salles de réunions, quelques logements permettant a
certains intervenants d’y loger ponctuellement.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@382

OSMONT

Delphine

Opposition a la construction d'un lotissement sur la
ZAC de la Basilique de Bonsecours afin de préserver
I'environnement.

@383

Julien

Le projet de la ZAC des Jardins de la Basilique est
aberrant. Est-il pertinent de construire tous ces
logements, sachant que de nombreux logements sont
vacants dans Rouen et ses alentours ?

Les terrains de l'ancienne ferme Lefebvre sont des
patures vierges de tout pesticide avec de nombreux
arbres datés de plusieurs décennies.

La maison diocésaine est quant a elle dans un parc
arboré et vert donnant dans deux rues étroites.

La destruction des terrains de I'ancienne ferme et la
maison diocésaine ferait perdre a Bonsecours et au
quartier de la Basilique son patrimoine et son
harmonie avec la Basilique et le Presbytere.
Augmenter de 10% la population de Bonsecours ne
semble pas étre cohérent avec les infrastructures en
place.

@385

BEZARES

Jean-Michel

S'oppose absolument au projet de lotissement de la
ZAC de la basilique de Bonsecours pour les motifs
suivants :

- les infrastructures routiéres ne sont pas adaptées
pour faire face a un tel accroissement de la
population,avec tous les problémes que nous
rencontrons sur le plateau Est,

- I'objectif est incompatible avec la création d'un
lotissement, le projet détruit le poumon vert de cette
commune,qui est un site remarquable dans sa
biodiversité.

- la prise en compte de la préservation du site classé
aux Monuments Historiques de la basilique et du
monument Jeanne d’Arc ne sont pas respectés.

Souhaite que I'on fasse un projet de grand parc urbain
ou des jardins partagés ,ou encore de production
maraichere urbaine qui apporteraient la préservation
des espaces verts.

@387

FOLLET

Maryléne

ZAC de Bonsecours : souhaite un projet en adéquation
avec les préoccupations environnementales actuelles
de la société.

Cette derniere prairie permanente naturelle, vierge de
tous pesticides prés d'un monument classé est un lieu
unique dans I'agglomération.

Elle fait partie de notre patrimoine, au méme titre que
la Basilique. Nous devons garder a ce lieu son
caractere et son unité paysagére exceptionnels.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@387

FOLLET

Maryléne

Le projet de lotissement sur la ZAC de Bonsecours
engendrera :

- Une augmentation de la circulation, alors que les
transports publics répondent difficilement aux besoins
du plateau Est qui se densifie fortement.

-Une pollution atmosphérique engendrée par le
nombre croissant de voitures et ses conséquences sur
les écosystemes, le climat et notre santé.

-Une pollution lumineuse et ses effets sur la faune et la
flore.

-une pollution sonore et ses conséquences sur la
qualité de vie.

@389

FLORET

Jean

Ferme de Bonsecours : un espace a protéger au
maximum pour garder un sol propre et fertile.

@394

PARELLADA

Raphael

Demande de préserver le site de la ferme de
Bonsecours en tant qu'espace naturel ou affecté a des
projets autre que la construction de logements : ferme
pédagogique, parc, culture maraichére bio, apiculture,
loisir...

@404

ZUCCARELLO

Rita

Souhaite un projet de grand parc urbain conservant
I'existant (grands arbres, haies vives, verger, mare..)
avec des lieux de détente et d'accueil autour d'une
ferme pédagogique.

@406

THOREZ

Dominique

Des gens pratiquent de tels espaces depuis longtemps,
ils connaissent les arbres, les oiseaux, les sentiers, etc.
Détruire cet espace ce serait blesser cette partie de la
population qui vit encore avec son environnement.

@410

PUEL

Claudine Et
Marc

Opposition a la construction de centaines de
logements dans un lieu qui se préte admirablement a
des activités naturelles.

@416

ZUCCARELLO

Francesca

Les 11 ha de prairies intactes et naturelles de la ferme
sont remarquables d'une biodiversité qui doit étre
préservée.

Il'y a déja beaucoup trop de constructions sur le
plateau Est. Le secteur de la ZAC est enclavé et ne
permet pas |'évacuation de la circulation automobile.
Souhaite un projet de grand parc urbain conservant
I'existant.

@417

CORNELIUS

Sylvie

Souhait de garder cet ilot de fraicheur qui est le
dernier poumon vert du plateau. Ces 11 ha de prairies
doivent étre préservés et demeurer intacts.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@446

BIHOUR

Laurence

Opposition a un projet immobilier démesuré (360
logements et autant de voitures) pour une commune
de la taille de Bonsecours (suppression d’espace vert
et de sa diversité, engorgement de la circulation,
structures d’accueil sous dimensionnées etc.)

@475

THOREZ

Jean-Paul

Ce lieu peut faire du bien aux habitants, aux riverains,
aux visiteurs indépendamment méme de I'effet « ilot
de fraicheur » ou des bénéfices apportés par la
biodiversité. On peut tenir tres fortement a un site
comme celui de la ferme de Bonsecours pour de
nombreuses raisons qui tiennent a la magie des grands
arbres dans de vastes prairies ouvrant largement sur la
forét et le ciel.

@476

THOREZ

Jean-Paul

Le projet de ZAC de la Basilique consiste a urbaniser un
des tout derniers espaces naturels et agricoles
préservés dans cette partie du territoire de la
Métropole alors qu’a des kilométres a la ronde,
impossible de trouver I'équivalent en termes de
prairies, vieux vergers et bocage de grands arbres,
avec son cortege d'oiseaux, d'insectes, etc.

L'étude d'impact conduit a des conclusions se limitant
a des propositions de valorisation de certains éléments
naturels « conservés », et jamais n'est explicité le fait
que le milieu dans son ensemble va étre détruit.

@477

DUPRAY

Catherine

A Bonsecours, la zone 1AUR3 va détruire un espace de
nature (prairies paturées, verger, haies).

@478

BALANT

Gilles

Propositions pour la ferme de Bonsecours :

- Tres grand jardin poumon vert fermé la nuit.

- Ensemble de jardins potagers comme au bois
bagnere.

A Bonsecours il n'y a plus d'arbres ni de point pour la
biodiversité. La ville a grandi mais la verdure a disparu.

@482

LEPAGE

Alain

Les dispositions du PLUI font apparaitre une grande
consommation a venir de terres agricoles et d'espaces
naturels (bois, prairies, landes) par le biais de
nombreuses zones a urbaniser AU. A Bonsecours, la
zone 1AUR3 va détruire un espace de nature (prairies
paturées, verger, haies), I'ancienne ferme Lefebvre.

@488

MAUREL

Véronique

Demande de sauver la ferme de la basilique a
Bonsecours et son environnement : il fauty
développer la production maraichere urbaine et
favoriser les circuits courts.

@491

BERTHIER

Anne

Opposition au projet de lotissement concernant la
ferme Lefebvre : c'est une ineptie de dévaster la ferme
et son verger ainsi que la maison diocésaine pour
bétonner.
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@498

Delphine

Inquiétude face a la bétonisation de 1000ha dans le
quartier Bonsecours sur Rouen.

@499

LEGLOAHEC

Julie

Opposition a I'urbanisation de la zone naturelle de la
ferme de Bonsecours.

@502

PAPIN

Alain

Une évidence environnementale que de maintenir ce
poumon vert, ces terres arables a redevenir source
nourriciére locale, ce patrimoine a préserver.

@503

Laurence

Le site de la ferme et le parc de la maison diocésaine
sont les seuls espaces verts en centre-ville de
Bonsecours et le dernier poumon vert du plateau.
Souhaite garder de la nature en ville qui est bien plus
riche que la pauvre nature reconstituée autour des
lotissements.

L'OAP de la zone indique la création d'un nouveau
quartier fondé sur la valorisation du patrimoine bati
remarquable et des espaces naturels du site : un
lotissement pavillonnaire ne va pas dans le sens de
valoriser le bati remarquable et les espaces naturels
qui seront détruits.

L'OAP de la zone indique I'objectif de "Préserver et
amplifier les espaces verts avec des identités, des
spécificités propres pour rythmer la découverte du
site" : I'objectif est incompatible avec la création d'un
lotissement qui n‘amplifie pas les espaces verts mais
qui les détruit.

L'OAP de la zone indique pour les logements "leur
conception devra favoriser les projets compacts" : la
forme pavillonnaire a un seul niveau ne répond pas a
cet objectif.

Souhaite un projet de grand parc urbain conservant
I'existant sur ce site.

@506

MAUPAS

Véronique

Ce projet immobilier est dépassé, il ne correspond plus
aux besoins des populations. Il est contraire aux
aspirations de la majorité des citoyens, qui veulent
pouvoir respirer mieux, vivre plus sainement, manger
mieux. Détruire cette prairie exceptionnelle et si
précieuse serait écocide et criminel.

E514

ANNE MARIE
MAITRE

Deux projets immobiliers sur Bonsecours (urbanisation
des terrains de la ferme Lefebvre prés de la basilique
et lotissement du parc de la maison des vieux prétres)
sont contraires au bien étre des habitants souhaitant
la préservation de zones vertes.

@531

MULLER

Mélanie

Aujourd'hui c'est compliqué de circuler, les écoles sont
surchargées, les associations sportives et artistiques
sont saturées, et on veut rajouter a cela encore 300
logements a la ferme de la Basilique ?
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R558

MORY

Francgoise

Opposition a la construction de 360 logements autour
de la basilique de Bonsecours ainsi qu'a la démolition
de la maison diocésaine.

@607

BODART

Régine

Désaccord avec le projet actuel de lotissement sur la
ZAC de la Basilique de Bonsecours : d'autres projets,
portés par I'Association" Pour la protection de la
Ferme de Bonsecours" plus respectueux de la nature
sont possibles .

@610

LEFEBVREJE

Annick

Souhaite que la ferme Lefebvre devienne un endroit
préservé de toute habitation ou lotissement.

@612

MULLER

Mélanie

Aujourd'hui c'est compliqué de circuler, les écoles sont
surchargées, les associations sportives et artistiques
sont saturées, et on veut rajouter a cela encore 300
logements a la ferme de la Basilique ?

@615

PELLERIN

Stephane

ZAC Basilique de Bonsecours : il semble important et
primordial de garder un poumon vert en bordure de
Rouen.

@619

LARMINIE

Gertrude

ZAC de la Basilique : probleme de déséquilibre de la
biodiversité, respect des espaces verts, probleme de
circulation.

@620

BOURGADE
MAUPAS

Nathalie

Les 11 hectares de prairies intactes et naturelles de la
ferme de Bonsecours sont remarquables d'une
biodiversité qui doit étre préservée compte tenu des
enjeux environnementaux actuels.

R628

COLE

Daniele

Opposition au projet de construction sur le site de la
ferme de la Basilique et de la maison diocésaine.
Demande de préserver les espaces agricoles.

@635

FUSIL

Sylvie

Alternatiba

Demande de préserver la ferme de Bonsecours
d'autant que l'association de défense I'APFB présente
un projet alternatif tres intéressant sur le plan de la
mobilisation citoyenne et de la sauvegarde de la
biodiversité.

E644

JACQUES
ETIENNE

Remarques sur la zone dite « Ferme de Bonsecours » :
le projet de livrer ce terrain agricole (inexploité depuis
quelques années) a la construction de quelques
centaines de pavillons individuels est pour le moins
monstrueux.
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@648

FAUCHON

Francoise

Profitons de I'espace de la ferme pour garder un
espace naturel paysager avec un maraicher, pour
conserver la faune et la flore.

@651

ESKINAZI

Sophie

Il est prévu de faire des logements sur la ZAC de la
basilique de Bonsecours (ou ferme de Bonsecours )
alors que c'est un endroit de verdure qu'il faut
préserver .

@710

CROCHET

Jessie

Terres a proximité de la basilique de Bonsecours :
déplore la disparition du plus beau poumon vert de la
commune et avec elle d'une faune et d'une flore
exceptionnelle.

@726

BURAY

Karine

La ferme de Bonsecours doit étre préservée.

@728

BRICOUT

Lola

A I'heure de I'urgence climatique et de la COP 21, un
projet comme |'urbanisation en masse (360
logements) de la ferme de Bonsecours n'est plus
envisageable.

@751

MAINE

Nathalie

Soutient les contributions des associations « Effet de
serre » et « Ferme de Bonsecours » (ex ferme des
Bouillons) : la consommation de terres agricoles n'est
plus acceptable sur le territoire de la métropole de
Rouen, compte tenu des problemes de réchauffement
climatique...

@752

LUCAS

Isabelle

Regrette, étant donné les graves problémes du
réchauffement climatique, que I'on détruise une telle
parcelle de terre, véritable poumon vert de
Bonsecours.

R781

AROUX

Bruno

Demande une évolution du réglement concernant le
projet ZAC de la Basilique.

@790

GONNET

Philippe

Bonsecours est une commune quasi exclusivement
résidentielle. Le projet de ZAC va d'une part dégrader
les conditions de vie et détruire 11 ha de prairies
intactes.

@839

LEBOULANGER

Anne

Demande de garder la ferme de Bonsecours pour le
bien étre de tous pour y redévelopper le maraichage
naturel.

@841

LEMONNIER

Stéphane

Les terrains agricoles et naturels localisés autour de la
Basilique de Bonsecours qui sont des terres a
urbaniser doivent étre requalifiées pour étre
préservées dans un projet de parc urbain, voire de
zone agricole protégée.
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@843

COURVILLE

Guillaume

Désaccord avec les intentions d'artificialisation et de
gentrification sur le territoire métropolitain en général
et sur la ZAC « les jardins de la Basilique » en
particulier.

@860

BRUNET

Guillaume

Espére qu'une révision des dispositions réglementaires
du PLUI sanctuarise la ferme Lefebvre (zone 1AUR3)
pour la mettre définitivement a I'abri de tout projet
d'habitat irresponsable.

@862

ROSPARTS

Patricia

S'associe aux positions de I'APFB contre le projet
immobilier de la ZAC de Basilique et adhere aux
alternatives qu'elle propose.

@869

GOT

Vincent

Ferme de Bonsecours : il y a peu de verdure et
d'espace vert sur le plateau. Il y a déja beaucoup de
constructions.

@872

GOT

Aicha

Ferme de Bonsecours : il y a déja suffisamment de
camions, voitures, qui passent route de Paris. Il y a
déja beaucoup de constructions.

@873

Murielle

Ferme de la Basilique : souhaite un projet de parc
urbain.

@874

JOUVEAUX

Marie Odile

Ferme de Bonsecours : souhaite conserver cet espace,
de ne pas le saccager.

@897

RIHOUEY

Véronique

Ferme de Bonsecours : sur le plateau Est le peu de
patrimoine ancien et le moindre coin d'herbe sont
détruits.

@898

POISSON

Etiennette

Ferme de Bonsecours : opposition a la construction de
logements, insensée et porteuse de nuisances pour la
santé et le bien-étre des habitants. La qualité et la
rareté de ce patrimoine est a préserver et a protéger
pour les générations futures.

@900

ARCHERAY

Claire

Opposition au projet de construction pres de la
basilique sur les derniéres zones naturelles de cette
commune.
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@902

MOISAN

Audrey

Conteste le projet de PLUI qui prévoit l'urbanisation de
la ZAC de la Basilique avec principalement du
logement. Il y a déja beaucoup de constructions sur le
plateau Est. N'est-il pas préférable d'optimiser les
constructions existantes en s'assurant de leur
pertinence et de leur pleine utilisation?

Ce site jouit d'une biodiversité exceptionnelle, la ferme
et le parc de la maison diocésaine restent les seuls
espaces verts en centre-ville de Bonsecours et le
dernier poumon vert du plateau. Il doit étre valorisé
en ce sens pour améliorer le cadre de vie de la
population environnante, préserver la nature en ville,
développer la production maraichére urbaine.

La création artificielle d'espaces verts en marge des
lotissements construits ne remplacera jamais le
développement naturel.

Au dela de l'impact écologique dommageable, de
nombreuses problématiques seraient sous-jacente a
un tel projet : transports publics insuffisamment
adaptés, infrastructures et services existants (écoles,
créches...) déja limités, entrées/sorties de ville déja
saturées...

Demande d'étudier un nouveau projet afin de valoriser
au mieux ce site exceptionnel encore préservé (grand
parc urbain, maraichage, protection et mise en valeur
du patrimoine bati et culturel...).

Avis consultatif et démocratique de la population
locale indispensable pour définir et orienter un
nouveau projet qui réponde a tous ces enjeux.

@903

MULLER

Antoine

Conteste le projet de PLUI qui prévoit l'urbanisation de
la ZAC de la Basilique avec principalement du
logement. Il y a déja beaucoup de constructions sur le
plateau Est. N'est-il pas préférable d'optimiser les
constructions existantes en s'assurant de leur
pertinence et de leur pleine utilisation?

Ce site jouit d'une biodiversité exceptionnelle, la ferme
et le parc de la maison diocésaine restent les seuls
espaces verts en centre-ville de Bonsecours et le
dernier poumon vert du plateau. Il doit étre valorisé
en ce sens pour améliorer le cadre de vie de la
population environnante, préserver la nature en ville,
développer la production maraichere urbaine.

La création artificielle d'espaces verts en marge des
lotissements construits ne remplacera jamais le
développement naturel.

Au dela de l'impact écologique dommageable, de
nombreuses problématiques seraient sous-jacente a
un tel projet : transports publics insuffisamment
adaptés, infrastructures et services existants (écoles,
créches...) déja limités, entrées/sorties de ville déja
saturées...

Demande d'étudier un nouveau projet afin de valoriser
au mieux ce site exceptionnel encore préservé (grand
parc urbain, maraichage, protection et mise en valeur
du patrimoine bati et culturel...).

Avis consultatif et démocratique de la population
locale indispensable pour définir et orienter un
nouveau projet qui réponde a tous ces enjeux.

@913

GIBAUX

Francous

Opposition au projet de la ZAC de la Basilique : non au
bétonnage.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@921

CARRE

Annie Claire

Opposition a la construction a I'extréme : il y a
suffisamment d'immeubles et de maisons sur la
commune de Bonsecours.

Prévoir une occupation des sols raisonnée et
raisonnable.

@923

Patrice

Opposition a la transformation de I'espace naturel
qu'est la ferme de la basilique de Bonsecours, alors
gue des batiments a I'abandon sur la commune
pourraient étre réhabilités.

Construire des logements ne fera qu'aggraver les
problémes de circulation et la pollution, ainsi que la
saturation des services (écoles, creches...).

@937

Stéphane

Opposition au projet de construction d'un lotissement
sur le site de la Basilique qui va avoir de nombreux
effets négatifs : engorgement des rues, saturation des
structures, services, réseaux, destruction de la faune
et la flore,etc.

Souhaite qu'un projet alternatif soit déployé
(maraichage, lieu culturel, pédagogique, ludique, etc).

@942

LG

Estelle

Projet de la ZAC de Bonsecours totalement inadapté :
-de nombreux logements ont été trés récemment
construits ou sont en cours de construction, et
suffiront a satisfaire la demande

-de nouvelles habitations ameneraient encore
davantage de trafic, plus de bouchons et de pollution
-la basilique et I'esplanade du monument Jeanne d Arc
, ensemble architectural exceptionnel dans cette zone
seraient dénaturés par ce projet d'urbanisation

-la maison diocésaine et son parc représentent un
potentiel de réhabilitation unique, respectant le
principe de développement durable, méme si moins
rentable économiquement que la construction de
logements neufs

-la piste cyclable de la rue Léon Lebourgeois qui longe
les prés de la ferme de Bonsecours est un lieu de
promenade tres fréquenté par tous les ages, étant au
coeur du centre ville de Bonsecours.

La préservation du site de la Basilique, la maison
diocésaine et la Ferme de Bonsecours s'inscrivent dans
un projet actuel respectueux de l'environnement, de
I'écologie et de développement durable vis a vis des
générations futures (productions maraichéres, parc
urbain, jeux pour enfants, ferme pédagogique...).

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@943

Patrick

Opposition au projet de la ZAC de la Basilique. un
nouveau projet doit étre étudié afin de valoriser au
mieux ce site exceptionnel encore préservé :

- Intégration d'un grand parc urbain sur le site existant
avec la conservation des grands arbres, haies vives,
verger, mare... avec des lieux de détente et d'accueil
autour d'une ferme pédagogique pour sensibiliser les
plus jeunes

- Création et développement de maraichers afin de
favoriser une production locale et ainsi alimenter les
cantines scolaires et autres établissements publics,

- Préservation du site classé de la basilique et du
monument Jeanne d'Arc,

- Préservation et développement du parc de la maison
diocésaine avec son ouverture au grand public et la
rénovation du batiment historique.

- Protection et mise en valeur des abords de la
basilique de Bonsecours, patrimoine culturel
exceptionnel

Ce potentiel pourrait servir un grand projet pour la
commune de Bonsecours et plus largement, valorisant
sa contribution a une nouvelle qualité de vie dans
I'agglomération, qui s'inscrirait dans une démarche
raisonnable et en phase avec les nouveaux enjeux
écologiques de demain.

@963

DEVAUX

Héléne

Opposition au projet de I'OAP 103 A, qui ne permet
pas la préservation de cet espace naturel et du
patrimoine et qui ne tient pas compte des orientations
du PLH.

Projet contraire aux orientations générales du PLUi, du
PLH, de la COP21, du PADD, etc. et aux textes
nationaux visant le zéro artificialisation et
consommation de terres agricoles, la préservation des
lots de fraicheur, de la biodiversité, etc.

@965

Association
pour la
Protection de
la Ferme de
Bonsecours
(APFB)

Contribution identique a la contribution R1311 de la
méme association.

@987

LEPAGE
STEFFAN

Lucie

ZAC de la Basilique : ce projet pourrait peut-étre avoir
du sens si un réel besoin de logements sur le plateau
Est existait mais ¢a n'est pas le cas. Ce projet est un
non sens, issu d'une réflexion obsoléte.

Demande que ce projet soit revu, et propose, a la
place des constructions, I'aménagement d'un parc.
Concernant la maison diocésaine : cet édifice est
remarquable et cela serait indéniablement du gachis
que de le raser. Son état de solidité n'impose
absolument pas de telles extrémités. Réhabilitée, cette
maison offrirait un cadre de vie superbe a ses
occupants tout en préservant le parc qui I'entoure.

Le projet d'urbanisation du site dévaloriserait la
basilique qui est un pole touristique attractif et dont le
charme doit étre exploité a I'avantage de la commune.
La densification devrait se faire dans le respect de
I'environnement et du patrimoine.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@995

LENOBLE

Claire

ZAC de la Basilique : refuse que ce site magnifique et
patrimonial préservé en plein coeur de
I'agglomération, accessible a pied pour les habitants
sur ce plateau si mal desservi par les transports en
commun, transformé en immense zone pavillonnaire,
soit urbanisé.

Ce projet est un non-sens total au vue de toutes les
alarmes scientifiques de perte de biodiversité et de
réchauffement climatique.

Le plateau est déja embouteillé de Boos a Rouen, de
Belbeuf a Rouen tous les jours.

Ce lieu pourrait étre réhabilité avec une partie en
maraichage qui pourrait répondre a I'obligation de
produits locaux pour les écoles et les maisons de
retraite, une partie en parc de promenade pour les
enfants, les anciens et les sportifs, un lieu de détente
pour les promeneurs, une réserve naturelle pour les
oiseaux, les arbres centenaires.

@997

COLOMBEL

Amelie

Opposition au projet immobilier sur la ferme de
Bonsecours. Demande que cet espace reste naturel,
voire aménagé pour accueillir du public. Cette enclave
de nature et de biodiversité a plusieurs fonctions :
assainissement de I'air, préservation de la biodiversité,
abaissement de la température en ville, résilience
alimentaire, moral et santé psychologique de chacun,
éducation a la nature des plus jeunes.

@1009

Eliane

Opposition totale aux projets immobiliers sur les
anciennes fermes de Bonsecours et des Bouillons a
Bois-Guillaume.

Demande la protection des terres agricoles nécessaires
pour développer le maraichage et la consommation en
circuit court.

@1011

CROCHET

Jessie

Réseau des
AMAP Haute
Normandie

Refus du projet a proximité de la Basilique de
Bonsecours. Demande la conservation de la faune et
de la flore, de ne pas surcharger les axes routiers déja
trés engorgés, de ne pas créer un ilot de chaleur
supplémentaire.

R1035

COLOMBEL

Jean-Hughes

Le projet de Nexity sur la ferme de Bonsecours va
détruire un espaces naturel et agricole qui pourrait
étre utilisé pour développer I'agriculture biologique et
accueillir des espaces de loisir pour les familles. Ce
projet va également impacter le patrimoine (Basilique,
monument Jeanne d'Arc, cimetiére).

Aucune information ne figure sur la Basilique de
Bonsecours dans la liste du patrimoine dans le tome 2.
Ou est la protection et la valorisation des monuments
historiques ?

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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R1035

COLOMBEL

Jean-Hughes

L'OAP évoque une densité de 50 logements / ha, ce
qui représente 500 logements sur I'ensemble du
secteur (supérieur au projet connu). Quelle transition
avec le paysage et les quartiers alentours ? comment
seront préservés les arbres remarquables ? comment
seront percées les vues sur la Basilique ? comment va
étre géré le flux de véhicules supplémentaires ?

@1068

THOUIN-
DUSSAUX

Frédérique

Opposition au projet d'urbanisation du site de la ferme
et du parc de la maison diocésaine, seuls espaces verts
en centre-ville de Bonsecours et dernier poumon vert
du plateau.

Demande de préserver ces 11 hectares de prairies
intactes et naturelles qui sont remarquables d'une
biodiversité et qui représentent un précieux ilot de
fraicheur.

Un projet de grand parc urbain serait bien plus
profitable a tous, en conservant I'existant (grands
arbres, haies vives, verger, mare..) avec des lieux de
détente et d'accueil autour d'une ferme pédagogique,
la préservation du site classé de la basilique et du
monument Jeanne d'Arc, I'ouverture du parc de la
maison diocésaine au grand public et la rénovation du
batiment historique.

@1096

GANE

Laurent

Opposition au projet d'urbanisation de la ferme de
Bonsecours, 10,5 hectares de prairies riches d'une
biodiversité reconnue.

Projet qui condamne la destruction de beaux
batiments témoins de I'architecture typique de la
région, et un patrimoine naturel et paysagé
exceptionnel.

Proposition de préserver et réutiliser les lieux et les
batiments existants qui profiteraient a la population
(ferme, magasin de produits naturels, atelier d'un
artisan, maison de retraite, école, école de musique,
lieu d'organisation de manifestations culturelles et
touristiques...)

@1109

BETHENCOURT

Sonia

Opposition au projet d'urbanisation du terrain de la
ferme de Bonsecours, contraire au discours politique
de la Métropole qui dit vouloir protéger I'agriculture
de proximité.

Ces terrains présentent un intérét écologique
spécifique avec des terrains qui n'ont jamais été
traités, des vergers rares, des mares.

Proposition d'utiliser ces terrains a des fins
pédagogiques et/ou comme modéle d'une agriculture
respectueuse de I'environnement ou comme lieu de
promenade avec une vue imprenable sur Rouen.
Dessertes routiéres du plateau déja saturées et ne
pouvant accueillir un tel surplus d'habitants.
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@1134

GAUDRY

Emmanuel

Opposition au projet de réalisation de la ZAC de la
Basilique compte-tenu du fait que les axes routiers et
les infrastructures de la commune sont a saturation, le
nombre d'habitants sur le plateau, et plus
particulierement a Bonsecours, ayant fortement
augmenté ces dernieres années.

L'urbanisation de ce site qui abrite une vraie
biodiversité va a I'encontre de la transition écologique
souhaitée par la Métropole.

Le patrimoine bati (Basilique, presbytere) doit étre
valorisé en restant dans ce cadre verdoyant. Le
presbytére mériterait une rénovation.

R1149

BOTTECCHIA

Gwenola

Pourquoi le site de la ferme Lefebvre doit-il étre
artificialisé ?

@1158

DEROLETZ

Chantal

Il faut promouvoir I'agriculture biologique et aider les
particuliers a un développement en permaculture.

La zone de Bonsecours doit notamment étre préservée
pour conserver une proximité de zone verte en
prairies, espaces naturels, cultures maraicheres.

@1171

CARLEVAN

Catherine

Opposition au projet de lotissement sur la ZAC de la
Basilique, avec la bétonisation des terres et de la
destruction de la maison diocésaine.

Propose que ces terres soient utilisées pour de la
permaculture, a des fins pédagogiques, etc. et pour
des constructions en bois en nombre limité avec des
potagers.

@1181

CARLEVAN

Félix

Opposition au projet d'urbanisation de la ZAC de la
basilique de Bonsecours pour plusieurs raisons :

- c'est le seul véritable espace vert qui reste au
alentours qui pourrait étre valorisé pour l'agriculture
urbaine

- les axes routiers et transports en communs menant
au centre ville de Rouen sont déja completement
saturés aux heures de bureau. La construction de 360
logements supplémentaires ne fera qu'aggraver la
situation.

@1184

BERTOLDI

Alain

Zones UR9 : La hauteur des batiments est passée de
13m a 14m soit 1m de hauteur supplémentaire. Pour
les riverains cette hauteur supplémentaire a pour
conséquence une augmentation significative de
I'ombre portée au sol par le batiment (environ 3m)
donc une nuisance supplémentaire. Dans le précédent
PLU, le dernier niveau (R+2+C) ne devait pas excéder
50% de la SHON(Surface Hors oeuvre Nette), quid dans
le nouveau PLUi ? L'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives était égale a la moitié
de la hauteur de la construction, elle devient, d'apres
le schéma, égale a la moitié de la hauteur de la
facade.La densité de logement, 50 par hectare, est
excessive.
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@1208

GRANDSERRE

Thibault

Concernant la Ferme de la Basilique a Bonsecours : il
parait irrecevable et aberrant, dans le contexte actuel,
d'avoir pour projet de raser la nature pour y construire
des logements. Demande de conserver ces espaces
dans une logique de développement durable.

R1217

LECARPENTIER

Propose de créer une ferme pédagogique sur le site de
la Basilique de Bonsecours plutét que des logements.

@1235

Franck

Constate qu'il manque une réelle volonté de garder
une place importante aux espaces verts sur le
territoire.

N'approuve pas le projet de construction de logements
sur la zone de la Basilique de Bonsecours et ce
d'autant plus que les infrastructures actuelles de la
commune ne permettent pas d'accueillir cette
population supplémentaire (Ecoles trop petites et
voies de circulations déja saturées le matin...).

R1252

RUFFIN

Brigitte

Demande de réétudier le projet de la ZAC de la
Basilique pour garder cet espaces naturel qui
contribue a la lutte contre le réchauffement
climatique.

R1253

CILIEGI

Daniele

Demande de stopper I'urbanisation sur les plateaux Est
et maintenir les espaces de nature en ville (problemes
circulation...).

Demande de maintenir le site de la ferme Lefebvre
comme lieu de biodiversité.

R1255

LABARRE

Gwenaél

Demande I'ajout de protection patrimoniale sur la
basilique, le presbytere et les batiments de la ferme.

R1256

MAUREY

Serge

Demande de tenir compte davantage des
préoccupations écologiques dans les projets et
demande de maintenir le site de la ferme Lefebvre a
Bonsecours comme espace naturel.

R1307

BEAUVAL

Francgois

Le projet d'urbanisation de la ferme de Bonsecours et
de destruction de la maison diocésaine n'ont pas été
présentés aux habitants.

Il'y a-t-il besoin de plus de logements sur la

commune ? La population vieillissant, la disponibilité
des logements va augmenter.

Pourquoi ne pas remettre aux normes la maison
diocésaine plutot que de la détruire ?

Opposition a la destruction de terres agricoles qui
pourraient étre exploitées pour une agriculture locale.
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R1308

ZOLLI/
RICHIER

Tania / Patricia

Opposition au projet d'urbanisation de la ferme de
Bonsecours.

Proposition de développer sur le site des activités pour
les enfants et préserver la biodiversité.

R1309

LEFRANCOIS

Opposition au projet d'urbanisation de la ferme de
Bonsecours.

Indique que les infrastructures ne sont pas adaptées a
une augmentation importante de la population et qu'il
y a des alternatives pour valoriser ce site comme
espace naturel.

R1311

Association de
Protection de
la Ferme de
Bonsecours
(APFB)

Demande la requalification des terres de la ferme
Lefebvre visées par I'OAP en zone naturelle sinon
agricole (comme elles I'étaient a I'origine?, compte-
tenu des impacts du projet sur I'environnement, les
paysages, le patrimoine, la mobilité, les services, le
cadre de vie...

Les besoins quantitatifs et qualitatifs en logements
justifiant cette zone doivent étre réévalués.
Propose un projet alternatif de grand parc urbain
conservant |'existant, de lieu détente et d'accueil
autour d'une ferme pédagogique, de maraichage, de
valorisation et préservation du patrimoine, etc.

R1313

THOREZ

Jean-Paul

Opposition au projet d'urbanisation de la ferme de
Bonsecours, qui prévoit la destruction d'un bocage au
milieu de prairies.

Ce projet est contraire aux objectifs du PLUi (création
d'un Tlot de chaleur supplémentaire, consommation
d'espaces et réservoirs de biodiversité, etc...)
Regrette qu'aucune alternative ne soit présentée a ce
projet d'urbanisation alors que le PLUi pourrait prévoir
la possibilité de co-construire certains projets
alternatifs avec les citoyens qui le souhaitent.
Souléve les limites de I'évaluation environnementale
sur cette zone.

Demande le reclassement en zone naturelle de cette
zone.

R1314

BERTOLDI

Alain

Demande si la création de nouvelles zones 5UR9) ont
été créées spécifiguement pour répondre aux besoins
de 'aménageur de la ZAC. Sur cette zone URP, la
hauteur des batiments est passée de 13m a 14m, ce
qui est conséquent pour les riverains.

Dans le précédent PLU, le dernier niveau (R+2+C) ne
devait pas excéder 50% de la SHON(Surface Hors
oeuvre Nette), quid dans le nouveau PLUi ?
L'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives était égale a la moitié de la hauteur
de la construction, elle devient, d'aprées le schéma,
égale a la moitié de la hauteur de la fagade.

Demande une équité et uniformisation des regles pour
tous les riverains de ce projet en termes de hauteur
(uniformisation a 10 dans la zone UR9).

La densité de logement, 50 par hectare, est excessive.
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R1324

DURIEZ

Régis

Regrette que le PLU prévoit I'urbanisation du site de la
ferme Lefebvre a Bonsecours et indique que la
construction d'un nombre si important de logements
sur la commune n'est pas nécessaire.

Demande la préservation de la maison diocésaine et
de son parc.

Propose d'autres alternatives pour ce secteur
(maraichage, espace de loisirs...).

R1349

Association de
Protection de
la Ferme de
Bonsecours
(APFB)

Conteste le projet d'urbanisation de la ferme Lefebvre
a Bonsecours, projet vieux de plus de vingt ans,
aujourd'hui a I'opposé de l'intérét des habitants et en
contradiction avec les engagements de la Métropole
Rouen Normandie (COP21, Plan Alimentaire
Territorial...)

Pétition de 3015 signatures approuvant la contestation
du projet.

R1378

PUEL

Claudine Et
Marc

Refuse I'urbanisation du site de la ferme de
Bonsecours pour y construire des centaines de
logements, alors que ces terrains pourraient étre
valorisés pour des activités naturelles.

@1241

FOLLET

Laurent

Contribution identique aux contributions @1247 et
@387

R665

HOMO

Bernadette

Demande de ne pas détruire la nature, faune, flore,
notamment sur le site de Bonsecours.

@746

Co

Est choquée de voir les maisons rasées pour construire
a la place des horribles batiments de deux a trois
étages, pire encore construire sur des anciens terrains
avec 1 maison et voir trois maisons se construire sur ce
méme terrain. Laissons tranquille la ferme de
Bonsecours.

R685

POLERE

Michele

La Métropole voudrait modérer I'étalement urbain et
partout des projets contredisent ce point de vue : la
démolition de la ferme de la Basilique de Bonsecours,
le projet de contournement Est.

@1022

COLOMBEL

Jean-Hughes

Contribution identique a la contribution R1035.

@744

COUCHAUX

Denis

Projets de lotissements pavillonnaires désastreux pour
I'environnement et contribuant a I'accroissement de la
bulle financiére immobiliére (zone dite « Ferme de
Bonsecours »).

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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E922

TAILLIS NICOLE

Opposition a des projets destructeurs d'espaces
naturels, notamment de ce magnifique espace autour
de la Basilique de Bonsecours, une terre riche d'une
incroyable biodiversité, ce pour une zone
pavillonnaire.

E1047

CHRISTIANE
FREUND

Opposition au projet d'urbanisation qui se fait au
détriment des espaces verts, espaces de biodiversité,
notamment sur le site de la Basilique de Bonsecours.

@1116

BARSOLLE

Philippe

Opposition au projet d'urbanisation de la ferme de la
basilique qui constitue un lieu unique, des terres
exceptionnelles, un lieu riche en biodiversité, un des
derniers espaces naturels et agricoles préservés dans
cette partie du territoire de la Métropole.

Demande un classement de cette zone en zone
naturelle NA ou zone d'agriculture protégée.
Opposition a I'artificialisation des autres lieux impactés
par le PLUI (1040 hectares de terre agricoles).

@1247

FOLLET

Laurent

Opposition au projet de la ZAC de la Basilique : pas
besoin de construire de nouveaux logements au
regard du nombre important de logements vacants,
consommation d'espaces agricoles et naturels,
destruction de la biodiversité...

@1015

CROCHET

Jessie

Opposition a I'ensemble du PLUI proposé par la
Métropole Rouen Normandie.

Souhaite la sauvegarde de chaque espace naturel et
agricole pour :

- limiter le réchauffement climatique a 2°C

- maintenir et méme développer la biodiversité

- assurer la régulation de I'eau

- veiller a notre bien-étre et notre santé

- développer I'agriculture de proximité

Concernant Bonsecours : demande la préservation de
I'ensemble des arbres situés sur ces terres.

Impact de la réalisation de ces projets sur la circulation
alors que les axes sont déja surchargés et que I'air est
déja irrespirable.

R1229

GUILMOT /
BRASSE

Opposition a 'urbanisation de plus de 1000 ha
d'espaces naturels et agricoles, notamment de la
ferme de Bonsecours et des prairies de la Prévotiere a
Bois-Guillaume.

Proposition de valoriser ces sites par du maraichage
pour une agriculture de proximité.

@837

THOMAS

Yvan

Ferme de Bonsecours et ferme de la Prévotiere : en
ces temps de forte pollution, il est plus qu'urgent de
préserver les espaces verts et des lieux de production
agricole proche de I'agglomération (circuits courts).

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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@237

VARIN

Jean-Luc

Il ne faut pas supprimer de terres agricoles ou
d'espaces vert nulle part, ni a la ferme de Bonsecours,
ni ailleurs.

R1313

THOREZ

Jean-Paul

Constate que la consommation d'espaces naturels et
agricoles continue a un rythme soutenu et que la
biodiversité s'érode a un rythme accéléré.

@228

BIANCHI

Jean Philippe

Merci de laisser un peu de verdure dans cette belle
ville qu'est Bonsecours

@231

Thibault Roy

A I'heure actuelle, et tenant compte des objectifs
environnementaux a atteindre, I'urbanisation de la
ZAC de la Basilique semble aller a I'encontre des
objectifs de développement durable et cela sur
plusieurs niveaux.

L'aspect patrimonial du site est exceptionnel : la
basilique de Bonsecours est considérée comme étant
le premier édifice entierement construit en style néo-
gothique.

L'artificialisation des sols entraine des conséquences
toujours plus graves, l'urbanisation étant une cause
avérée quant a I'amplification de ces phénoménes

@234

BOBOT

Jean-Luc

ZAC de la Basilique : un tel projet d'apport
supplémentaire de population entrainera des
difficultés supplémentaires au niveau des transports.
Il est nécessaire de :

- conserver ces terrains et ce patrimoine bati.

- créer un flot de végétation pour le plateau est.

- préserver les prairies actuelles et en faire un lieu
pédagogique

- transformer en ferme maraichére afin de créer du
circuit court et bio

@241

DEVAUX

Catherine

Il'y a urgence a développer des espaces nature au
coeur des villes qui seront des poumons verts pour la
population, nos enfants et pour I'avenir de la planéte.

R377

LANGLOIS

Etienne

Stop a l'urbanisation galopante sur le flanc de la colline
Ste Catherine, dans I'espace environnemental du site
panoramique classé en 2002, qui s'étend de la
Basilique de Bonsecours jusqu'a I'église St Paul a
Rouen.

Voir éléments de réponse relatifs au secteur de la Basilique en pages précédentes.
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Il est urgent de repenser I'accés a Rouen en
réaménageant en profondeur la route de Paris sur les
communes de Franqueville-Saint-Pierre, Mesnil-Esnard
et Bonsecours. La circulation sur cet axe est de plus en
plus problématique en raison d'une intensification
croissante de l'urbanisation sur le secteur. La ligne de
@604 Romain bus F5 doit pouvoir avoir une voie dédiée sur le
modele des lignes TEOR. Il faut repenser la circulation
sur le plateau est en favorisant les modes de
déplacement doux (prévoir une piste cyclable). Il faut
également travailler a limiter au maximum voire a
dévier la circulation des camions sur la route de Paris
(comme lors de l'incident du pont Mathilde).
La politique publique des déplacements et ses outils de mise en ceuvre relévent des services compétents de la Métropole au travers du Plan de Déplacements Urbains,
de Schémas directeurs (cyclables...), de plans d'actions... Néanmoins, certaines problématiques de déplacements telles que la présence ou non de poids lourds, la vitesse,
Demande la création de pistes cyclables pour relier le |I'installation de radars ... ne sont ni du ressort du PLU, ni des services compétents de la Métropole.
plateau est (communes de Bonsecours et Mesnil
@760 |OULHEN Francis Esnard) a Rouen (obligation d’utiliser les voies de bus |Sur le Plateau Est, la RD6014 est un des axes routiers majeurs pénétrant dans I'agglomération qui supporte un trafic important (voitures, bus, poids lourds), comme le
actuellement, ce qui est dangereux, absence de pistes |souligne la cartographie du Diagnostic territorial du PLU (page 192).
cyclables place Saint Paul...)
Au regard de la croissance démographique, de la perspective du projet de contournement Est et des charges de trafic sur la RD6014, I'accessibilité du Plateau Est est
actuellement étudiée par les services compétents de la Métropole, dans une logique de systeme de mobilité considérant tous les modes de transport (voitures, vélos,
transports collectifs, P+R) et sur la base d’un diagnostic global (comptage routier, offre en transports collectifs...), afin de proposer des solutions complémentaires et
proportionnées aux enjeux. En matiére de desserte actuelle par les transports en commun, le Plateau Est bénéficie de la ligne FAST F5 qui emprunte en grande partie la
La particularité des plateaux Est ou la circulation est  |RD6014 et offre un bon niveau de service.
saturée est ignorée dans le PLU. Pourquoi continuer a
batir a outrance dans ces conditions ?
Supprimer le trafic poids lourds de transit est
indispensable.
R1035 |COLOMBEL Jean-Hughes Les exces de vitesse sur la RN14 sont favorisés par la
largeur des voies et I'absence d'aménagements
spécifiques. Le PLU devrait inclure une étude de cette
voie et proposer une modification de tracé, des voies
pour cycles, des trottoirs réaménagés pour les piétons,
des controles de vitesse, radars, zones 30.
R1255 |LABARRE Gwenaél nggnde Id'amef:liorer la desserte du plateau Est par la
création d'une ligne TEOR par exemple.
Il s'agit d'une exploitation agricole, pour cette raison et pour permettre la pérennisation de |'activité, la parcelle est classée en zone A. Concernant le changement de
destination des batiments agricoles, aucune justification n'est apportée dans la contribution et aucun batiment particulier n'est identifié. Compte-tenu de la diversité des
R1007 |LARIGOT Chri Demande le recensement du patrimoine bati situé sur |batiments existants sur cette parcelle, il aurait été nécessaire d'identifier le ou les batiments devant faire I'objet d'un changement de destination. Il est précisé que ce
ristophe | o~ ; . : o . : - s - . h
a parcelle AD 56 changement de destination n'est possible que sur les anciens batiments agricoles. Si ces derniers sont encore utilisés a des fins agricoles, ce changement n'est pas
possible.
Au regard de l'imprécision de la contribution, cette demande n’a pu étre prise en compte pour |'approbation du PLU.
Est-ce que la partie des parcelles du lotissement rue
Président Kennedy expropriées pour créer un espace
R1008 |BRUSSELLE Fernand vert provisoire en attendant la route d'accés a la La demande ne reléeve pas des champs de compétences du PLU. Il conviendrait de se rapprocher du bénéficiaire de I'expropriation qui a eu lieu.
propriété Lefebvre peut étre rendue aux propriétaires
de la rue Kennedy ?
Demande de réserver une emprise de terrain de la La commune n'a pas recensé un besoin d'extension du cimetiere communale. Ce sujet pourra étre étudié dans le cadre d'une réflexion a I'échelle communale et si besoin
R1008 |BRUSSELLE Fernand ferme Lefebvre le long du cimetiere pour un P : Jetp

agrandissement de celui-ci.

une évolution future du PLU pourra étre menée pour créer un emplacement réservé pour I'extension du cimetiére.
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L'enquéte publique sur un document d'urbanisme doit étre menée sur une période de 30 jours au minimum.
Compte-tenu de I'échelle territoriale de ce PLU et des documents conséquents qu'il représente, il a été décidé entre le Maitre d'Ouvrage et la commission d'enquéte de
réaliser cette enquéte publique sur une période de 44 jours.
Pour information, des enquétes publiques sur des documents similaires (PLU intercommunaux) d'autres métropoles ou grandes agglomérations (Lille, Lyon, Angers,
Rennes, Grenoble, Toulouse, Nantes, etc) ont été menées sur une durée moyenne de 47 jours environ.
L'obligation de procéder a un deuxiéme arrét du projet de PLU en juin 2019 et la volonté d'approuver ce document en début d'année 2020 ont conduit au choix de la
période de I'enquéte, qui a certes démarrée a la fin du mois d'ao(t, mais qui s'est déroulée également sur tout le mois de septembre. De ce fait, la commission d'enquéte
a validé le fait de débuter cette enquéte publique sur la période des vacances scolaires.
Au total, ce sont plus de 1 300 contributions qui ont été déposées durant I'enquéte publique sur le projet de PLU, ce qui représente une participation satisfaisante du
public au regard de ce qui a pu étre observé dans le cadre d'autres enquétes publiques menées sur des PLU métropolitains.
A la demande de prolongation de I'enquéte publique, a laquelle seule la commission d'enquéte est habilitée a répondre, cette derniére a estimé qu'il n'y avait pas de
raison justifiant cette prolongation et a donné une réponse défavorable a cette demande. Le dispositif de concertation pendant I'élaboration du PLU et I'ensemble du
dispositif de communication, de publicité, d'information et de participation mis en oeuvre dans le cadre de I'enquéte publique a été jugé suffisant.
Ainsi, au-dela des dispositifs d'information obligatoires (avis d'enquéte affiché en au moins un exemplaire dans toutes les communes du territoire et mis en ligne sur le
site Internet de la Métropole, annonce |Iégale parue dans deux journaux départementaux au moins 15 jours avant et rappel dans les 8 jours aprés le début de I'enquéte),
o Demande que l'enquéte soit prolongée au-del3 du 1er un diqusitif de communicaﬁon complémentaire a été mist en oeuvre pour informer les cit'oy'ens dela tenue de cette enquéte publiq_ue, reposant notamment sur:
Association de . - Une affiche grand public (format A3) affichée dans les principaux équipements métropolitains et remise aux communes et partenaires institutionnels pour étre affichée
h octobre et assortie de nouveaux moyens S . . A Fen - e e . )
Protection de d'i . . sur les principaux lieux de vie (mairies, équipements, zones d'activités, etc.) - cette affiche a été diffusée en 400 exemplaires environ.
R1311 la Ferme de |m_‘ormat|on, entre autres par courriers aux - Un flyer présentant les modalités de participation a I'enquéte et les dates et lieux des permanences de la commission d'enquéte, mis a la disposition du public dans
habitants, sur toutes les communes, pour permettre Yer prese particip , €na 2 €S pet - - quete, 5P pux
Bonsecours . . ; » toutes les mairies des communes et au siege de la Métropole ; ce flyer a également été mis en ligne sur le site Internet de la Métropole, le site Internet dédié au PLU, le
une réelle expression citoyenne et les mémes : L . .
(APFB) site Internet « Je participe » et sur les sites Internet de plusieurs communes.

conditions d'acces a l'information sur tout le territoire.

- L'annonce des dates de I'enquéte publique sur les bandeaux lumineux des arréts de métro et TEOR deux semaines avant le début de I'enquéte publique et pendant les
deux premieres semaines de I'enquéte.

- La diffusion d'informations sur les réseaux sociaux (Facebook et Twitter de la Métropole et des communes).

- Des articles visibles dans les magazines communaux et de la Métropole ainsi que sur les sites internet des communes et de la Métropole (site institution, site dédié au
PLU et site « je participe ») :

*environ 30 articles parus dans la presse locale, notamment dans le Paris-Normandie, pour annoncer les dates de permanences de la commission d'enquéte,

*Au moins 40 communes ayant relayé les informations sur leur site internet en annongant les dates de permanences de la commission d'enquéte,

*Au moins 10 articles communaux dans les bulletins municipaux,

*2 articles parus dans le magazine de la Métropole annongant les dates de I'enquéte publique (magasine de juillet-ao(it et magasine de septembre 2019).

De plus, pour faciliter la compréhension du projet de PLU, la Métropole a mis a disposition du public :

- Un guide de présentation du projet et un guide « mode d'emploi » du PLU, disponibles dans toutes les communes et au siége de la Métropole, de méme que sur le site
Internet du registre numérique dédié a I'enquéte publique,

- L'exposition sur le PLU visible dans 5 lieux d'enquéte (Duclair, Elbeuf, Boos, Petit-Quevilly, Le 108),

- Une application cartographique, accessible depuis le registre numérique, permettant d'accéder aux dispositions réglementaires s'appliquant a chaque parcelle.

Ce dispositif important mis en place dans le cadre de I'enquéte publique s'inscrit dans la poursuite des multiples actions de concertation et communication conduites
dans le cadre de I'élaboration de ce PLU intercommunal et dont le bilan est joint au dossier d'enquéte publique.
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E28

HARDY
FRANCIS

Demande de modifier les parcelles AC 37 et AC 103 en
terrains constructibles.

Dans I'objectif de réduire la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, la délimitation des zones urbaines de hameaux (UBH) s'est effectuée au plus pres
du bati existant.

Aussi, des critéres ont été définis afin de pouvoir différencier les secteurs dits "urbanisés de maniére significative", des secteurs faiblement urbanisés et ne pouvant
répondre a un classement en zone urbaine au regard des objectifs de limitation de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et de limitation de
I'étalement urbain.

Ainsi, seuls les hameaux répondant aux critéres suivants ont été classés en zone urbaine de hameaux (UBH) :

- Un minimum de 15 logements

- Une densité minimale de 5 logements a I'hectare, soit des parcelles inférieures ou égales a 2000 m?.

Pour préciser le contour du hameau et préserver les coupures d'urbanisation, le choix de la délimitation s'est également porté sur une distance maximale de 100m entre
deux constructions d'habitation. Toutes constructions implantées a plus de 100 m I'une de l'autre, en limite d'une zone agricole ou naturelle ont été intégrées a la zone
agricole ou naturelle et non la zone UBH.

La parcelle AC37 répondant a ces critéres, elle a été classée dans la zone urbaine de hameaux (UBH), et est donc "constructible".

La parcelle AC103 ne répondant pas a ces critéres, elle a été classée en zone agricole (A). Il s'agit en effet d'une parcelle d'une surface de 2,5 ha non batie. Cette parcelle
ne peut donc étre intégrée a la zone UBH au regard de la consommation d'espace qui serait engendrée. Il n'est donc pas possible de construire une habitation sur cette
parcelle en dehors des constructions liées a I'activité agricole.

R64

ROUX

Demande la matérialisation d'un alignement d'arbres.

Apres vérification sur le réglement graphique (planche 1), I'alignement d'arbre situé en fond de parcelle est bien protégé. Cependant, un arbre se détache de cet
alignement et n'a pas été protégé. Une protection ponctuelle a été ajoutée sur cet arbre situé en continuité de I'alignement pour 'approbation du PLU.

R78

DUVAL

Alain

Indique que le plan relatif aux cavités est inexact
concernant les marnieres 39 et 30 qui ont été
comblées dans les années 60. Demande que ces
cavités soient retirées du plan.

La Métropole a missionné un bureau d'études qui a répertorié I'ensemble des documents disponibles dans les archives de la Direction Départementale des Territoires et
de la Mer, du Département de Seine-Maritime et de la commune : déclarations d'ouverture de carriére, études géotechniques de reconnaissance / de comblement... Le
plan de localisation des indices qui découle de ce travail de recensement a été fourni a la commune. L'indice n°30 est mentionné a titre indicatif dans I'annexe
informative (aucun périmeétre de sécurité n’est appliqué). L'indice n°39 est issu de plusieurs études réalisées par différents bureaux études. Un périmétre de 60 metres
est appliqué et figure a la fois sur la planche graphique n°3 et en annexe informative. Si la commune dispose d'investigations validées permettant de lever cet indice,
celles-ci peuvent étre transmises a la Métropole pour que le plan puisse étre ajusté voire amendé en conséquence. La mise a jour de ce plan doit donc étre diment
justifiée par les investigations validées auquel le requérant fait référence, qui n'ont pas été portées a la connaissance de la Métropole, raison du maintien de cet indice
listé. Au-dela et indépendamment de I'approbation du PLU, I'attention est attirée sur le caractére « vivant » des plans sur les cavités souterraines, susceptibles d'évoluer
pour prendre en compte tout événement nouveau lié a l'identification de nouveaux indices, la réduction de périmétres ou encore la levée d'indices existants.

R80

DAILLY

Alain

Demande le classement de la parcelle AB 108 en zone
UBH.

La parcelle AB108 dispose de deux zonages : environ 1,8 ha classé en zone urbaine de hameaux (UBH) et une autre partie, soit 6500 m?, classée en zone agricole (A). Le
choix de la délimitation des zones urbaines de hameaux s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. Cependant, dans le cas de
parcelles profondes, les fonds de parcelles ont été exclus de la zone urbaine au regard du caractére naturel dominant de ces espaces situés en continuité de la zone
agricole ou naturelle. C'est pourquoi, la partie non construite de la parcelle a été exclue de la zone UBH. Ce zonage a été maintenu pour I'approbation du PLU.

R81

VOLLEE

Raymonde

Demande le classement des parcelles AS 8, 9 et 10 en
zone constructible.

La zone urbaine de hameau (UBH) correspond aux hameaux et sont situés a I'écart du centre bourg. Conformément aux orientations du PADD, les hameaux doivent
veiller a une urbanisation trées modérée, limitée et ponctuelle, a I'intérieur de leur enveloppe urbanisée existante. Par ailleurs, le choix de la délimitation des zones
urbaines de hameau s'est porté sur un découpage qui suit les limites parcellaires des parcelles déja baties. Les parcelles non baties citées étant en extension urbaine, le
classement en zone urbaine (UBH) d'une surface totale de plus de 1,2 ha n'est pas possible.

R82

MALLEGOS

David

Demande s’il est normal que la commune utilise dans
le cadre d’un CU la carte des cavités du PLUi alors que
ce dernier n’est pas approuvé.

Le PLU, en application de I'article R151-34 du code de I'urbanisme, doit indiquer au document graphique les secteurs ou |'existence de risques naturels, miniers ou
technologiques justifient la mise en place de regles spécifiques liées a ces risques.

Au-dela et indépendamment de I'approbation du PLU, |'attention est attirée sur le caractere « vivant » des plans ou figurent les indices de cavités dans le PLU de la
Métropole. Ceux-ci évolueront au fil de I'eau apres I'approbation, pour prendre en compte tout événement nouveau lié a I'identification de nouveaux indices, la
réduction de périmétres ou encore la levée d’indices existants. Aussi, les autorisations d’urbanisme sont délivrées au regard de la mise a jour des connaissances, méme si
ces derniéres ne sont pas encore intégrées au PLU. L’article R.111-2 du Code de l'urbanisme permet de refuser un permis de construire a partir de I'instant ol une cavité
est connue. Cet article peut s’appliquer aux certificats d’urbanisme, aux déclarations préalables... Les communes et la Métropole utilisent donc I'ensemble des
informations dont elles disposent a ce jour.

R84

PESQUEUX

Gérard

Demande le classement de la parcelle AB029 en zone
constructible

La parcelle AB029 concernée est occupée par un corps de ferme qui n'est plus en activité, situé au hameau de Franquevillette a Boos. Cette parcelle n'a pas été intégr